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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 
I. ОПШТИ ДЕО 
 
-Решење о одређивању одговорног урбанисте 
-Изјава одговорног урбанисте 
-Решење о одређивању одговорног пројектанта 
-Изјава одговорног пројектанта 
 
 
II. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 
 1. Правни и плански основ 
 2. Обухват урбанистичког пројекта 
 3. Услови изградње 
 4. Нумерички показатељи 
 5. Начин уређења слободних површина 
 6. Прикључење на инфраструктурну мрежу 
 7. Инжењерскогеолошки услови 
 8. Мере заштите животне средине 
 9. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
10.Технички опис објекта 
11. Напомене 
 
III. ГРАФИЧКИ ДЕО 
 
1. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ЛОЗНИЦА– 

ОБУХВАТ ПЛАНА  
2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ЛОЗНИЦА – 

ПЛАН ФУНКЦИОНАЛНЕ ОРГАНИЗАЦУЈЕ НАСЕЉА 
3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ЛОЗНИЦА – 

ПЛАН САОБРАЋАЈА, РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ 
4. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ЛОЗНИЦА – 

ПЛАН ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
5. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
6. КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 
7. ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
8. ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА 
9. ПЛАН САОБРАЋАЈА, РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ 
10. ПЛАН ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
11. ПЛАН ЕЛЕКТРО И ТК МРЕЖЕ 
12. АНАЛИЗА УЖЕГ И ШИРЕГ КОНТЕКСТА 

 

САДРЖАЈ



 
 
 
IV. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
1. Ситуациони план са основом приземља 
2. Ситуациони план са основом крова 
3. Основа подрума -2 
4. Основа подрума -1 
5. Основа приземља 
6. Основа првог спрата 
7. Основа другог спрата 
8. Основа трећег спрата 
9. Основа четвртог спрата 
10. Основа повученог спрата 
11. Основа кровних равни 
12. Пресек 1-1 
13. Пресек 2-2 
14. Изгледи 
 
 
 
 
V. ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 
2. ЛИСТ  НЕПОКРЕТНОСТИ 
3.УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УП ЈП ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА ЛОЗНИЦА 
4.УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УП ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ЛОЗНИЦА 
5.УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УП ТЕЛЕКОМ СРБИЈА 
6.УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УП ЈКП НАШ ДОМ 
7.УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УП ОДЕЉЕЊА ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ У ШАПЦУ 
8.УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УП ЛОЗНИЦА ГАС АД 
9. УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УП ЈП ЛОЗНИЦА РАЗВОЈ 
10.УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УП ЈКП ТОПЛАНА ЛОЗНИЦА 
11.3D РЕНДЕРИ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката (''Службенигласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23, 
91/25 и 80/26) и Правилник о садржини, начину и поступку докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ бр 32/19, 47/25 и 40/26) дајем: 
 

 
РЕШЕЊЕ 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На изради Урбанистичког пројеката за вишепородични стамбено пословни објекат, 
По2+По1+Пр+4+Пс, који представља техничку и функционалну целину на К.П. 5284 и 
5285 К.О. Лозница, у Лозници именује се: 
 
 
за  урбанистичку разраду :  Владимир Павловић дипл.инж.арх.                                                            
                                                            лиценца број 200 1621 18 
 
 
Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 
самостално да израђује урбанистичку документацију. 
Именовани је дужан, да се при изради урбанистичког пројекта придржава важећих 
законских одредби, техничких прописа, норматива, којима је регулисана предметна 
област. 

 
                                                                                                               
 

  ДИРЕКТОР: 
 

                                                                    

 
                                                                                              
______________________________ 

                                                                             Владимир Павловић дипл.инж.арх. 
 

I – ОПШТИ ДЕО



 
 
 
 
 
 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката (''Службенигласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23,  
91/25 и 80/26) и Правилник о садржини, начину и поступку докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ бр 32/19, 47/25 и 40/26) дајем: 
 
 

ИЗЈАВУ 
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ О УСАГЛАШЕНОСТИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И 

ПРИМЕНИ ПРОПИСА 
 
 
Овим изјављујем : 
 
‐ Да је Урбанистички пројекат за вишепородични стамбено пословни објекат, 

По2+По1+Пр+4+Пс, који представља техничку и функционалну целину на К.П. 5284 
и 5285 К.О. Лозница усаглашен са елементима важећег Плана 
 

‐ Да су приликом израде Урбанистичког пројеката за вишепородични стамбено 
пословни објекат, По2+По1+Пр+4+Пс, који представља техничку и функционалну 
целину на К.П. 5284 и 5285 К.О. Лозница поштовани и примењени сви важећи 
прописи, стандарди и нормативи. 

 
 
 
 

                                                                                             ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
                                                                   

                                                                                               
 
 
 
 
________________________________  

                                                                                  Владимир Павловић дипл.инж.арх. 
                                                                                               лиценца број 200 1621 18 
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нетоP 
 
 
 
 

 
 Инвeститoр:           „STEDING” доо 

 
 Место, улица и број: Јанка Веселиновића 2, Лозница  

 
 Циљ израде Урбанистичког пројекта: Инвеститор је поднео захтев за израду Урбанистичког 

пројекта за изградњу Вишепородичног стамбено пословног објекта на К.П. 5284 и 5285 К.О. 
Лозница. 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је дефинисање услова за уређење локације, регулацију и 
нивелацију планираног објекта, планираних приступа са паркинзима и комплетно уређење подручја 
у обухвату Урбанистичког пројекта у складу са доминантном наменом, уређење грађевинских 
парцела, стварање функционалног приступа локацији.  
 

 
 
 
 
 
 
 

 Закон о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014 и 145/2014, ''Сл. 
гласник РС'', бр.83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25 и 80/26) 

 Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19, 47/25 и 40/26) 
 
 

 
 
 
 

 ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО 
ЛОЗНИЦА(Сл. лист града Лознице бр. 4/26 свеска 1) 

 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА  
 
ОПШТА ПРАВИЛА 

 

НАМЕНА  Правила организације простора дефинисана су кроз заступљеност и 
интензитет коришћења простора у оквиру одређене функције. На основу 
горе наведена два критеријума разликују се следеће градације уређења 
одређене функције (намене) у конкретном простору:  
1. Намене и активности које су основне односно претежно учествују у 
организацији простора;  
2. Намене и активности које могу бити компатибилне намене основној 
односно претежној намени или активности у простору.  

  Свака основна тј. претежна намена у простору може имати компатибилне 
намене, које могу допуњавати основну намену или је у потпуности 

II – ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

II -1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

II -1.2. Плански основ 

II -1.1. Правни основ 

ЗАХТЕВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО 
ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА, ПО2+ПО1+ПР+4+ПС,  

К.П. 5284 и 5285 К.О. ЛОЗНИЦА, ЛОЗНИЦА 
   

2 
 

заменити. Уколико компатибилна намена допуњује основну-претежну 
намену, примењују се правила основне тј. претежне намене. Уколико се 
основна намена замењује у целости  компатибилном наменом и када је 
компатибилна намена доминантна и једина,  користе се урбанистички 
параметри на начин приказан у наредној табели.  

  Табела: Компатибилност намена

  Претежна намена  Компатибилна намена Ако претежену намену замени 
компатибилна намена  
примењују се правила:

  Вишепородично 
становање  
средњих густина  

Јавне функције и службе 
Друштвени стандард  

Компатибилне намене  Напомена: 
Поједине јавне  функције могу 
бити у деловима  објеката са 
вишепородичним  становањем. 

    Саобраћајна инфраструктура Компатибилне намене  

    Комуналне и инфраструктурне 
површине и објекти 

Компатибилне намене  

    Спорт, рекреација и зеленило – 
јавно и остало 

Компатибилне намене  

    Вишепородично  становање 
средњих густина компатибилно  
породичном становању 

Компатибилне намене  

    Породично становање ниских 
густина  

Компатибилне намене- у случају  
озакоњења објеката у свим  
зонама (просторним целинама) и 
у случају изградње када  је  
парцела изван ужег градског  
центра  

    Терцијарне делатности Претежне намене  

   

ПРАВИЛА 
ГРАЂЕЊА ЗА 
БЛОКОВЕ 

Блок је простор у постојећем или планираном урбаном ткиву дефинисан 
регулационом линијом која раздваја површине јавне намене (улица, трг, 
сквер) од простора намењеног за изградњу (површине за остале намене). 
Регулација новопланираних блокова, односно њихов облик, величина, 
намене и регулационе линије, у случају да нису дефинисани овим планом, 
дефинишу се Планом детаљне регулације на основу урбанистичких 
параметра планираних за одређени тип изградње. У даљој  детаљнијој 
планској разради могуће је редефинисање регулационе линије блокова, 
проширивањем постојећих регулација околних саобраћајница на ткиво 
блока, а такође је могуће уситњавање блокова увођењем нових 
саобраћајница.  

  Планом генералне регулације графички је дефинисана мрежа блокова 
према расположивим катастарским подлогама, ситуационом снимку и 
ортофото снимку.  

  Вертикална регулација блокова је дефинисана графички за ужи градски 
центар на прилогу 5а План саобраћаја регулације и нивелације-ужи градски 
центар и кроз посебна правила у зависности од зоне-положаја у насељу и 
планираних намена.  
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ПРАВИЛА ЗА 
ПАРЦЕЛЕ 

Промена граница постојеће парцеле и формирање нових се врши на 
основу општих правила за парцелацију и препарцелацију и на основу 
посебних правила за одређену намену и тип блока, дефинисаних овим  
правилима грађења. Новоформиране парцеле треба да имају  геометријску 
форму што ближу правоугаонику или другом облику који је прилагођен 
терену, планираној намени и типу изградње.  

  Грађевинска парцела је простор на којем је могућа изградња објекта 
уколико испуњава услове:  
–да се налази на простору на којем је планирана изградња;  
–да има приступ на јавну површину (улица, трг, сквер).  

  Приступна површина се не може користити за паркирање возила.  
  Грађевинска парцела дефинисана је регулационом линијом према јавном 

простору, међним линијама према суседним парцелама и аналитичко-
геодетским елементима преломних тачака.  

  Свака катастарска парцела може се трансформисати у складу са Законом и 
урбанистичким планом.  

  Могуће је препарцелацијом формирати колско-пешачку површину као везу 
са јавном површином, а ради приступа парцели.  

  Две или више постојећих парцела могу се спајати у једну грађевинску 
парцелу (парцелација) под следећим условима:  
–спајање се може вршити у оквиру граница целих парцела, с тим да граница 
новоформиране парцеле обухвата све парцеле које се  спајају; 

  – за новоформирану грађевинску парцелу важе урбанистички показатељи 
дефинисани за одређени тип изградње и намену.  

  Парцеле са ширином фронта испод дозвољеног и неправилне форме не 
могу бити грађевинске парцеле.  

   На захтев власника, односно закупца катастарске парцеле врши се 
исправка границe парцеле, припајањем грађевинског земљишта у јавној 
својини постојећој парцели, ради формирања катастарске парцеле која  
испуњава услове грађевинске парцеле, на основу пројекта  

  препарцелације. Приликом израде пројекта препарцелације мора се 
поштовати правило да катастарска парцела у јавној својини која се припаја 
суседној парцели не испуњава услове за посебну грађевинску парцелу, као 
и да је мање површине од парцеле којој се припаја.  

ПРАВИЛА 
ГРАЂЕЊА ЗА 
ОБЈЕКТЕ 

Планирани објекат се може градити искључиво у границама сопствене 
парцеле и није дозвољена градња објекта и његових делова на више 
парцела. Изградња објекта на парцели дефинисана је следећим 
елементима: грађевинским линијама, висином објекта, спратношћу објекта, 
односом објекта према суседним парцелама, односом објекта према 
објектима на суседним парцелама, индексом или степеном 
искоришћености.  

  Грађевинске линије планираних објеката према регулацији  
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ПРАВИЛА 
ГРАЂЕЊА ЗА 
ОБЈЕКТЕ 

Планирани објекат се може градити искључиво у границама сопствене 
парцеле и није дозвољена градња објекта и његових делова на више 
парцела. Изградња објекта на парцели дефинисана је следећим 
елементима: грађевинским линијама, висином објекта, спратношћу објекта, 
односом објекта према суседним парцелама, односом објекта према 
објектима на суседним парцелама, индексом или степеном 
искоришћености.  

  Грађевинске линије планираних објеката према регулацији  површина 
јавне намене приказане у графичком прилогу "План саобраћаја, регулације 
и нивелације" представљају минимална удаљења грађевинске од 
регулационе линије, а ово удаљење може бити и веће од прописаног 
планом. Изузетак од овог правила је уколико се планирана грађевинска 
линија поклапа са регулационом линијом, у ком случају се објекат поставља 
на грађевинску  линију и није дозвољено његово повлачење у односу на 
задату грађевинску линију (централна зона). Ово минимално удаљење 
дефинисано планом није обавезујуће приликом интервенција на постојећим 
објектима у случајевима који су детаљније описани у овој табели у 
поглављу Интервенције на постојећим објектима и блоковима и осим за 
објекте који су у поступку озакоњења. И 

  Све грађевинске линије које одређују положај планираног објекта на 
парцели дефинишу се тако да не представљају сметњу функционисању 
објекта на парцели, да омогуће несметано постављање инфраструктурне 
мреже и да не угрозе функционисање и статичку стабилност објеката на 
суседним парцелама. Све грађевинске линије дефинишу максималне 
границе градње које одређују однос планираног објекта према објектима на 
суседним парцелама и у оквиру којих се лоцира габарит објекта. Габарит 
објекта може бити мањи у односу на максималне границе градње (зону 
изградње дефинисану грађевинским линијама). Положај грађевинске линије 
у односу на планирану регулациону линију приказан је на графичком 
прилогу бр. 5 План саобраћаја, регулације и нивелације и 5а План 
саобраћаја, регулације и нивелације-ужи градски центар. На графичком 
прилогу 5а План саобраћаја, регулације и нивелације-ужи градски центар 
представљене су и унутрашње грађевинске линије које је  могуће 
делимично кориговати израдом урбанистичког пројекта.  

  Дозвољена су одступања од задате планиране грађевинске односно 
регулационе линије уколико се геодетским снимањем утврди одступање од 
подлога коришћених за израду плана. Грађевинска линија се тада утврђује 
на основу преовлађујуће грађевинске линије суседних објеката у улици.  

  Регулациона линија и осовина саобраћајнице јавног пута су основни 
елементи за утврђивање саобраћајне мреже.  

  Регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу 
на постојећу регулацију и парцелацију, постојеће трасе  

  саобраћајница и функционалност саобраћајне мреже. 
  Уколико планирана линија регулације на делу планираном за тротоар или 

објекат за одводњавање прелази преко једног дела објекта, тротоари се на 
том делу не изводе, а за објекат се могу издати локацијски услови за радове 
у овиру постојећег габарита. За све нове објекте или доградњу постојећих, 
локацијски услови се издаје према планираној регулацији.  

  Насељска (примарна и секундарна) мрежа инфраструктуре (водовод, 
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канализација, ТТ мрежа, гасна мрежа, даљинско грејање) по правилу се 
поставља у појасу регулације.  

  Појаси регулације се утврђују за постављање инфраструктурне мреже и 
јавног зеленила (дрвореди, паркови) у зонама парцела карактеристичне 
намене (јавног пута) као и ван тих зона (далеководи, нафтоводи, 
магистрални гасоводи, топловоди и сл.).  

  Саобраћајним решењем датим у Плану, обезбеђен је несметан пролаз, 
извођење и функционисање коловоза свих саобраћајница у обухвату 
Плана. Постоји могућност минималног одступања геометрије саобраћајница 
планског решења у односу на фактичко стање. Из овога произилази да се 
ширина тротоара, приликом извођења саобраћајнице, прилагођава 
условима на терену а одводњавање са коловозних површина се решава 
такође у зависности од локалних просторних могућности и уз сагласност 
управљача јавног пута на техничко решење.  

  На графичком прилогу бр. 5 План саобраћаја, регулације и нивелације 
приказане су минималне ширине регулације саобраћајница, а уколико има 
могућности оне могу бити и шире.  

  Уколико је регулациона линија дефинисана ПГР-ом ужа од постојеће 
ширине улице, онда се регулациона линија помера на границу парцеле и у 
том случају задржава се положај грађевинске линије  дефинисан у 
графичком прилогу Плана саобраћаја, регулације и нивелације.  

  .  
  Уколико дође до одступања од минималне ширине регулације 

саобраћајница дефинисаних планом, грађевинска линија се одређује тако 
да се поклапа са новоформираном регулационом линијом у централној зони 
града односно утврђује се на 5м од новоформиране регулационе линије у 
осталим типичним насељским целинама, односно према посебним 
правилима датим у зависности од планиране намене.  

  Уколико саобраћајница није формирана у назначеној регулационој ширини, 
приликом издавања локацијске дозволе поштоваће се следеће правило:  
–од осовине планиране саобраћајнице, нанеће се по половина регулационе 
ширине на обе стране и те линије ће бити планиране  регулационе линије, 

  – у односу на тако планирану регулациону линију дефинисаће се 
грађевинска линија, 

  – уколико је регулациона ширина већа од дефинисане, иста се задржава 
без измена и у односу на њу се дефинише грађевинска линија.  

  Планом је дефинисана нивелација јавних површина; висинске коте на 
раскрсницама улица су базни елементи за дефинисање нивелације осталих 
тачака које се добијају интерполовањем. Нивелација је генерална, при 
изради пројектне документације она се може прецизније и тачније 
дефинисати у складу са техничким захтевима и решењима. Нивелација 
површина дата је у графичким прилогу бр. 5. „План саобраћаја, регулације и 
нивелације“.  

  Грађевинска линија подземних етажа је линија којом се утврђује линија 
грађења подземних делова објеката. Грађевинска линија подземних етажа 
објекта у централној зони може се поклопити са регулационом линијом 
парцеле под условом да подземна етажа не прелази нивелету приступне 
саобраћајнице. Подземна грађевинска линија може се поклапати са 
границом парцеле према суседним парцелама, али се мора водити рачуна 
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о конструктивној стабилности и безбедности суседних објеката. Подземна 
етажа у функцији гараже може заузимати онај део парцеле на ком нису 
планиране незастрте зелене површине (површина парцеле умањена за 
минималан проценат зеленила на парцели прописан посебним правилима).  

  Грађевински елементи испод коте тротоара, подрумске етаже и стопе 
темеља не могу прелазити границу сопствене парцеле.  

  Подрум је ниво у згради који се у целости налази испод коте терена. 
  Сутерен је ниво у згради чији се под налази испод површине терена и који 

има један или више фасадних отвора изнад нивоа терена.  
  Приземље је прва етажа чији се под у потпуности налази изнад нивоа 

терена.  
  Грађевинска линија приземља је линија приземног дела објекта у односу 

на дефинисану грађевинску линију објекта.  
  Грађевинске линије дефинишу се у односу на: регулациону линију 

парцеле, границе суседних бочних парцела, границу суседне унутрашње  
  парцеле. Грађевинска линија објекта према регулационој линији је 

дефинисана на графичком прилогу бр. 5 План саобраћаја, регулације и 
нивелације.  

  У односу на грађевинске линије објекта према границама суседних бочним 
парцела објекти могу бити постављени: као слободностојећи објекти, двојни 
објекти, у прекинутом низу, у непрекинутом низу.  

  Посебним правилима дефинисани су елементи и растојања за сваки тип 
изградње и намену парцеле.  

  Објекти који су уписани по Закону о озакоњењу објеката у поступку 
озакоњења или су изграђени пре доношења прописа о изградњи, а нису на 
прописаној удаљености која је одређена важећим планским документом  
(испуњеност удаљења од суседног објекта), не могу условљавати 
планирану изградњу на суседним парцелама дефинисану планским 
документом.  

  Објекти постављени у непрекинутом низу додирују се својим бочним 
странама, што значи да растојање између објеката износи 0,0 m.  

  У прекинутом низу објекат додирује само једну бочну линију грађевинске 
парцеле. Код изузетно плитких парцела у зонама породичног становања, 
могу се градити двојни објекти који додирују задње границе парцела. 
Приликом изградње двојних објеката на задњој заједничкој међи дозвољена 
је изградња у низу без сагласности суседа за изградњу на задњој 
заједничкој међи, али се морају поштовати посебна правила за планирану  
намену и за типичну насељску целину којој парцела припада. У зонама 
породичног становања морају се строго поштовати удаљења од међа и 
међусобна удаљења суседних објеката када постојећи објекат на суседној 
парцели има отворе за стамбене просторије, а на одређеном је удаљењу од 
међе. Уколико је то случај морају се поштовати прописана правила у 
погледу удаљења од међе и суседног објекта на суседној парцели. Уколико 
постојећи објекат на суседној парцели има отворе са високим парапетом за 
помоћне просторије, новопланирани породични стамбени објекат се може 
поставити на међу без сагласности суседа. Уколико је суседни објекат 
постављен на међи, новопланирани објекат се такође поставља на међу, 
без сагласности суседа. Уколико постојећи објекат који је постављен на 
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међу има отворе са високим парапетом, 
  примењују се правила за светларнике као и правила за стечено право 

отвора на међи.  
  Код изградње објеката у низу, изузетно се могу дозволити отвори на 

заједничкој међи према суседној парцели, уколико суседна парцела 
није  условна за изградњу и не испуњава урбанистичке параметре  
дефинисане Планом, већ испуњава услове искључиво за припајање 
планираним површинама јавне намене (нпр. планираној саобраћајници 
и сл.).  

  У таквим случајевима обавезна је израда урбанистичког пројекта, 
којим се врши анализа простора укључујући и неусловну парцелу и 
којим се утврђује урбанистичко-архитектонско решење, у зависности 
од конкретног случаја.”  
Приликом постављања објеката на заједничкој међи треба водити 
рачуна о конструктивној стабилности и обезбеђењу суседних објеката. 

  У блоковима са типом изградње у прекинутом низу на  новопланираним 
објектима могу се формирати прозорски отвори стамбених просторија 
искључиво ако је растојање између објеката веће од 1/3 висине (трећине 
висине) вишег објекта. Ако је растојање мање дозвољава се формирање 
прозорских отвора помоћних нестамбених просторија. Код овог типа 
изградње нису дозвољени испади, еркери и терасе према суседним 
парцелама. При изградњи вишеспратница и објеката који се граде у 
непрекинутом низу, на новом објекту се оставља светларник исте величине 
и симетричан светларнику постојећег објекта.  

  Када се за потребе вентилације и осветљења помоћних простора у стану 
и заједничког степеништа у објекту формира светларник његова површина 
се одређује тако да сваком метру висине зграде одговара 0.5 m2 
светларника, при чему он не може бити мањи од 6m2. Минимална ширина 
светларника је 200 cm. Мора се обезбедити сервисни приступ светларнику и 
одводњавање атмосферских вода. Стамбени простори стана, изузев 
кухиње, не могу се пројектовати са оријентацијом ка светларнику. Најмања 
висина парапета отвора у светларнику је 1,8 m. Није дозвољено 
надзиђивање и затварање светларника.  

  У изузетним случајевима, изузетак од правила изградње у  непрекинутом 
низу може представљати стечено право отвора на међи. Ако се ради о 
отвору са високим парапетом, обавезно се формира затворен или 
полуотворен светларник у зависности од положаја отвора. Димензије 
светларника се одређују у складу са важећим правилником. За отворе са 
другим висинама парапета објекат се удаљава минимално 3,0m од међе 
формирајући са једне стране полуотворени светларник, отворен ка улици 
или дворишту, који се завршава на минималном растојању од 2,0m од 
одговарајуће ивице отвора на међи.  

  Уколико на суседном објекту постоји изведен светларник, на новом 
објекту се оставља светларник исте величине и симетричан светларнику 
постојећег објекта.  

  На објектима у непрекинутом и прекинутом низу бочни зидови објеката 
који су на граници парцеле изводе се без могућности отварања прозорских 
отвора.  

  Нови објекат се наслања на калкане суседних објеката у пуној површини 
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калкана и не сме бити већи од габарита постојећег калкана. Уколико је  
суседни објекат предвиђена за замену, у лошем грађевинском стању, или 
својим изгледом не одговара планираној структури, габарит новог објекта 
може бити и већи од суседног.  

  У централној зони (ужи и шири градски центар) је предвиђена изградња 
вишепородичних стамбених и вишепородичних стамбено-пословних 
објеката као и објеката терцијарних делатности искључиво у непрекинутом 
и прекинутом низу, без сагласности суседа за постављање  

  објекта на међу, изузев уколико се на суседној парцели налази изграђен 
вишепородични објекат (са 3 или више стамбених јединица), пословни 
објекат или вишеспратни објекат неке друге намене (са мин. три или више 
надземних етажа корисног простора), другог типа изградње, који није 
постављен на међи, а на ком се налазе отвори за стамбеним просторијама 
орјентисаним ка бочном дворишту, у ком случају се новопланирани објекат 
мора одмаћи од заједничке међе на минимум h/4 вишег објекта, а не мање 
од 4m. У том случају не примењује се минимално удаљење од суседног 
објекта. Уколико се на суседном објекту, који није постављен на међи, 
налазе отвори са високим парапетом за помоћне просторије (оставе, 
купатила..) који су орјентисани ка бочном дворишту, новопланирани објекат 
се може поставити на међи без сагласности суседа. Уколико је суседни 
објекат постављен на међи, новопланирани објекат се такође поставља на 
међу, без сагласности суседа. Уколико постојећи објекат који је постављен 
на међу има отворе са високим парапетом, примењују се правила за 
светларнике као и правила за стечено право отвора на међи.  

  .  
  За парцеле које се налазе у ужем градском центру, елементи 

хоризонталне регулације (поред грађевинске линије према улици 
дефинисане су и унутрашње грађевиснке линије) дати су на прилогу бр. 5.а 
„План саобраћаја, регулације и нивелације-ужи градски центар”. Уколико 
ови елементи нису приказани на овом графичком прилогу примењују се 
правила о удаљењима прописана планом у зависности од намене.  

  На деловима новопланираних објеката орјентисаним према  регулационој 
линији није дозвољена изградња испада (еркери, терасе, доксати, улазне 
настрешнице без стубова) који прелазе регулациону линију.  

  Уколико је грађевинска линија објекта повучена у односу на регулациону 
линију, грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне 
надстрешнице са и без стубова, надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата 
могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта 
до хоризонталне пројекције испада) и то: 
–на делу објекта према предњем дворишту - 1,20 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне  фасаде изнад 
приземља; 

  – на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације 
(најмањег растојања грађевинске линије од бочне границе од 2,00 m) - 
0,50 m, али укупна површина грађевинских  елемената не може прећи 
30% бочне фасаде изнад приземља; 

  – на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације 
(најмањег растојања грађевинске линије од бочне границе од 2,50 m) - 
0,90 m, али укупна површина грађевинских  елемената не може прећи 
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30% бочне фасаде изнад приземља;
  – на делу објекта према бочном дворишту осталих оријентација (најмањег 

растојања грађевинске линије од бочне границе од 2,50 m) - 0,8 m, али 
укупна површина грађевинских елемената не може  прећи 30% бочне 
фасаде изнад приземља; 

  – на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања грађевинске 
линије од задње границе парцеле од 5,00 m) - 1,20 m, али укупна 
површина грађевинских елемената не може прећи 30%  стражње фасаде 
изнад приземља; 

  – код вишеспратних објеката вишепородичног становања и објеката 
терцијарних делатности горенаведени испади према суседним бочним 
парцелама дозвољени су искључиво ако се задовољи услов минималног 
растојања грађевинске линије до бочне границе  парцеле дефинисан 
посебним правилима грађења 

  – код вишеспратних објеката вишепородичног становања и објеката 
терцијарних делатности горенаведени испади према задњем дворишту 
могу се градити уз услов да се обезбеди минимално растојање 
грађевинске линије објекта до задње границе парцеле дефинисан 
посебним правилима грађења.  

  У изузетном случају, могуће је одступање од наведеног правила у погледу 
дефинисања грађевинских елемената - препуста  као што су озелењене 
кровне терасе изнад приземља и сл. које се могу јавити код сложенијих 
објеката када имају улогу елемента којим се жели истаћи  специфична 
архитектура објекта. Минимално растојање оваквог  грађевинског елемента 
од суседне границе парцеле је 2,5m.  

  Уколико је терен у паду, могуће је поставити грађевинске елементе-
препусте изнад сутерена на делу фасаде где је сутерен у целости изнад 
коте терена, а према условима који су горе наведени.  

  Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску, 
односно регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до  

  хоризонталне пројекције испада), и то:  
–излози локала - 0,30 m, по целој висини, када најмања ширина тротоара 
износи 3,00 m, а испод те ширине тротоара није  дозвољена изградња 
испада излога локала у приземљу; 

  – излози локала - 0,90 м по целој висини у пешачким зонама; 
  – транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже 

- 2,00 m на целој ширини објекта са висином изнад 3,00 m; 
  – платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом - 1,00 m 

од спољне ивице тротоара на висини изнад 3,00 m, а у  пешачким зонама 
према конкретним условима локације; 

  – конзолне рекламе - 1,20 m на висини изнад 3,00 m.
  Испред регулационе линије зграде, у простору јавне саобраћајнице, не 

могу се накнадно градити степеништа и улази, а за реконструкцију 
заштићеног објекта - споменик културе, може се применити и другачије 
решење са циљем враћања аутентичног изгледа зграде у складу са 
условима Завода за заштиту споменика културе.  

   Степенице које савлађују висину преко 0,90 m, изнад површине терена, 
улазе у габарит објекта. Степенице које се постављају на бочни или задњи 
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део објекта не могу ометати пролаз и друге функције дворишта.  
   Није дозвољена изградња два или више стамбених објеката на једној 

парцели.  
  У зони ужег и ширег градског центра, у стамбеним и стамбено-пословним 

објектима обавезно предвидети комерцијалне садржаје у оквиру целог 
приземља и евентуално на 1. спрату планираних вишеспратница. На 1. 
спрату се могу планирати јавне намене (библиотека, вишенаменска сала и 
сл.), али и становање. Потребно је, у зони ужег центра сачувати 
континуитет трговачких радњи, занатских локала, односно пословних 
простора. Сервиси који су бучни нису дозвољени. Ако се у приземљу 
планирају комерцијални садржаји висина мора износити минимално 4 m.  

  Висина објекта чија се изградња планира или надзиђује зависи од: 
величине блока, хоризонталне и вертикалне регулације на парцели, 
урбанистичких параметара на парцели, заштите доминантних визура, 
услова за заштиту амбијената, јавног простора и уличних потеза.  

  У посебним случајевима при интервенцији у већ изграђеном блоку у 
коме висина објеката премашује дозвољене вредности могуће је 
усклађивање висина постојећих и планираних објеката.  

  Висина новог објекта на грађевинској парцели, утврђује се применом 
правила о висинској регулацији, односно дозвољеном висином објеката 
прописаном посебним правилима.  

  Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише 
тачке фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта 
постављеној према улици, односно приступној јавној саобраћајној 
површини.  

  Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта. 
  За одређивање удаљења од суседног објекта или бочне границе парцеле, 

референтна је висина фасаде окренуте према суседу, односно  
  бочној граници парцеле. 
  Сви објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не 

постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.  
  Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или 

приступног пута, односно према нултој коти објекта, и то: –кота приземља 
нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете 
јавног или приступног пута;  
–кота приземља може бити виша од нулте коте највише ½ спратне висине 
од нулте коте;  
 

  – за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и 
делатности) кота приземља може бити максимално 0,20 m виша од коте 
тротоара (денивелација до 1,20 m савладава се унутар објекта).  

  Максималне висине за надземне етаже су:+7m за две надземне етаже. 
+10m за три надземне етаже; +13m за четири надземне етаже; +16m за пет 
надземних етажа; +19m за шест надземних етажа, +21m за седам 
надземних етажа, осим уколико то није другачије дефинисано у посебним 
правилима грађења.  

  Повучени спрат (спрат више) изузетно је дозвољен на угаоним 
парцелама.  Повучени спрат дозвољен је уколико је планирана грађевинска 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО 
ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА, ПО2+ПО1+ПР+4+ПС,  

К.П. 5284 и 5285 К.О. ЛОЗНИЦА, ЛОЗНИЦА 
   

11 
 

линија објекта повучена на одређеном одстојању од  планиране 
регулационе линије (водити рачуна и о висинском  уједначавању са 
суседним објектима). Ово правило се примењује на парцелама на којима је 
дозвољено вишепородично становање и/или терцијалне делатности изузев 
у ситуацијама где је повучени спрат већ дозвољен. Није дозвољена 
примена на једном објекту и поткровља и повученог спрата.  

  Дозвољени су сложени кровови, али није дозвољено ломљење кровних 
равни код пројектовања простих и сложених кровова и поткровља. Није 
дозвољена примена мансардних кровова, осим код реконструкције 
постојећих објеката који су у режиму заштите.  

  Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров 
насут одговарајућим слојевима и озелењен, у случају изградње објекта 
спратности мање од максималне планиране, односно без поткровља.  

  У посебним правилима грађења дефинисане су максималне дозвољене 
спратности у зависности од зоне. Спратност одређена изградњом 
поткровља (нпр. П+1+Пк) подразумева изградњу искључиво поткровља у 
последњој етажи, а спратност одређена заокруженим бројем етажа (нпр. 
П+2), оставља могућност да последњи спрат (у оквиру дозвољене 
спратности) буде или поткровље или повучени спрат.  

  Подрумске етаже се дозвољавају у објектима уколико за то постоје 
грађевински услови од којих су најважнији ниво подземних вода и посебни 
услови изградње као што су близина суседних објеката, носивост тла и сл.  

  Дозвољена је фазна изградња. 

ПРИСТУП 
ОБЈЕКТУ 

Парцела на којој се налази објекат мора имати приступ на постојећу или 
планирану јавну површину. Приступна површина се не може користити за 
паркирање возила.  

  Услов за добијање локацијских услова за објекте вишепородичног 
становања је обезбеђен директан приступ јавној саобраћајници тј. 
планираној површини јавне намене за саобраћајне површине.  

  Постојеће неизграђене парцеле или делимично изграђене, не могу се 
изграђивати у делу преко кога друга парцела остварује приступ јавној 
саобраћајној површини.  

  Код великих објеката није дозвољен приступ објекту спољним, отвореним 
степеницама (уколико нису предвиђене противпожарним елаборатом и 
служе за евакуацију).  

  Објектима повећаног ризика од пожара се мора обезбедити приступ за 
ватрогасна возила у складу са Правилником о техничким нормативима за 
приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 
близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл.гласник СРЈ“, бр. 8/95). 
Приступни пут за ватрогасна возила има следеће карактеристике најмања 
ширина коловоза за једносмерно кретање возила је 3,5m, а за двосмерно 
кретање 6,0m; унутрашњи радијус кривине који остављају точкови је 7,0m, а 
спољашњи радијус кривине 10,5m; успон (рампа) нагиба мањег од 12,0%-
ако се коловоз не леди; а ако се леди мањег од 6,0%. Приступни пут за 
ватрогасна возила је део јавног пута или посебна саобраћајница којом се 
прилази објекту, а којој најудаљенија тачка коловоза није даља од 25,0m од 
габарита објекта.  
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  Изузетно, у зони између регулационе и грађевинске линије је дозвољено 
постављање рампи /лифтова за обезбеђење приступа лицу са посебним 
потребама.  

ПАРКИРАЊЕ   За стамбене и пословне објекте паркирање возила се мора регулисати у 
оквиру парцеле. Потребно је обезбедити једно паркинг место или гаражно 
место по једној стамбеној јединици. За становање  социјално угрожених 
категорија становништва (породично и  вишепородично) потребно је 
обезбедити 0,5 паркинг места на један стан. Неопходан паркинг, односно 
гаражни простор, мора се обезбедити истовремено са изградњом објекта. 
Могућа је изградња подземно- 

  надземних гаража у више нивоа. 
  НОРМАТИВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ

  ПЛАНИРАНА 
НАМЕНА 

ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ  
БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА

  становање   • 1 ПМ по стану  
• у складу са Уредбом о стандардима и нормативима за планирано 
 пројектовање, грађење, коришћење и одржавање станова за 
социјално  становање, на основу Закона о социјалном становању 
(Сл. Гласник РС 72/09) за социјално и непрофитно становање. 

  услужно  
пословни  
садржаји  

• 1ПМ на 50m2 продајног простора трговинских садржаја  
• 1ПМ на 60m2 НГП административног или пословног простора  
• 1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског објекта  
• 1ПМ на 2-10 кревета хотела у зависности од категорије  
• 1ПМ на 50m2 продајног простора шопинг молова, хипермаркета  
• 1ПМ на 3 истакачка места за станице за снабдевање горивом+1ПМ на  
25m2 кафеа/ресторана+1ПМ на 0,5 радна места на линији за прање или 
 негу возила  
• 1ПМ на 50m2 корисног простора пословних јединица или 1ПМ по  
пословној јединици, за случај кад је корисна површина пословне 
јединице мања од 50 m2. 

   
  Паркирање се може вршити на максимално две подземне етаже, а 

препоручује се једна због високог нивоа подземних вода на појединим 
градским подручјима. Број надземних етажа за паркирање није ограничен. 
Инвеститор има право да објекат вишеетажне гараже изгради као 
самосталан објекат на парцели. Инвеститор има право да повезивање 
етажа унутар гараже реши преко система косих рампи или путем аутолифта 
у складу са техничким нормативима. Обавеза инвеститора који гради 
стамбени објекат је да изгради и обезбеди паркинг (гаражно) место за сваки 
стан односно према квадратури пословног простора - према горе 
наведеном правилу. Припадајућа паркинг (гаражна) места се морају 
обезбедити истовремено са изградњом објекта и чине пратеће садржаје и 
заједничке просторије зграде (као зеленило и сл.).  

  .  
  .   
  Минимално стандардно место за управно паркирање путничких возила у 

оквиру стамбено-пословних објеката и објеката других намена је  2,5х5,0m 
(светла мера), имајући у виду димензије савремених  аутомобила. и  
2,0х6,0m за подужно паркирање. Димензије паркинг места за инвалидна 
лица су 3,7х5,0m. Паркинг место у оквиру површина јавне намене је 
димензија 2,5х5,0m. У оквиру површине предвиђене за паркирање возила 
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не сме се наћи грађевински елемент (стуб и сл.). 
  Интерна саобраћајница је ширине најмање 5,5m за управно паркирање. 

Могући је и другачији распоред паркинг места (под углом) у ком случају је 
ширина интерне једносмерне саобраћајнице најмање 3,5 m.  

  Није дозвољена примена зависног система паркирања, механичких и 
хидрауличких система (клацкалице, аутодизалице). Дозвољена је примена 
лифта за аутомобиле за силаз у гаражу (у функцији вертикалне 
комуникације између више нивоа), као замена за рампу у ситуацијама када 
су услови на терену ограничавајући за постављање рампе адекватног 
нагиба, дужине и радијуса кривине.  

  На сваком паркиралишту мора се обезбедити једно паркинг место за 
  возила за инвалидна лица, односно једно на сваких 20 паркинг места (5%) 

од укупног броја паркинг места.  
  Инвеститору се може одобрити да плати накнаду за необезбеђено 

паркинг, односно гаражно место за највише до 30% потребних паркинг, 
односно гаражних места, осим, уколико изузетно важећим планским 
документом града није одређен већи проценат”, у складу са Одлуком о 
утврђивању доприноса за уређивање грађевинског земљишта града 
Лознице („Службени листа града Лозница” бр. 30/20).  

ОБЛИКОВАЊ
Е  

Прозори и врата на уличној фасади морају бити усклађени по типу и 
модуларној ширини.  

  У пројектној документацији мора бити дефинисана боја фасаде објекта 
која не може бити флуоресцентна, шарена и сл. Приликом избора боја 
фасада користити светлије и топлије боје те треба узети у обзир 
доминантан колорит објеката у улици.  

  Дозвољени су сложени кровови, али није дозвољено ломљење кровних 
равни код пројектовања простих и сложених кровова.  

ОГРАЂИВАЊ
Е ПАРЦЕЛА 

 Ограђивање парцела вишепородичних објеката није дозвољено.  

ЗЕЛЕНЕ 
ПОВРШИНЕ 

Под зеленим површинама се подразумевају незастрте површине, 
површине под засадима или природно насталом вегетацијом. Под 
минималним процентом зеленила на парцели прописаним планским 
документом предвиђене су незастрте зелене површине, тј. површине у 
директном контакту са тлом, испод којих се не може налазити подрумска 
или сутеренска етажа.  

  Површине предвиђене за паркирање могу бити озелењене, али се не  
рачунају у минимални проценат зелених површина приликом  
обрачунавања биланса на предметној локацији. Вертикални зелени вртови 
и кровно зеленило могу обавезно учешће незастртих зелених површина 
умањити до 5% од условљене (условљена површина х 0,95). Формирање 
дрвореда на парцели може обавезно учешће незастртих зелених површина 
умањити до 5% од условљене (условљена површина х 0,95).  

ПОВРШИНЕ 
ЗА СПОРТ И 
РЕКРЕАЦИЈУ 

У оквиру парцела у стамбеним блоковима намењених  вишепородичном 
становању на којима се налази више од 10 стамбених јединица  потребно је 
обезбедити дечје игралиште за узраст деце од 3 до  
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  11 година минималне површине 100 m2. Дечија игралишта је потребно 
формирати ван зелених површина. Није дозвољена изградња дечијих 
игралишта уз површине предвиђене за паркирање возила.  

КРЕТАЊЕ 
ХЕНДИКЕПИР
А НИХ И 
ДРУГИХ ЛИЦА 
СА 
ПОСЕБНИМ 
ПОТРЕБАМА 

Стамбене и стамбено-пословне зграде са 10 и више станова морају се 
пројектовати и градити тако да се особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама омогући несметан приступ, кретање, боравак и рад.  

  Изузетно, у зони између регулационе и грађевинске линије је дозвољено 
постављање рампи /лифтова за обезбеђење приступа лицу са посебним 
потребама.  

УРБАНИСТИЧ
КА ПРАВИЛА 
ЗА УРЕЂЕЊЕ 
НАСЕЉА 

Ова правила треба да обезбеде ликовно уређеније насеље. Правила 

  се заснивају на следећим поставкама:  
– Поштовање контекста; 
– Поштовање изворног архитектонског стила; 
– Изградња нових објеката у духу времена;  
– Поштовање изворне фасаде: архитектонска и колористичка решења  

  фасада која се предлажу приликом реконструкције морају да  одговарају 
изворним решењима; 

  – Улепшавање дворишних фасада;
  – Спречавање кича;
  – Употреба корективног зеленила: где друге мере нису могуће, пожељно је 

вертикално озелењавање, озелењавање кровова и сл; 
  – Улепшавање јавних простора; постављање објеката типа киосци, летње 

баште и др. треба да буду примерени зонама у којима се налазе.  

МИНИМАЛНИ 
СТЕПЕН 
КОМУНАЛНЕ 
ОПРЕМЉЕНОС
ТИ 

Минимални степен комуналне опремљености грађевинског  земљишта за 
стамбене намене средњих густина, који је потребан за  

  издавање локацијских услова и грађевинске дозволе, подразумева: 
  – Решен директан на јавну саобраћајницу; 
  – Услове за електроенергетски прикључак; 
  – Услове за прикључење на градски водовод; 
  – Прикључење на градску канализациону мрежу. 
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Б.2.5. Урбанистички параметри за блокове, целине и парцеле са вишепородичним  
становањем средњих густина у зони ужег градског центра 
 

Парцела: – минимална површина парцеле 
– за слободно стојеће објекте……………….……………..... 600 m2 
– за објекте у низу ……………………………………………...500 m2 

– минимална ширина парцеле 
– за објекте у низу………………………………………………… 11m 
– за двојне објекте.................................22m (2х11m - две парцеле) 
– за слободностојеће објекте ........................ 20m (у изузетним

случајевима, као нпр. када се парцела шири у дубину и сл.
могућа је изградња слободностојећег објекта и уколико је
фронт парцеле према улици минималне ширине 15m). 

Уколико је парцела преко ужег дела повезана са јавним путем, који 
служи као приступ, минимална ширина парцеле није меродавна. 

Планирана је изградња објеката искључиво у низу, без сагласности 
суседа, изузев уколико се на суседној парцели налази изграђен
вишепородични објекат (са 3 или више стамбених јединица), пословни
објекат или вишеспратни објекат неке друге намене (са мин. три или
више етажа корисног простора), другог типа изградње, у ком случају се
новопланирани објекат мора одмаћи од међе и суседног објекта на
прописана удаљења. 

Индекс 
заузетости: – максимални индекс заузетости на парцели ………..…………… 60% 

Висинска 
регулација: 

–    максимална спратност објеката....................................……спратност је
дефинисана на графичком прилогу бр. 5.а „План саобраћаја,
регулације и нивелације-ужи градски центар” 

– максимална висина објеката према општим правилима грађења 
Хоризонтална 
регулација: 

– минимално растојање грађевинске линије објекта од регулационе
линије парцеле дефинисано у графичком прилогу бр. 5. „План 
саобраћаја, регулације и нивелације”, а ако није одређено на
графичком прилогу растојање грађевинске линије објекта од
регулационе линије парцеле износи ...........................................0,0 m. 
Елементи  хоризонталне  регулације  дати  су  на  прилогу  бр.  5.а 

„План саобраћаја, регулације и нивелације-ужи градски центар”. 
Уколико удаљења нису дефинисана важе следећа правила: 

– растојање објекта од бочних граница парцеле 
– за слободно стојеће обје. 1/4 h вишег објекта, а не мање од 4m 
– за објекте у низу ……………………………..……………….. 2,5 m 
– за двојне објекте ……………………………………..……….... 4,0 m 

– растојање објекта од бочних суседних објеката 
– слободностојећи објекти ……………….……1/2 h вишег објекта 
– у прекинутом низу …………………………… 1/3 h вишег објекта 
– двојни објекти …...............……………………1/2 h вишег објекта 

– минимално растојање објекта од задње границе парцеле ……6,0 m 
Изградња 
других објеката 
на парцели: 

 
Није дозвољена изградња помоћних објеката на парцели. 

Паркирање: Према општим правилима грађења, дефинисаним у делу Паркирање. 
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Уређење 
слободних 
површина: 

Обавезно је формирање незастртих зелених површина на
минимално 20% површине парцеле. Планиране и изведене зелене
површине се не могу смањивати сем у циљу подизања дечијих и 
рекреативних игралишта. Површине за паркирање могу бити 
озелењене али се не рачунају у минималан проценат зелених
површина приликом обрачунавања биланса на предметној локацији. На
парцелама на којима се налазе  објекти са више од 10  стамбених
јединица потребно је обезбедити дечије игралиште површине мин. 

 100m2 ван зелене површине за узраст деце од 3-11 година. 
Посебни 
услови: 

Планирана је изградња објеката искључиво у низу, без сагласности 
суседа, изузев уколико се на суседној парцели налази изграђен 
вишепородични објекат (са 3 или више стамбених јединица), пословни 
објекат или вишеспратни објекат неке друге намене (са мин. три или више 
етажа корисног простора), другог типа изградње, у ком случају се 
новопланирани објекат мора одмаћи од међе и суседног објекта на 
прописана удаљења. 

Обавезна је израда урбанистичког пројекта за изградњу 
Спровођење: Обавезна израда Урбанистичког пројекта за вишепородично 

становање у ужем градском центару. 
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Границом обухвата Урбанистичког пројекта обухваћене су катастарске парцеле 5284 и 5285 К.О. Лозница. 
Парцеле се налазе у ужем градском центру. Достављени су подаци о парцели: 
 Катастарско топографски план 
 Препис листа непокретности број  
 
 

 
 
Према важећем плану део катастарске парцеле 5284 катастарска општина Лозница предвиђен је за јавну 
намену и овим пројектом планира се одвајање тог дела. Такође је планирано спајање к.п. 5284 и 5285 к.о. 
Лозница. Овим урбанистичким пројектом дефинисане су грађевинске парцеле јавних и осталих намена у 
зависности од функционалне организације простора. Обухваћене су целе к.п. 5284 и 5285 к.о. Лозница и 
јасно су приказане на графичком прилогу “Предлог препарцелације”. Сви постојећи објекти на к.п. 5284 и 
5285 к.о. Лозница су предвиђени за рушење.  
 

1. Површина парцеле 
к.п. 5284 
к.п. 5285 

        Одбијање за јавну намену од к.п. 5284 
    Новоформирана парцела 

 
581.70 м2 

410.57 м2 

-3.02 м2 

989.25 м2 

 
Граница између поменутих парцела је правилна и јасно дефинисана. Препарцелацијом се добија 
функционална површина за стварање грађевинске парцеле која задовољава потребе објеката као и за 
несметано кретање свих возила и пешака. Укупна површина новоформиране парцеле износи 989.25 м2 која 
је обухват овог Урбанистичког пројекта. План препарцелације са преломним тачкамa приказан је на 
графичком прилогу "Предлог плана препарцелације". По изради Пројека препарцелације оствариће се услов 
за спровођење промена у катастарском операту и прецизираће се тачна површина сваке појединачне 
грађевинске парцеле. 
 

ТАБЕЛА СА КООРДИНАТАМА ПРЕЛОМНИХ ТАЧАКА 
број преломне тачке х координате у координате

1 6597614.1501 4932687.9301
2 6597615.4601 4932684.6401
3 6597617.2101 4932678.4901
4 6597617.1401 4932673.5901
5 6597617.1301 4932672.9901
6 6597618.6201 4932667.6101
7 6597619.4101 4932664.7601
8 6597634.0701 4932667.4701
9 6597638.0001 4932668.3101

10 6597639.7201 4932667.8001
11 6597656.9900 4932671.7101
12 6597657.1000 4932672.4900
13 6597654.3800 4932679.9400
14 6597654.3500 4932682.9600
15 6597654.2600 4932683.4900
16 6597652.7200 4932692.4700
17 6597651.4200 4932696.8300
18 6597646.8900 4932696.2700
19 6597627.7500 4932692.4000
20 6597617.4985 4932691.1643
21 6597613.8449 4932688.9732

II -2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

II -2.1. Предлог препарцелације 
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Постојећи објекти: 
 
Увидом у геодетску подлогу и изласком на терен утврђено је да на терену постоје изграђени објекти. 
Предвиђено је уклањање у потпуности затечених објеката на к.п. 5284 и 5285 к.о. Лозница приказаних на 
графичком прилогу “Постојеће стање”. Према јавном приступу катастра непокретности објекти који се 
налазе на предметним парцелама и то  
 
на к.п. 5284:  

 породични стамбени објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објеката 
  помоћни објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објеката 
 помоћни објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објеката 
 објекат пословних услуга који има одобрење за градњу привременог објекта 

 
на к.п. 5285: 

 породична стамбена зграда – објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објеката 
 помоћна зграда – објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објеката 
 

Планирани објекти: 
 
Планирани вишепородични стамбено пословни објекат је спратности По2+По1+Пр+4+Пс, са 3 пословна 
простора у приземљу, 31 стамбеном јединицом на осталим етажама. Све стамбене јединице су 
пројектоване према Правилнику о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова 
("Сл. гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015) чија је усклађеност доказана кроз нумеричку и графичку 
документацију Идејног решења које је саставни део обог Урбанистичког пројекта. 
У подрумским етажама је пројектовано 43 паркинг места.  Вишепородични стамбено пословни објекат се 
налази у улици Гимназијска. 
Колски и пешачки приступ објекту је планиран са ѕападне стране тј из улице Гимназијска. Планирана НЕТО 
површина објекта износи 4412,98 м2, а укупна БРУТО површина је 5144,48 м2. Остатак слободне површине 
парцеле планиран је за озелењавање у директном додиру са тлом, комуникацију, саобраћај, дечије 
игралиште, простор за контејнере. 
 
 
Услови за постављање спољашњих јединица расхладних уређаја 
 
Спољашње јединице постављати у простору тераса максимално визуелно неутралне позиције. Спољашње 
јединице обложити маском која ће неутралисати позиције јединица и које ће се уклопити у потпуности са 
фасадом. Спољашње јединице постављати све вертикално симетрично. Одводе од конденза спровести 
невидљиво кроз фасаду пвц цевима и испуштати на незастрту зелену површину унутар парцеле.  
 

II -3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

II -3.1. Намена постојећих и планираних објеката 
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Регулација и нивелација  
 
Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија дефинисаних важећим планом. Са предње стране, 
западне оријентације, према улици Гимназијска објекат је постављен до грађевинске линије дефинисане 
важећим Планом која се поклапа са регулационом линијом.  
Са бочне стране, северне оријентације, објекат је одмакнут, од грађевинске линије дефинисане 
важећим Планом, за највише 1м а најмање 0.3м. Разлог за одвајање представљају суседне неусловне 
парцеле на северној страни. Како се на суседним неусловним парцелама према важећем плану не може 
градити, предметни објекат је постављен тако да се добије равна фасада која представља лице према 
јавној површини.  
Плански основ за дати начин позиционирања објекта са северне стране и отварање прозора на истој 
преносимо у целости:   
Отвори према неусловној суседној парцели 
 
Правило из плана гласи: Код изградње објеката у низу, изузетно се могу дозволити отвори на 
заједничкој међи према суседној парцели, уколико суседна парцела није условна за изградњу и не 
испуњава урбанистичке параметре дефинисане Планом, већ испуњава услове искључиво за 
припајање планираним површинама јавне намене (нпр. планираној саобраћајници и сл.). У таквим 
случајевима обавезна је израда урбанистичког пројекта, којим се врши анализа простора. 
Отвори на северној фасади објекта према суседним катастарским парцелама 5273, 5274, 5275, 5276, 
5277, 5278 и 5268/4 к.о. Лозница предвиђени су у складу са условима важећег планског документа који 
омогућавају изузетно формирање отвора на заједничкој међи према суседним парцелама које нису 
условне за изградњу и не испуњавају урбанистичке параметре утврђене Планом. Наведене суседне 
парцеле својим просторним и урбанистичким карактеристикама не представљају парцеле на којима 
је могућа изградња објеката у складу са планским условима, због чега се њиховим постојећим стањем 
не стварају услови за формирање међусобно слепљених фасада. У складу са наведеним планским 
одредбама и извршеном анализом непосредног окружења, на северној фасади предметног објекта 
предвиђени су отвори, чиме се обезбеђују одговарајући услови природног осветљења и проветравања 
просторија, без угрожавања планиране организације простора и услова за реализацију планских 
намена у непосредном окружењу.  
  
Са источне стране, што представља задњу међу, објекат је постављен на удаљењу минимално 
0,33м од унутрашње грађевинске линије дефинисане важећим планом која је на удаљењу од 6м 
од међе, док је са бочне стране јужне оријентације објекат постављен на међу. 
 
Кота приступног тротоара на планирану предметну парцелу је 127,48 мнв, а кота слемена је 149.76 мнв. 
Висина објека до коте слемена износи 22.28м. Према важећем плану максимална висина објекта 
до коте венца износи 19м за објекте са 6 надземних етажа. Како је у Општим правилима у делу 
Правила грађења за објекте наведено: висина објекта чија се изградња планира или надзиђује 
зависи од: величине блока, хоризонталне или вертикалне регулације на парцели, 
урбанистичких параметара на парцели, заштите доминантних визура, услова за заштиту 
амбијената, јавног простора и уличног потеза. 
У посебним случајевима у већ изграђеном блоку у коме висина објеката премашује 
дозвољене вредности могуће је усклађивање висина постојећих и планираних објеката.  
У предметном блоку и његовом непосредном окружењу налазе објекти далеко више 
спратности примењено је правило наведено у претходном пасусу па објекат има висину од 
22.28м како би се ускладио са окружењем. 
 
 
Кота приземља је подигнута у односу на коту тротоара (Нулта кота) за 0.17m. 

II -3.2. Регулација и нивелација 
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Подрумским етажама се приступа наткривеном рампом нагиба 15%. 
 
 
Грађевинске линије и зона градње су дефинисане са координатним тачкама републичког геодетског 
система и котама где је то могуће. Грађевинске линије су приказане на графичком прилогу (План саобраћаја, 
регулације и нивелације цртеж бр. 9). Објекат је планиран као једнострано узидани вишепородични 
стамбено пословни објекат у низу. 
 

 
Колски и пешачки приступ парцели је планиран са западне стране односно из улице Гимназијска.  
Пешачки приступ планиран је преко приступног платоа ширине 1.5м и тротоара из улице Гимназијска. 
Подруму се приступа наткривеном рампом ширине 5.5м и нагиба 15%. Рампа је пројектована на повољном 
месту где се не налазе визуелне препреке нити раскрсница у непосредној близини. Приступ је остварен 
преко постојеће саобраћајнице и саобраћајног прикључка на истом месту као на постојећем стању при чему 
се не угрожавају други учесници у саобраћају. 
 
 
 
 
На суседним парцелама такође постоје изграђени објекти. Увидом у јавни приступ РГЗа утврђено је следеће:  
 
Површина парцеле  
 На к.п. 5273 к.о. Лозница која је неусловна парцела површине 39м2, постоји један изграђен објекат који 

је на графичком прилогу (Постојеће стање, цртеж бр. 5) означен СО1(зграда за коју није позната намена) 
уписан у катастру непокретности као објекат изграђен без одобрења за градњу. 
Површина парцеле 39m2 
 

 На к.п. 5274 к.о. Лозница која је неусловна парцела површине 21м2, постоји један изграђен објекат који 
је на графичком прилогу (Постојеће стање, цртеж бр. 5) означен СО1(зграда за коју није позната намена) 
уписан у катастру непокретности као објекат изграђен без одобрења за градњу. 
Површина парцеле21 m2 
 

 На к.п. 5275 к.о. Лозница која је неусловна парцела површине 11м2, постоји један изграђен објекат који 
је на графичком прилогу (Постојеће стање, цртеж бр. 5) означен СО1(зграда за коју није позната намена) 
уписан у катастру непокретности као објекат изграђен без одобрења за градњу. 
Површина парцеле 11m2 
 

 На к.п. 5276 к.о. Лозница која је неусловна парцела површине 11м2, постоји један изграђен објекат који 
је на графичком прилогу (Постојеће стање, цртеж бр. 5) означен СО1(зграда за коју није позната намена) 
уписан у катастру непокретности као објекат изграђен без одобрења за градњу. 
Површина парцеле 11m2 
 

 На к.п. 5277 к.о. Лозница која је неусловна парцела површине 19м2, постоји један изграђен објекат који 
је на графичком прилогу (Постојеће стање, цртеж бр. 5) означен СО1(зграда за коју није позната намена) 
уписан у катастру непокретности као објекат изграђен без одобрења за градњу. 
Површина парцеле 19 m2 
 

 На к.п. 5278 к.о. Лозница која је неусловна парцела површине 16м2, постоји један изграђен објекат који 
је на графичком прилогу (Постојеће стање, цртеж бр. 5) означен СО1(зграда за коју није позната намена) 
уписан у катастру непокретности као објекат изграђен без одобрења за градњу. 
Површина парцеле 16 m2 
 

 На к.п. 5268/4 к.о. Лозница не постоје изграђени објекти. Парцела је уписана као остало вештачки 
створено неплодно земљиште.  

II -3.3. Приступ локацији 

II -3.4. Анализа ужег контекста 
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Површина парцеле 647 m2 
Од преметне парцеле део је одвојен за јавну намену према плану генералне регулације Лознице , тиме се 
она цепа на два дела улицом . Део који остаје везан за предметну парцелу је површине 133 m2 
На парцели постоји укупно 8 имаоца права 
 
Појединачно парцеле представљају исцепкане, мале парцеле које су добијене као наслеђе бесправне 
градње на парцели 5268/4 и издвајањем дела земљишта испод објекта који је бесправно подигнут 
како би тај објекат добио парцелу.Облик својине на свим парцелама је државина републике Србије.  
 
Парцеле појединачно не испуњавају услов за изградњу.  
 
Према урбанистичким параметрима за блокове, целине и парцеле са вишепородичним 
становањем средњих густина у зони ужег градског центра према праилу да минимална 
површина парцеле за објекте у низу је 500 м2 . 
 
Уколико би се парцеле спојиле добила би се парцела која је површине 239 м2 што и даље није 
довољно да би испунила основни услов то јест минималну повшино од 500 м2. Поред тога од ових 
парцела се предвиђа одвајање за трафостаницу у површини од 21 м2 што значи да је површина која 
би се добила 218 м2. 
 
 
Евентуалним укрупњавањем працела добила би се парцела облика троугла. 
Према општим правилима грађења, део који се односи на правила за парцелацију, овакав облик није 
дозвољен приликом формирања нове парцеле и на таквим облицима парцела није дозвољена градња. 
 
 
Правила која се односе на овај случај су: 

Промена граница постојеће парцеле и формирање нових се врши на основу општих правила за 

парцелацију и препарцелацију и на основу посебних правила за одређену намену и тип блока, 

дефинисаних овим правилима грађења. 

Новоформиране парцеле треба да имају геометријску форму што ближу правоугаонику или другом 

облику који је прилагођен терену, планираној намени и типу изградње. 

Промена граница постојеће парцеле и формирање нових се врши на основу општих правила за 

парцелацију и препарцелацију и на основу посебних правила за одређену намену и тип блока, 

дефинисаних овим правилима грађења. 

Новоформиране парцеле треба да имају геометријску форму што ближу правоугаонику или другом 

облику који је прилагођен терену, планираној намени и типу изградње. 

 

Како би облик добијен спајањем био троугао са делом који треба да се одвоји за трафостаницу  и 

парцела имала 218 м2 није могуће извршити спајање парцела према правилима датим у плану 

па су самим тим парцеле неусловне за градњу. 
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Волуметријска анализа и уклапање објекта у окружење 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је дефинисање услова за уређење локације, регулацију и нивелацију 
планираног објекта, планираних приступа са паркинзима и комплетно уређење подручја у обухвату као и 
уклапање објекта у планирану урбану матрицу и објекте који су већ изграђени а по свом облику, величини и 
значају дају карактер овом делу насеља. 

Зона за коју је урађена  Волуметријска анализа и уклапање објекта у окружење дефинисана је на 
графичком прилогу бр. 13 са називом ,, Анализа ширег и ужег контекста,,. и поклапа се са зоном 
ширег контекста. 

Зона је дефинисана тако да се сагледа објекат и његов утицај на окружење из свих релевантних 
позиција односно тако да се сагледа утицај објекта на блок коме припада али и делове блокова на које 
се овај предметни блок ослања. 

У самом блоку ком овај ојекат припада на К.П. 5294  налази се гимназија Вук Караџић  која је 
застићено културно добро, новоизграђена сала гимазије која се наслања на предметну парцелу. 

Важно је напоменути да је приземље сале висине 5 метара и да је преко стаклене зид завесе која чини 
највећи део уличне фасаде тог објекта наглашена та висина . 

То је утицало на дефнисање висине приземља планираног објекта како би се постигао континуитет и 
веза са изграђеним објектом на к.п. 5294 к.о. Лозница. 

Слика 1 Гимназија и нова сала 

 

  

II -3.5. Анализа ширег контекста 
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У предметном блоку остали изграђени објекти су далеко испод параметара  који су дати планом – 
већина објакта је спратности  П  па самим тим их не трба узети у обзир приликом израде ове анализе 
већ треба узети планирану спратност и зону изградње у овом блоку. 

У блоку који се наслања на предметни блок ка реци штири налазе се две деветоспратнице као 
слободностојећи објекти на к.п. 5271 и 5272 к.о. Лозница. 

Слика 2 – солитери у суседном блоку  
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У блоку који се ослања на предметни блок према сеталишту  налази се више објеката који својом 
спратношћу, функцијом и бонитетом имају карактер сталних објеката односно објеката који се неће 
заменити.  То су пре свега објекат који је пројектовао Брана Митровић спратности П+6 на к.п. 5301 
к.о. Лозница , објекат који се налази на почетку пешачке зоне који је спратности П+6+Пс на к.п. 5312 
ко Лозница, обе поменуте зграде се налазе на углу блока и као такви представљају добру основу за 
поређење са објектом који се планира ови урбанистичим пројектом који је такође на углу блока 

Слика 3 објекат на к.п. 5301 к.о. Лозница 

 
Слика 4 објекат на к.п. 5312 к.о. Лозница 

 
Важно је напоменути да су оба објекта висине која је већа од 19 м и као као такви доминирају блоком.  
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Објекат који се налази на к.п. 5298 к.о. Лозница спратности је П+4+Пс. и висине која је већа од 21 м. 

Објекат има препустен кров на повученом спрату са предње стране  који није транспарентан па смо 
због уклапања у постојеће стање и на предметном објекту наткрили терасу нетранспарентном атиком.  

Слика 5 објекат на к.п. 5298 к.о. Лозница 
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Узевши у обзир све наведене случајеве и анализу која је спроведена, висина дефинисана планом од 19 
м није адекватна за предметни објекат јер као такав се не би уклопио ни са суседним објектима нити 
би наставио праксу наглашених угаоних парцела у блоку. Висина објекта је усвојена на 22 м чиме су 
ти параметри испоштовани. 

 
Слика 6 Волуметријска анализа 
 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО 
ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА, ПО2+ПО1+ПР+4+ПС,  

К.П. 5284 и 5285 К.О. ЛОЗНИЦА, ЛОЗНИЦА 
   

27 
 

Слика 7 Волуметријска анализа   

 
 
Слика 6 Поглед из центра 
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Урбанистичким пројектом је предвиђена изградња једнострано узиданог вишепородичног стамбено 
пословног објекта, спратности По2+По1+Пр+4+Пс. Планирано је формирање паркинг простора за дати 
објекат, гараже, пешачких стаза и уређених површина. 

Табела 1: Биланс површина  
 

 Површина у m2 % од укупне П
1. Површина парцеле 
 Површина к.п. 5284 
 Површина к.п. 5285 
 Одбијање за јавну намену 
 Новоформирана парцела 

 
581,70м2 

410,57м2 

-3,02м2 

989,25м2 

 
58,80% 
41,50% 

0,3% 
100% 

2. Површина земљишта под објектом 
 Површина објекта у приземљу 
 Хоризонтална пројекција новопројектованог објекта 
 Укупно 

 
593,25 м2 
593,25 м2 
593,25 м2 

  

 
  
  

59,96% 

3. Укупна бруто развијена грађевинска површина објекта 
Укупна бруто површина објекта

3559,50 м2 
5144,48 м2 

 

4. Саобраћајне површине укупно  
 Интерна саобраћајница и маневарске површине  
 Рампа(рампа1+рампа2) 
 Паркинг места(По2+По1)  

 
566,19 м2 
148,28 м2 

607,82 м2 

 
 

5. Слободне површине 
 Незастрте зелене површине 
 Дечије игралиште 

 
197,90м2 

100 м2 

 
20,01 

% 
10,11%

6. Корисне површине 
 Пешачке стазе и плато 

 
98,10 м2 

 
9,92% 

 
Увидом у нумерацију, закључујемо да су гараже испод 1500м2 те да спадају у категорију средњих гаража. 
 
 
 
 

 
Хоризонтална пројекција новопројектованог вишепородичног стамбено пословног објекта је 593,25 м2 што 
представља 59,96% заузетости на парцели од 989,25 м2, где је према важећем Плану дозвољена заузетост од 
60%.  
Табела 2: Остали нумерички показатељи 
 

 дозвољено остварено
 Минимална површина парцеле(објекти у низу) 500м2 989,25м2 
 Минимална ширина парцеле(објекти у низу) 11м 24,85м 
 Степен или индекс изграђености / 3,60 

II -4.1. Површине 

II -4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

II -4.2. Остали аналитички показатељи 
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 Степен или индекс заузетости  60%(593,55м2) 59,96%(593,25) 
 Спратност објекта(паркирање се може вршити на 

максимално 2 подземне етаже) 
По2+По1+П+4+Пс По2+По1+П+4+Пс 

 Висина објекта(објекат са 6 надземних етажа) 19м 22,28м 
 Паркинг места( 1пм/1ст и 1пм/60м2 пп) потребно -38пм 43пм 
 Паркинг места за особе са инвалидитетом мин 5%(2пм) 3пм 
 Незастрте зелене површине мин 20%(197,85м2) 20,01%(197,90м2) 
 Дечије игралиште ван зелене површине 100м2 100м2 

 
 
Анализа еркера, препуста и тераса: 
 
Вишепородични стамбено пословни објекат не поседује еркере нити препусте ван основног габарита 
објекта, терасе су пројектоване као лође дубине 1.2м.  

 
Ограђивање парцела: 
 
Планирано је ограђивање на задњем делу дворишта, како би се осигурало дечије игралиште, као и на 
местима где се то због висинске разлике терена захтева. 

 
 
 

 

 

Према важећем плану обавезно је формирање зелених површина минимално 20%. Остварено је 20,01% тј 
197,90m2 незастртих зелених површина. 
Ван зелених површина планирано је постављање дечијег игралишта у површини од 100м2, које је оградом 
заштићено од утицаја саобраћаја, од висинских разлика терена, одвојено од паркинг површина и интерних 
саобраћајница.  
Зеленило је потребно ускладити са ситуационо–нивелационим решењем  као  и  са  планираним  садржајима 
на предметној површини. Потребно је обезбедити  несметано  и  сигурно  кретање употребом адекватних 
биљних врста. То су пре свега дрвенасте биљне врсте широког лишћа које пружају адекватну засену,као и  
жбунасте врсте које нису отровне и које немају бодље као и да представљају звучну изолацију. 
Планирана је употреба неколико врста листопадног дрвећа са врло декоративним лишћем  у комбинацији са 
зимзеленим жбуњем које се орезује и могу се формирати временом различите форме и облици. У овом 
случају планирано их је орезивати у правоугаонике за врсту Prunus а врста Photinia frecceri „Red Robin“ 
требало би да се формира у једноставну густу живу ограду. 
Планирана је употреба перена и украсних трава које би употпуниле простор око стабала и тиме дале 
модерну и другачију ноту самом озелењавању. 
Код избора садног материјала водило се рачуна да одговарају специфичним едафским и микроклиматским 
условима, да својим природним обликом - хабитусом, бојом листа и цветова оплемењују простор, и у 
функционалном погледу подвлаче суштинске карактеристике.  
Приликом  избора  врста, вођено  је  рачуна  о  карактеристикама биљака  како  би  оне  одговориле  својој  
намени, притом су  изабране  биљне  врсте  које  поред својих  еколошких  карактеристика  имају  и  велики  
декоративни  и  естетски  значај. 
 Предложено решење треба схватити као целовит пејзажни циклус и биолошки систем за побољшање 
здравствено-хигијенских услова животне средине ове површине као и њене околине. Вегетација као живи 

II -5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

II -5.1. Зелене површине 
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материјал у обликовању простора карактерише се својеврсном особином да  кроз своје развојне етапе само 
добија  на  квалитету  и  значају. 

Предлог садница предвиђених за озелењавање простора су: Liriodendron tulipifera, Acer rubrum October glory, 
Acer platanoides Royal reд, Carpinus betulus Frans fontaine, Magnolia grandiflora, Prunus laurocerasus, Photinia 
fresseri Red robin, Miscanthus sinensis, Tiarella Iron buterfly, Lavandula angustifolia, Carex comans Bronze. 

 

 

Одвођење атмосферских вода је планирано преко олучних вертикала Ø110мм. Олучне вертикале су 
планиране да се сакрију у изолацију објекта и укупно је предвиђено 7 олучних вертикала.  Све вертикале су 
постављене изнад незастртих зелених површина у оквиру предметне грађевинске парцеле чиме је решено 
одвођење кровних атмосферских вода у потпуности. С обзиром да је рампа наткривена у целости одвођење 
атмосферских вода са рампе планирано је скупљањем преко решеткасте каналице до сепаратора уља а 
сакупљена пречишћена кишница се потапајућом пумпом враћа на незастрту зелену површину у оквиру 
предметне грађевинске парцеле. 

 

 
 

Колски и пешачки приступ објекту обезбеђен је из Гимназијска. У оквиру приземља пројектован је пешачки 
приступ планиран је преко приступног платоа ширине 1.5м и тротоара из улице Гимназијска. Подруму се 
приступа наткривеном рампом ширине 5.5м и нагиба 15%. С обзиром да подрумских део због своје 
површине припада категорији средњих гаража – до 1500м2, пројектована је рампа за двосмерно кретање. 
Према правилнику о пројектовању, за двосмерне рампе потребна је ширина од 5,5м где је овим пројектом и 
обезбеђена. Пројектоване су две подрумске етаже и то По1 са 647,94м2 корисних саобраћајниx површина и 
По2 са 674,35м2 корисне саобраћајне површине. у оквиру подрумске етаже По1 пројектовано је 19 пм док је 
у подрумској етажи По2 пројектовано 24 пм што укупно износи 43 пм.  

Правило из важећег плана гласи 1пм/1ст и 1пм/60м2 пословног простора, на 31 стамбену јединицу и 
379,17м2 пословног простора добијамо рачуницу да је потребно 31пм за стамбене јединице и 7пм за 
пословни простор што укупно износи 38пм. Пројектованим стањем од 43 пм испуњавамо правило из плана.  

Од укупног потребног броја од 38 пм пројектовано је 3пм за инвалиде што износи више од 5%. Паркинг 
места имају планирану ширину од 2.5 м и дубину 5 м, као и паркинг места за инвалиде димензија 
5х2,2+1,5м. 

 

  

II -5.3. Саобраћајна инфраструктура 

II -5.2. Одвођење атмосферских вода 
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Постојеће стање  
 
У улици Гимназијска, која пролази поред предметних парцела к.п. бр. 5284 и бр. 5285 КО Лозница, на 
којима се планира изградња објекта, постоји изграђена градска водоводна мрежа, дистрибутивни, ПЕ 
цевовод питке воде пречника Ø 80 мм, са расположивим радним притиском 4 – 6 бара. 
 
Планирано стање 
  
Снабдевање санитарном и противпожарном водом објекта, обезбедиће се са постојећег уличног водовода у 
улици Гимназијска, преко новоформираног прикључка пречника Ø 80 мм ( Д 90 мм ). Прикључни цевовод 
уградиће се ортогонално на улични цевовод, што представља технички стандардизован и исправан начин 
прикључења. Унутар објекта налазиће се интерне инсталације хидрантске и санитарне воде. 

Прикључак на јавну водоводу мрежу врши се преко водомерног окна у коме су засебним водомерима 
одвојене линије унутрашње хидрантске и санитарне воде. Предвиђено је и да свака стамбена јединица, као и 
пословне јединице - локали, имају уграђене независне водомере. За потребе снабдевања санитарном и 
противпожарном водом објекта, планирана је интерна водоводна мрежа и то:    хидрантска мрежа пречника 
Ø 80 мм ( Д 90 мм ) и санитарна мрежа минималног пречника Ø 65 мм ( Д 75 мм ). Трасе независних линија 
за локале  прецизираће се пројектно техничком документацијом. 

Од водомерног шахта, обе линије водоводне мреже, санитарна и хидрантска, воде се независно, санитарна 
до уласка у објекат, а хидрантска до предвиђених хидраната. У непосредној близини објекта налазе се 
улични хидранти као објекти на градској водоводној мрежи, па се на тај начин може вршити заштита од 
пожара са спољашње стране, а у складу са захтевима ППЗ – а. 

 
 
 
 
Постојеће стање  
 
У улици Гимназијска, која пролази поред предметних парцеле к.п. бр. 5284 и бр. 5285 КО Лозница, на 
којима се планира изградња објекта, постоји изграђена градска канализациона мрежа, ПВЦ колектор 
пречника Ø 300 мм. Обзиром на мали пречник постојећег колектора и услове ЈП „Водовод и канализација“ 
Лозница, није могуће извести прикључак планираног објекат на тај цевовод. За прикључење планираног 
објекат на градску канализациону мрежу потребно је изградити део мреже ( око 100 м) до улице Јована 
Цвијића, што је предмет посебног пројекта. 
 
Планирано стање 
 
Главни фекални канализациони одводник пречника Ø 200 мм се изводи из објекта и уводи у гранично 
ревизионо окно пре прикључења на планирану уличну санитарно фекалну канализацију пречника Ø 500 мм 
у улици Јована Цвијића. Главно ревизионо окно се налази у оквиру предметне парцеле. 

II -6.1 Водовод 

II -6.2. Канализација 

II -6. ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
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Тачан положај и начин прикључења објекта на постојећу инфраструктуру биће дефинисан пројектном 
документацијом, односно Пројектом за грађевинску дозволу. Ископ рова мора бити ручни и пажљив, у 
присуству овлашћених лица из јавних комуналних предузећа која поседују подтке о подземним 
инсталцијама и  инфраструктури дуж трасе (водовод и канализација, подземни ел.ен. каблови, ТТ каблови и 
прикључци на набројане инсталације). Ископу рова, мора претходити обележавање на терену траса 
постојећих комуналних инсталција од стране РГЗ Службе за катастар код које је потребно уснимити трасе и 
дубине полагања пре затрпавања ровова. Такође, потребно је обратити пажњу и на будуће коридоре 
инсталација.   

Канализациона мрежа – кишна 
Планирано стање  
 
Кишница са кровних површина планираног објекта, купи се олучним вертикалама и излива на зелене 
површине око објекта, а у оквиру предметних парцела.  

Дефинисање услова за пројектовање и изградњу инсталација кишне канализације, извести у складу са 
условима ЈП „Водовод и канализација“ број 156/811 од 13. 07.2026. године, који су саставни део 
документације овог плана.   

 
   

 
Електроенергетска инфраструктура 

 Нисконапонска мрежа 
 

 У обухвату Урбанистичког Пројекта постоји дистрибутивна нисконапонска мрежа за напајање 
постојећих објеката. 
 
 Средњенапонска мрежа 
   
У обухвату Урбанистичког Пројекта постоји  ТС  ,,Београдска банка,, капацитета 2x630 кW  
дистрибутивног типа, повезана у прстенасту мрежу са суседним трафостаницама  подземном 10 кВ 
кабловском мрежом . 

Постојећа електроенергетска мрежа поред редовног одржавања захтева проширење, како би се 
прикључили објекти зоне становања. 

Повезивање планираних објеката становања на електричну мрежу  захтева изградњу нових 
трафостаница јер постојећа трафо станица не задовољава потребе будућих потрошача. Нова 
електроенергетска мрежа биће у продужетку постојеће подземне мреже.  Прикључење објеката 
обавезно извести подземно, са  најближе (ново изграђене ) трафостанице. 

Трасе НН подземне мреже су пројектоване да се изведу у виду кабловске канализације са четири 
ПВЦ црвене цеви , дебљине зида 3.2 мм  фи 110 мм са потребним кабловским окнима.У новим  
улицама  резервишу  се,  обострано,  коридори  за  изградњу нисконапонске кабловске мреже  .  
Трафостанице  је  могуће  радити  као  зидане  или  монтажно бетонске. 
Каблове је потребно полагати у уличним зеленим површинама (тако да не угрожава високо 
растиње) или поред саобраћајница и пешачких стаза или испод пешачких стаза, на растојању мин 1м од 
коловоза, на дубини 

мин 0,8м. 
У зони породичног становања и становања са пословањем прикључење објеката се врши подземно   
преко кућних прикључних ормарића по систему улаз излаз. 

У зони централних садржаја прикључење објеката се врши подземно, преко кућних 
прикључних 

ормарића по систему улаз излаз. Прикључни ормарићи се постављају на објекте или у зеленим 
површинама (каослободно стојећи). 

II -6.3. Електроенергетика 
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Изградња планиране мреже и објеката електроенергетске инфраструктуре реализоваће се 
према следећим правилима и условима: 
- високонапонску мрежу градити подземно, ако је могуће по постојећим 
коридорима, 
- могућа је и изградња мешовите мреже, али ван зоне централних 
садржаја. 
- укрштање електричног вода 20 КВ са путем и пругом извршити подземно, кроз заштитну цев, под 
углом од 90°, 1м испод дна одводног канала 
-  каблове  полагати  у  уличним  зеленим  површинама  (тако  да  не  угрожава  високо  растиње)  или  
поред 
саобраћајница и пешачких стаза, или испод пешачких стаза, на растојању минимално 1м од 
коловоза, на дубини најмање 0,8м 
- електроенергетску мрежу полагати најмање 0,5м од темеља 
објекта. 
- при укрштању са саобраћајницом кабл мора бити постављен у заштитну цев; угао 
укрштања 90°, 
- при паралелном вођењу електроенергетски и телекомуникационих каблова каблова најмање 
растојање мора бити 0,5м за напоне до 10КВ, односно 1м за више напоне од 10 КВ; угао 
укрштања је 90 °; укрштање се изводи на растојању 0,5м, 
- паралелно вођење електроенергетских каблова и цеви водовода и канализације дозвољено је у 
хоризонталној равни на минималном растојању 1 м, 
- електроенергетски кабл може да се укршта са гасоводом на вертикалном растојању 0,3м, а 
паралелно 
могу бити минимално на растојању 0,5м. Трафостанице градити као зидане, стубне или 
монтажнобетонске. Трафостанице се могу градити на јавним површинама, за то формираним 
парцелама, на парцелама где су и стамбени  или  пословни  објекат,  као  и  у  оквиру  пословних  
објеката,  при  чему  минимална  површина резервисана за трафостаницу је 6x6м (не односи се на 
стубну трафостаницу која се ради у траси надземне мреже), а њена минимална удаљеност од најближег 
објекта 3м. Трафостаница мора да има приступни пут ширине 3 м. 

Прикључење планираног објекта на дистрибутивни електроенергетски систем пројектовано је 
према техничким условима издатим од стране надлежног оператора дистрибутивног система „ЕПС 
Дистрибуција“, Огранак Електродистрибуција Лозница  (2581200-Д-0914-273416-26 од 08.07.2026. 
године). Према члану  131.  Закона  о  енергетици  („Службени гласник РС“,  бр.57/11,  80/11,  93/12,  
124/12 ),  енергетски субјекат за дистрибуцију електричне енергије одређује место прикључења, начин и 
техничке услове прикључења, место и начин мерења електричне енергије, рок прикључења и трошкове 
прикључења. 

Прикључење планираног објекта, уз поштовање техничких услова, издатих од стране 
надлежног оператора  дистрибутивног  система  (у  погледу  претплатичног  броја,  мерног  уређаја  и  
максималне ангажоване снаге од око 400 кW ( 31 стан , 3 локала,грејање на електричну енергију ) , док ће 
тачни подаци бити дефинисани пројектном документацијом), ускладити са правилима уређења простора 
ПГР Лозница:“У зони централних садржаја прикључење објеката се врши подземно, преко кућних 
прикључних ормарића по систему улаз излаз. Прикључни ормарићи се постављају на објекте или у 
зеленим површинама (као слободностојећи). У радним зонама прикључење објеката се врши подземно 
из постојеће трафостанице или се за веће потрошаче мора приступити изградњи сопствене. За мање 
потрошаче у оквиру радне зоне могуће је и прикључење са нисконапонске надземне мреже“. 

Планиране објекте напојити новим напојним подземним водовима .  кроз постојећу и ново 
изграђену кабловску канализацију . 

         Развод електричне нисконапонске мреже у обухвату У.П. је предвиђен подземним кабловским 
водовима  у кабловској канализацији постављеној кроз зелене површине у тротоарима и испод 
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саобраћајница. Кабловска канализација је предвиђена са најмање четири цеви Ф 110 мм у магистралним 
правцима а до  објеката са по две цеви Ф 110 мм. 
         Урбанистичким пројектом је дат начелни правац кабловске трасе НН мреже са оријентационим 
положајем  дистрибутивног ормана а тачан положај и број ће бити обрађен пројектом спољашњег уређења.  
         Унутрашње инсталације планираних  објеката и технолошке опреме се своде на кабловске прикључне 
ормане (КПК) на фасади  објекта. 
         Мерење потрошње електричне енергије у објектима комерцијалног садржаја је директно, на 0,4 кВ 
напону преко трофазних двотарифних бројила  у типизирном мерном орману у улазном холу у приземљу, 
док се у пословном делу (објекти који се задржавају) врши мерење снаге и потрошње преко мерне групе у 
посебном мерном орману.  
         Пројектном документацијом предвидети инсталацију за изједначење потенцијала и заштиту од 
атмосферских пражњења у складу са прописима за ову врсту објеката. 
 

Пројектовани објекат напојити са КПК ормарића на фасади објекта са подземним напојним 
каблом постављеним слободно већим делом у зелену површину, а другим делом испод саобраћајница у 
цеви по правилима полагања каблова испод саобраћајница, до приступног енергетског кабловског окна и 
даље кроз кабловску канализацију до трафо станице. 

Уколико инвеститор жели да обезбеди непрекидно напајање својих уређаја у случају квара, 
неопходно је да као алтернативно напајање обезбеди могћност агрегатног напајања своје опреме, под 
условом да се, претходном обавезном уградњом одговарајуће блокаде, напон агрегата не пласира у 
мрежу дистрибутивног електроенергетског система „Електросрбија“ д.о.о. 

 
 
 

 
Постојеће стање 

 ТТ мрежа 
 Постоји изграђена ТТ мрежа која припада кабловском подручју бр.1 КЦ Лозница и     задовољава 
потребе будућих објеката. Односно, постоји унутрашњи извод капацитета 40x2 који се налази у оквиру 
будућег објекта . 

Наведене подземне трасе телекомуникационе инфраструктуре, преузете су из поменутих 
Услова и њихова траса је шематски приказана на графичком прилогу бр. 8 - Урбанистичко решење 
електро и ТТ инсталација. 

 

Планирано стање 

Телекомуникациона мрежа ће се изводити као подземна, са обе стране улице. Могуће је КДС извести  
подземно заједно са телекомуникационом мрежом насеља. Антене, антенски стубови и радиобазне 
станице мобилне телефоније могуће је поставити на јавном простору, или у дну парцеле, али да не 
угрожавају суседне објекте и да имају обезбедјен приступ на јавни пут. Могуће је постављање 
антенских стубова и припадајућих базних станица и на веће индустријске објекте. 

Планом се предвидја постављање трасе ТТ каблова са обе стране улице како у постојећем тако и у 
планираном градјевинском подручју 

Каблови ТТ мреже, као и каблови КДС-а постављају се подземно на дубину најмање 0,8м. Полагање 
каблова  се  врши  у  уличним  зеленим  површинама  (тако  да  не  угрожава  високо  растиње)  или  
поред 

саобраћајница, на растојању мин 1м од коловоза, или поред пешачких стаза, или испод пешачких 
стаза на 

II -6.4. Телекомуникациона мрежа и кабловски дистрибутивни систем 
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дубини мин 0,8м. ТТ мрежа која служи за повезивање насеља је обавезно подземна и треба је 
постављати у путном појасу саобраћајница на дубини 1,2м. 

Прикључење објеката се врши искључиво подземно преко слободностојећих разводних 
ормана. Прикључење на КДС објеката вршиће се подземно у зони централних садржаја, а у осталим 
деловима трасе 

могуће  је  прикључење  на  КДС  ваздушним  путем  само  ако  је  мрежа  КДС-а  постављена      
по нисконапонским стубовима (за шта дозволу даје надлежна електродистрибуција). 

Каблови ТТ мреже, као и каблови КДС-а постављају се подземно на дубину најмање 0.8 м. 
Полагање каблова се врши у уличним зеленим површинама (тако да не угрожава високо растиње) 
или поред 

саобраћајница, на растојању минимално 1м од коловоза, или поред пешачких стаза, или испод 
пешачких стаза 

на дубини најмање 0,8м. 

Слободностојећи ормани који служе за прикључење објеката постављају се поред пешачке 
стазе, тако да не сметају приступу објеката. ТТ мрежа која служи за повезивање насеља је обавезно 
подземна и 

треба је постављати у путном појасу саобраћајница на дубини 1,2м. 

Укрштање са саобраћајницом се изводи кроз заштитну цев под углом од 90 °. При 
укрштању са цевоводом гасовода вертикално растојање мора бити веће 0,3м а при паралеленом вођењу 
веће од 0,5м. 

Паралелно вођење телекомуникационих каблова и цеви водовода и канализације дозвољено 
је у хоризонталној равни на минималном растојању 1м. 

Каблови КДС-а треба да буду положени подземно на дубини 0,8м. Самоносиви каблови 
КДС-а поставити на стубове НН мреже само уз дозволу и под условима надлежне Електродистрибуције. 

Одстојање  кабла  КДС-а  од  тла  зависи  од  прописне  висине  потребне  за  приступ  
објекту  или прописане висине преласка преко одређених саобраћајница, за шта су потребни услови 
надлежних установа и 

јавних  предузећа.  За  каблове  КДС-а  важе  исти  услови  паралеленог  вођења  и  укрштања  са  
другом инфраструктуром као и за ТТ каблове. 

Објекти за смештај телекомуникационих уређаја, мобилне телекомуникационе мреже и 
опреме за 

РТВ и КДС, мобилних централа, базних радио станица, радиорелејних станица, антене и антенских 
носача, могу се поставити у оквиру објекта, на слободном простору, у зони привредне делатности, 

Објекат за смештај телекомуникационе и РТВ опреме може бити зидан или монтажни, или 
смештен 

на  стубу,  постављен  на  јавном  простору  или  у  оквиру  парцеле  предвиђене  за  смештај  
стамбених  или пословних објеката, као и на другим слободним површинама. 

Комплекс за смештај мобилне телекомуникационе опреме мора бити ограђен и имати 
приступни пут ширине 3 м који води до најближе јавне саобраћајнице. 
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У складу са техничким условима издатим од стране предузећа за телекомуникације “Телеком 
Србија”, предвидети израду приводне ТК канализације за увођење приводног ТК кабла (оптичког 
кабла) до изводно/разводног ормана (ИТО) и (мПАН) у објекту.У објекту који се гради поред 
условљеног ТК извода оставити довољно простора за смештај ТК опреме (мИПАН ) .Одредити посебно 
електрично бројило за напајање ТК опреме. Уз регулациону линију са приступном саобраћајницом 
изградити приступно кабловско ТК окно.О д условљеног ТК извода до ПК ТК окна у ров дубине 80 цм 
од будуће коте терена положити две ПЕ цеви Ǿ 40 мм.При полагању цеви водити рачуна о углу 
савијања цеви, полупречник треба да износи р ≥2 . 5 м , ради несметаног полагања кабла кроз приводну 
цев. 

Унутрашњу  инсталацију  у  планираном  објекту  извести  ДСЛ  кабловима  према  ИЕЦ  
62255 стандарду. У свакој просторији планирати 2x2, 4x2 или 6x2 ДСЛ кабл. Инсталационе ДСЛ 
каблове (УТП каблови категорије 5е) планирати са ХФФР омотачем. Полагање инсталационих каблова 
планирати у цев у зиду или у техничке канале уколико су пројектом објекта предвиђени. У случајевима 
када се планира полагање каблова у ПВЦ каналице, ради заштите од утицаја ЕЕ каблова, ефикасније је 
коришћење СТП каблова. Поред инсталационих каблова планирати још једну цев  Ǿ32мм или  Ǿ36мм 
за вертикални развод и цеви  Ǿ16мм или Ǿ32мм за хоризонтални развод у зиду за потребе евентуалног 
накнадног полагања оптичких каблова. На страни корисника каблове завршити у одговарајућој 
корисничкој кутији на РЈ45 утичници. 

Планираним   радовима   не   сме   доћи   до   угрожавања   механичке   стабилности   и   
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног 
функционисања ТК саобраћаја, а при планирању обавезно водити рачуна о минималном светлом 
растојању друге инфраструктуре од постојеће ТК инфраструктуре. 

Потребно је планирати постављање ПВЦ цеви Ǿ110мм на местима укрштања траса 
телекомуникационе инфраструктуре са коловозом, као и испод бетонских и асфалтних површина на 
трасама каблова, како би се избегла накнадна раскопавања. 

Приликом планирања реконструкције саобраћајне инфраструктуре планирати полагање 
одговарајућихцеви  за  накнадно  провлачење  телекомуникационих  каблова  Телекома  у  
оквиру  парцела  у  власништву имаоца саобраћајне инфраструктуре. 

У складу са достављеним техничким условима , пре почетка извођења радова потребно је, у 
сарадњи са надлежном службом „Телекома Србија“, извршити идентификацију и обележавање трасе 
постојећих подземних ТК каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и по 
потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај и дубина и дефинисали 
коначни услови заштите ТК каблова. 

 
 

 
ПОДНО  ГРЕЈАЊЕ 
 
      У читавом објекту  предвиђено је подно грејање, које је пројектовано за температурни режим 45/35°Ц. 
Изводи се постављањем полипропиленских цеви умрежене структуре (ПЕX) димензије Ø17x2мм. Цеви за 
подно грејање се постављају на унапред припремљену подлогу од стиропора са вођицама за цеви. Сваки 
грејни круг почиње и завршава се у разделном ормару.   Грејни кругови се формирају у облику “пужа”.   
        Дистрибутивни ормари у становима,  су опремљени са  свим потребним елементима ( вентили за сваки 
грејни круг, регулатори протока са индикаторима , одзрачни лончићи, славине за пражњење ). Грејни 

II -6.5. Планиран начин грејања 
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кругови опремљени су са моторним погонима ( актуатори )  који су повезани са термостатима у свакој 
просторији за регулацију температуре  у њима ( изузев сушача и  купатила ).  Ормари се постављају на 
висини  200 мм  од коте пода. Веза са котлом је  са Пеx цеви Ø 26 x 3 мм која је изолована. 
       Предвиђена је могућност регулације температуре, не зависно за   сваку просторију где је предвиђена 
регулација. Собни термостати са могућношћу дневно/ноћног и седмичног  програмирања управљају 
електромоторним регулационим вентилима у дистрибутивним ормарима.   
 
ТОПЛОТНИ  ИЗВОР 

 
У сваком стану као извор топлоте предвиђен је електро котао , као сет снаге 6 кW тип елоБЛОЦК ВЕ-6 
производ “Ваиллант” –Немачка. Котао  поседује циркулациону пумпу као и експанзиону посуду.      
Регулација рада котла је преко аутоматике који има могућност вођење температуре котла у односу на 
температуру у просторији 
. 
 ИНСТАЛАЦИЈА  ХЛАЂЕЊА  
 
            За грејање/хлађење локала предвиђен је Мулти систем клима јединица, који омогућава повезивање 
једне спољашње јединице и већег броја унутрашњих јединица .Усвојени систем климатизације мора бити у 
складу са Правилником о енергетској ефикасности  ( Прилог 7, табела 7.5 ) Спољашња и унутрашње 
јединице повезују се бакарним цевима за течну и гасну фазу, које су изоловане.  Кондензат са унутрашњих 
јединица у локалима води се са ПВЦ цевоводом пречника ДН 32 до најближих олучних вертикала на фасади  
         За све станове, предвиђене су инвертер сплит-клима јединице. Унутрашње јединице  смештају се у 
дневним собама сваког стана. Спољашња и унутрашње јединице повезују се бакарним цевима за течну и 
гасну фазу, које су изоловане. Кондензат са унутрашњих јединица као и са спољашње  укључити у 
кондензне верикале које пролазе кроз терасе сваког стама.  
 
 
 

За изградњу предметног стамбено-пословног објекта примењују се инжењерско-геолошки услови утврђени 
важећом планском документацијом. 
Објекат се фундира на начин прилагођен утврђеним инжењерско-геолошким и геотехничким условима 
терена. Према условима Плана, стамбени објекти се могу фундирати на тракастим темељима, самцима или 
контраплочи, а у случају појаве прашинастог тла засићеног водом ниске конзистенције, предвидети 
фундирање на бушеним шиповима који се ослањају на носиви слој. 
У случају потребе за заменом и збијањем тла, замену извести тампонским слојем шљунка при напонима у 
тлу већим од 200,00 kN/m². 
Обавезно је обезбедити хидротехничку заштиту подова приземља, а нивелацију терена и евентуално 
издизање објекта извести у складу са условима терена и утврђеним котама из пројектне документације. 
Уколико се темељење објекта изводи у отвореној јами дубине веће од 5,00 m, пројектом је потребно 
предвидети и пројекат грађевинске јаме, са техничким условима за безбедно извођење радова. 
Темељну јаму у близини постојећих објеката пројектовати и извести тако да се постојећи објекти у 
потпуности обезбеде од могућих оштећења услед деформација или зарушавања тла. 
Код дубоких ископа обезбедити одговарајуће разупирање, као и гравитационо одвођење или црпљење 
подземних вода, уколико се током извођења радова појаве. 
Сви земљани, темељни и други радови извести у складу са резултатима геотехничких истраживања и 
условима из одговарајуће техничке документације. 
 

II -7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
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Заштита животне средине на предметној локацији спроводиће се применом мера утврђених важећом 
планском документацијом и важећим прописима из области заштите животне средине, при чему се 
планираном изградњом вишепородичног стамбено-пословног објекта не очекују значајни негативни утицаји 
на животну средину. 
Приликом изградње и коришћења објекта потребно је применити следеће мере: 
 током извођења радова предузети мере за спречавање и смањење емисије прашине и издувних гасова, 

нарочито редовним орошавањем запрашених површина и приступних саобраћајница у сушном периоду 
и коришћењем исправне грађевинске механизације; 

 ископани материјал и вишак грађевинског материјала привремено депоновати на за то предвиђеним 
површинама, уз предузимање мера за спречавање њиховог расипања и спирања, а неискоришћени 
материјал и грађевински отпад благовремено евакуисати на локацију одређену од стране надлежне 
комуналне службе; 

 након завршетка грађевинских радова уклонити сав преостали грађевински, комунални и амбалажни 
отпад са локације и уредити слободне површине у складу са пројектованим решењем; 

 забранити неконтролисано одлагање отпада и обезбедити одговарајући простор за сакупљање и 
привремено одлагање комуналног отпада, уз организовано одношење отпада у складу са условима 
надлежног комуналног предузећа; 

 у току извођења радова предузети мере заштите земљишта од загађења, а посебно спречити изливање 
горива, уља, мазива и других штетних материја из грађевинских машина и транспортних средстава. 
Евентуално загађено земљиште потребно је без одлагања санирати; 

 одвођење отпадних вода из објекта решити прикључењем на одговарајућу јавну канализациону 
инфраструктуру, у складу са условима надлежног имаоца јавних овлашћења; 

 атмосферске воде са кровних и других условно незгађених површина прикупити и одвести без 
претходног третмана у околне зелене површине, у складу са пројектованим хидротехничким решењем. 
Димензионисање система за одвођење атмосферских вода извршити на основу меродавних падавина; 

 атмосферске воде са саобраћајних и манипулативних површина које могу бити загађене уљима и 
нафтним дериватима прикупљати и одводити до сепаратора уља на начин којим се спречава њихово 
неконтролисано упуштање у земљиште а пречишћена вода се враћа на незастрте зелене површине у 
оквиру предметне парцеле; 

 саобраћајне и манипулативне површине извести од материјала и на начин којим се обезбеђује њихова 
функционалност и спречава неконтролисано отицање атмосферских вода на суседне парцеле; 

 слободне и зелене површине уредити и озеленити у складу са урбанистичким и пејзажним решењем, уз 
очување и унапређење квалитета непосредног окружења; 

 при планирању и изградњи објекта водити рачуна о рационалном коришћењу енергије и примени мера 
енергетске ефикасности, у складу са важећим прописима. 

Током реализације и експлоатације објекта забрањене су активности које би својим постојањем или 
употребом могле угрозити живот, здравље и рад људи или негативно утицати на животну средину. Све мере 
заштите животне средине спроводити у складу са важећом законском регулативом, условима надлежних 
органа и имаоца јавних овлашћења. 

II -8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
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Предметна парцела се према важећем планском документу не налази у обухвату заштићених подручја 
природних добара, нити у зонама заштите непокретних културних добара. Детаљне мере заштите, уколико 
буду захтеване карактером планираних радова, дефинисаће се кроз измене и допуне пројектне 
документације и исходовање надлежних услова у поступку издавања локацијских услова. 
 
 

 
 
 

ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА ПАРЦЕЛЕ 
Објекат је пројектован као једнострано узидан вишепородични стамбено пословни објекат у низу на к.п. 
5284 и 5285 к.о. Лозница у Лозници. Укупна површина грађевинске парцеле након одбијања површине за 
јавну намену износи 989,25м2. 
 
ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ 
Колски и пешачки приступ парцели је планиран са западне стране односно из улице Гимназијска.  
Пешачки приступ планиран је преко приступног платоа ширине 1.5м и тротоара из улице Гимназијска. 
Подруму се приступа наткривеном рампом ширине 5.5м и нагиба 15%. Рампа је пројектована на повољном 
месту где се не налазе визуелне препреке нити раскрсница у непосредној близини. Приступ је остварен 
преко постојеће саобраћајнице и саобраћајног прикључка на релативно истом месту као на постојећем стању 
при чему се не угрожавају други учесници у саобраћају. 
 
ХОРИЗОНТАЛНА  РЕГУЛАЦИЈА 
Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија дефинисаних важећим планом. Са предње стране, 
западне оријентације, према улици Гимназијска објекат је постављен до грађевинске линије дефинисане 
важећим Планом која се поклапа са регулационом линијом. Са бочне стране, северне оријентације, објекат 
је одмакнут од грађевинске линије дефинисане важећим Планом за највише 1м а најмање 0.3м. Са 
источне стране, што представља задњу међу, објекат је постављен на удаљењу минимално 0,33м 
од унутрашње грађевинске линије дефинисане важећим планом која је на удаљењу од 6м од 
међе, док је са бочне стране јужне оријентације објекат постављен на међу. 

ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА 
Кота приступног тротоара на планирану предметну парцелу је 127,48 мнв, а кота слемена је 149.76 мнв. 
Висина објеката до коте слемена износи 22.28м.  
Кота приземља је подигнута у односу на коту тротоара (Нулта кота) за 0.17m. 
Подрумским етажама се приступа наткривеном рампом нагиба 15%. 
 
ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
Пројектовани вишепородични стамбено пословни објекат је једнострано узидан и максималног габарита 
25,26х31,10м.  
Колски и пешачки приступ објекту обезбеђен је из Гимназијска. У оквиру приземља пројектован је пешачки 
приступ планиран је преко приступног платоа ширине 1.5м и тротоара из улице Гимназијска. Подруму се 
приступа наткривеном рампом ширине 5.5м и нагиба 15%. С обзиром да подрумских део због своје 
површине припада категорији средњих гаража – до 1500м2, пројектована је рампа за двосмерно кретање. 
Према правилнику о пројектовању, за двосмерне рампе потребна је ширина од 5,5м где је овим пројектом и 
обезбеђена. Пројектоване су две подрумске етаже и то По1 са 674,36м2 корисних саобраћајни површина и 
По2 са 730,81м2 корисне саобраћајне површине. у оквиру подрумске етаже По1 пројектовано је 19 пм док је 

II -10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ПО ПОТРЕБИ ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

II -9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ    
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у подрумској етажи По2 пројектовано 24 пм што укупно износи 43 пм. Од укупног броја од 43 пм 
пројектовано је 3 пм за инвалиде што износи више од 5%. Паркинг места имају планирану ширину од 2.5 м и 
дубину 5 м, као и паркинг места за инвалиде димензија 5х2,2+1,5м. 
Пошто постоји функционална веза гараже и објекта друге намене степеништем и лифтом, пројектован је 
предпростор са натпритиском испред степеница и лифта. Из предпростора са натпритиском се приступа 
просторији са путничким лифтом и просторији са степеницама. 
У надземним етажама објекта пројектован је пословни и стамбени простор. У приземљу објекта је 
пројектован пословни простор са 3 локала. На спратовима је пројектован стамбени простор са 31 стамбеном 
јединицом. Веза између етажа у вертикалном смислу у објекту се остварује степеништем и лифтом. 
Путнички лифт се вентилира преко отвора на лифтовском окну. Чиста спратна висина у подруму износи и то 
2.69м у По2, 2,62м у По1, у приземљу чиста спратна висина је 4,97м, док је на осталим етажама 2,76м и на 
повученом спрату 3.2м. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Конструкција објекта је армирано-бетонска. Чини је систем носећих стубова и зидних платана, на које је 
ослоњена армирано-бетонска плоча д=20цм. Објекат је фундиран на темељној плочи д=50цм. Кров је 
пројектован као раван кров у свим потребним слојевима, нагиба 2%. 
 
АРХИТЕКТУРА - ОБРАДА ОБЈЕКАТА 
Архитектонска форма објекта наглашена је формирањем функионалних целина и маса са свих страна 
објекта са применом различите материјализације истакнутих делова објекта. 
 
Хидроизолација 
Планирана је хидроизолација подземних етажа типа СикаПрооф система лепљених мембрана или слично. 
Планирана је израда слоја бетона испод темељне плоче као подлога на коју се наноси хоризонтална 
хидроизолација и слоја лаког бетона као заштита хидроизолације. Планирана је израда вертикалне 
хидроизолације АБ подрумских зидова од водонепропусног бетона. 
Због спречавања продора воде на месту прекида бетонирања, планирано је спајање вертикалне и 
хоризонталне хидроизолације како би се спречио продор воде у подземне етаже објекта. 
 
Термоизолација 
Пројектом је предвиђена термоизолација спољних зидова каменом вуном типа ФКД-С Тхермал, Кнауф, 
 дебљине 10цм. 
У крову је планирано постављање термоизолационих плоча од камене вуне дебљине 20цм због 
термоизолације грејаног простора испод.  
По плочи приземља планирано је постављање термоизолационих плоча од камене вуне, дебљине 10цм као 
термоизолације изнад негрејаног простора, гаража за паркирање аутомобила. 
 
 Кровни покривач: 
Кровни покривач је ПВЦ мембрана типа Сика са падом од 2% у свим потребним слојевима равног крова. 
Одвод атмосферске воде пројектован је преко хоризонталних олука и вертикала постављених у фасаду 
објекта. На терасама је пројектован пад од 1% којим се вода слива у сливнике. Одвод кондензата од клима 
уређаја је планиран невидљиво кроз фасаду пвц цевима. 
 
Фасада: 
Фасада је пројектована као термоизолована фасада преко које се ради завршни слој у виду камена типа 
травертин, фундермакс плоча и  водонепропусне фасаде типа демит различито бојене. Термоизоалациони 
материјал за фасаду је камена вуна д=10цм. 
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Зидови: Фасадни зидови 
Фасадни зидови су пројектовани као зидови од опекарског блока  д = 20 цм термоизоловани каменом вуном 
д = 10 цм. 
 
Унутрашњи преградни зидови 
У објекту су пројектоване две врсте унутрашњих зидова од опекарског блока д = 20 цм и д = 10 цм. 
У зависности од намене простора који затварају, пројектована је следећа завршна обрада: 
- керамичке плочице у санитарним чворовима и кухињама (сви нивои објекта) од зидних и подних 
керамичких плочица. У санитарним чворовима висина облоге је од готовог пода до плафона, а у кухињама 
до х = 150 цм. 
- сви зидови који немају завршну облогу од керамичких плочица малтеришу се продужним малтером, 
глетују и фарбају полудисперзивном бојом. Произвођач, обрада, боја и тон биће утврђени у сарадњи 
пројектанта и Инвеститора. 
 
Подови: 
Завршна обрада подова усклађена је са наменом просторија, естетским и хигијенским условима 
експлоатације. Завршна облога је пројектована преко слоја цементне кошуљице д = 5 цм. У објекту постоје 
два типа завршне обраде пода: 
- керамичке плочице у санитарним чворовима и на терасама; 
- паркет у свим осталим просторијама; 
Завршна обрада подова у гаражама је феробетон. 
 
Унутрашња столарија и браварија:  
Унутрашња врата: 
Врата су пројектована као пуна и застакљена једнокрилна и двокрилна врата. Довратници врата 
пројектовани су од пуног дрвета у ширини зида, а крила врата дуплошперована фурнирана  храстовим 
фурниром. Пројектована је опшивка врата первајз лајснама ширине 8цм. Завршна обрада врата је бајц и лак 
у тону са којим је сагласан Инвеститор. Врата су снабдевена стандардним  оковом,  бродским шаркама, 
квакама и стоперима. 
Врата која одвајају пожарне зоне су противпожарна и треба да имају потребне атесте и финалну обраду у 
складу са свим осталим ентеријерским захтевима. ПП врата морају поседовати извештај о испитивању у 
складу са СРПС У.Ј1.160 или према хармонизованој европској норми СРПС ЕН 1634-1 што се доказује 
исправом о усаглашености, извештај о испитивању издат од стране ИМС-а или решење Министарства 
грађевине о признавању иностране исправе сходно чл. 3 став 1 тачка 11 Закона о техничким захтевима за 
производе и оцењивану усаглашености ("Сл. гласник РС", бр. 36/2009), на захтевану ватроотпорност у 
складу са шемама браварије. 
 
Фасадна столарија и браварија: 
 
Улазна врата 
Фасадна застакљена улазна врата пројектована су од вишекоморних ПВЦ профила. Врата се фиксирају за 
бочне зидове. Врата се застакљују термоизолационим двослојним стакло пакетом. Врата су снабдевена 
потребним оковима и бравама. 
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Балконска врата и прозори 
Фасадни прозори и балконска врата су пројектована димензија да задовоље количину светлости која је 
потребна просторијама у којима се налазе. Фасадна браварија је пројектована од вишекоморних ПВЦ 
профила. Систем заптивања је ЕПДМ гумом. На прозорима  и  балконским  вратима  су  предвиђене ролетне. 
Застакљивање се врши термоизолационим двослојним стакло пакетом. Сва фасадна браварија снабдевена је 
потребним оковима. 
 
Услови за постављање спољашњих јединица расхладних уређаја 
Спољашње јединице постављати у простору тераса максимално визуелно неутралне позиције. Спољашње 
јединице обложити маском која ће неутралисати позиције јединица и које ће се уклопити у потпуности са 
фасадом. Спољашње јединице постављати све вертикално симетрично. Одводе од конденза спровести 
невидљиво кроз фасаду пвц цевима и испуштати на незастрту зелену површину унутар парцеле.  
 
Ограда 
Ограда на унутрашњем степеништу је пројектована као стаклена ограда ојачана потребним профилима. На 
терасама ограда је пројектована делом као стаклена ојачана потребним челичним профилима. Стаклени део 
ограде се састоји од хоризонталног металног профила у који се уграђује сигурносно ламелирано каљено 
стакло дебљине 8+8мм. На горњој ивици ограде планирана је поставка рукохвата. Детаљан приказ ограде 
биће дат у шемама столарије. 
 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Детаљни опис система инсталација биће дат у Техничким описима уз пројекте инсталација. У простору 
парцеле и у објекту планирани су следећи инсталациони системи: 
- инсталације водовода и канализације, којима се обухвата водоводна мрежа за санитарну потрошну 
воду (за снабдевање санитарних уређаја), посебно за противпожарну хидрантску мрежу, кишна и фекална 
канализација; 
- електроенергетске инсталације, којима се обухвата прикључак на електроенергетску мрежу, развод 
електричне енергије у оквиру парцеле и у објекту, инсталације осветљења и утичница, инсталације 
громобранске заштите и уземљења; 
- термотехничке инсталације, којима се обухвата подно грејање, вентилација техничких просторија и 
вентилација гараже и систем надпритисне вентилације; 
- инсталације лифтова-путнички лифт; 
- планирано је грејање на електричне котлове са подним грејањем за сваку јединицу засебно 
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стање по катастру

линија обухвата Урбанистичког пројекта

стање на терену

GP1

регулациона линија

линија новоформиране парцеле

ознака грађевинске парцеле

преломне тачке новоформиране парцеле

површина која се одваја за јавне намене

међа која се укида

ТАБЕЛА СА КООРДИНАТАМА
ПРЕЛОМНИХ ТАЧАКА

бр тачке х координата у координата
1 6597614.1501 4932687.9301
2 6597615.4601 4932684.6401
3 6597617.2101 4932678.4901
4 6597617.1401 4932673.5901
5 6597617.1301 4932672.9901
6 6597618.6201 4932667.6101
7 6597619.4101 4932664.7601
8 6597634.0701 4932667.4701
9 6597638.0001 4932668.3101
10 6597639.7201 4932667.8001
11 6597656.9900 4932671.7101
12 6597657.1000 4932672.4900
13 6597654.3800 4932679.9400
14 6597654.3500 4932682.9600
15 6597654.2600 4932683.4900
16 6597652.7200 4932692.4700
17 6597651.4200 4932696.8300
18 6597646.8900 4932696.2700
19 6597627.7500 4932692.4000
20 6597617.4985 4932691.1643
21 6597613.8449 4932688.9732
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ЛЕГЕНДА - КОМПОЗИЦИОНИ ПЛАН
ЛИСТОПАДНО ДРВЕЋЕ:
1. Лириодендрон тулипифера
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IV – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ



   
 

 

Прилог 9. 
 
1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор:                                        „STEDING” доо, Јанка Веселиновића 2, Лозница  
   
Објекат: Вишепородични стамбено пословни објекат 

По2+По1+Пр+4+Пс  
 КП 5284 и 5285 К.О. Лозница, Лозница 
 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
За грађење/извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант:                                      „АРХИТЕКТОН-01“ ЛОЗНИЦА 
Одговорно лице пројектанта: Владимир Павловић ПР.  
Печат: Потпис 

 

   
 
Одговорни пројектант:               Владимир Павловић дипл.инж.арх.   
Број лиценце: 300 М470 13  
Лични печат: Потпис: 

 

    
 

Број дела пројекта: 03-04-26 
Место и датум: ЛОЗНИЦА, август 2026. 
  



   
 

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3 Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4 Изјава одговорног пројектанта 

1.5 Текстуална документација 

 Технички опис 

1.6 Нумеричка документација 

 Табеларни преглед површина и намене просторија 

1.7 Графичка документација  

 1. Ситуациони план са основом приземља 

 2. Ситуациони план са основом крова 

 3. Основа подрума -2 

 4. Основа подрума -1 

 5. Основа приземља 

 6. Основа првог спрата 

 7. Основа другог спрата 

 8. Основа трећег спрата 

 9. Основа четвртог спрата 

 10. Основа повученог спрата 

 11. Основа кровних равни 

 12. Пресек 1-1  

 13. Пресек 2-2 

 14. Изгледи 
 

 



 
 
 
 
РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службенигласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23, 
91/25 и 80/26) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени 
гласник РС”, бр. 96/2023) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду Пројекта архитектуре који је део Урбанистичког пројекта за грађење 
вишепородични стамбено пословни објекат, По2+По1+Пр+4+Пс, који представља 
техничку и функционалну целину на К.П. 5284 и 5285 К.О. Лозница, Лозница 

 
 
одређује се: 
 
Владимир Павловић дипл.инж.арх...................................................................300 M470 13  
 
 
 
Пројектант:                                      „АРХИТЕКТОН-01“ ЛОЗНИЦА 
  
Одговорно лице пројектанта: Владимир Павловић ПР.  
 
Печат: Потпис:  
 
 

    
 
  
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант Пројекта архитектуре, који је део Урбанистичког пројекта за 
грађење вишепородични стамбено пословни објекат, По2+По1+Пр+4+Пс, који представља 
техничку и функционалну целину на К.П. 5284 и 5285 К.О. Лозница, Лозница 
 
 

Владимир Павловић дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1.     да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,  
        стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
2.     да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 Одговорни пројектант : Владимир Павловић  дипл.инж.арх. 
 Број лиценце: 300 M470 13 
 
  
  Печат: Потпис: 
 

                        
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



   
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
  



   
 

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
 
ПРЕДМЕТ: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР 
ОБЈЕКАТ: Вишепородични стамбено пословни објекат По2+По1+Пр+4+Пс 
ИНВЕСТИТОР:  „STEDING” доо, Јанка Веселиновића 2, Лозница  Лозница 
МЕСТО: Лозница 
 
ЛОКАЦИЈА: Овим пројектом предвиђена је изградња на  
                       К.П. 5284 и 5285 К.О. Лозница, Лозница 
 
 
ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА ПАРЦЕЛЕ 
Објекат је пројектован као једнострано узидан вишепородични стамбено пословни објекат у низу на к.п. 
5284 и 5285 к.о. Лозница у Лозници. Укупна површина грађевинске парцеле након одбијања површине 
за јавну намену износи 989,25м2. 
 
ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ 
Колски и пешачки приступ парцели је планиран са западне стране односно из улице 
Гимназијска.  
Пешачки приступ планиран је преко приступног платоа ширине 1.5м и тротоара из улице 
Гимназијска. Подруму се приступа наткривеном рампом ширине 5.5м и нагиба 15%. Рампа је 
пројектована на повољном месту где се не налазе визуелне препреке нити раскрсница у 
непосредној близини. Приступ је остварен преко постојеће саобраћајнице и саобраћајног 
прикључка на релативно истом месту као на постојећем стању при чему се не угрожавају други 
учесници у саобраћају. 
 
ХОРИЗОНТАЛНА  РЕГУЛАЦИЈА 
Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија дефинисаних важећим планом. Са предње стране, 
западне оријентације, према улици Гимназијска објекат је постављен до грађевинске линије 
дефинисане важећим Планом која се поклапа са регулационом линијом. Са бочне стране, северне 
оријентације, објекат је одмакнут од грађевинске линије дефинисане важећим Планом за највише 1м а 
најмање 0.3м. Са источне стране, што представља задњу међу, објекат је постављен на 
удаљењу минимално 0,33м од унутрашње грађевинске линије дефинисане важећим планом 
која је на удаљењу од 6м од међе, док је са бочне стране јужне оријентације објекат постављен на 
међу. 
ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА 
Кота приступног тротоара на планирану предметну парцелу је 127,48 мнв, а кота слемена је 
149.76 мнв. Висина објеката до коте слемена износи 22.28м.  
Кота приземља је подигнута у односу на коту тротоара (Нулта кота) за 0.17m. 
Подрумским етажама се приступа наткривеном рампом нагиба 15%. 
 
ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
Пројектовани вишепородични стамбено пословни објекат је једнострано узидан и максималног габарита 
25,26х31,10м.  
Колски и пешачки приступ објекту обезбеђен је из Гимназијска. У оквиру приземља пројектован је 
пешачки приступ планиран је преко приступног платоа ширине 1.5м и тротоара из улице Гимназијска. 



   
 

 

Подруму се приступа наткривеном рампом ширине 5.5м и нагиба 15%. С обзиром да подрумских део 
због своје површине припада категорији средњих гаража – до 1500м2, пројектована је рампа за 
двосмерно кретање. Према правилнику о пројектовању, за двосмерне рампе потребна је ширина од 5,5м 
где је овим пројектом и обезбеђена. Пројектоване су две подрумске етаже и то По1 са 674,36м2 
корисних саобраћајни површина и По2 са 730,81м2 корисне саобраћајне површине. у оквиру подрумске 
етаже По1 пројектовано је 19 пм док је у подрумској етажи По2 пројектовано 24 пм што укупно износи 
43 пм. Од укупног броја од 43 пм пројектовано је 3 пм за инвалиде што износи више од 5%. Паркинг 
места имају планирану ширину од 2.5 м и дубину 5 м, као и паркинг места за инвалиде димензија 
5х2,2+1,5м. 
Пошто постоји функционална веза гараже и објекта друге намене степеништем и лифтом, пројектован је 
предпростор са натпритиском испред степеница и лифта. Из предпростора са натпритиском се приступа 
просторији са путничким лифтом и просторији са степеницама. 
У надземним етажама објекта пројектован је пословни и стамбени простор. У приземљу објекта је 
пројектован пословни простор са 3 локала. На спратовима је пројектован стамбени простор са 31 
стамбеном јединицом. Веза између етажа у вертикалном смислу у објекту се остварује степеништем и 
лифтом. Путнички лифт се вентилира преко отвора на лифтовском окну. Чиста спратна висина у 
подруму износи и то 2.69м у По2, 2,62м у По1, у приземљу чиста спратна висина је 4,97м, док је на 
осталим етажама 2,76м и на повученом спрату 3.2м. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Конструкција објекта је армирано-бетонска. Чини је систем носећих стубова и зидних платана, на које је 
ослоњена армирано-бетонска плоча д=20цм. Објекат је фундиран на темељној плочи д=50цм. Кров је 
пројектован као раван кров у свим потребним слојевима, нагиба 2%. 
 
АРХИТЕКТУРА - ОБРАДА ОБЈЕКАТА 
Архитектонска форма објекта наглашена је формирањем функионалних целина и маса са свих страна 
објекта са применом различите материјализације истакнутих делова објекта. 
 
Хидроизолација 
Планирана је хидроизолација подземних етажа типа СикаПрооф система лепљених мембрана или 
слично. Планирана је израда слоја бетона испод темељне плоче као подлога на коју се наноси 
хоризонтална хидроизолација и слоја лаког бетона као заштита хидроизолације. Планирана је израда 
вертикалне хидроизолације АБ подрумских зидова од водонепропусног бетона. 
Због спречавања продора воде на месту прекида бетонирања, планирано је спајање вертикалне и 
хоризонталне хидроизолације како би се спречио продор воде у подземне етаже објекта. 
 
Термоизолација 
Пројектом је предвиђена термоизолација спољних зидова каменом вуном типа ФКД-С Тхермал, Кнауф, 
 дебљине 10цм. 
У крову је планирано постављање термоизолационих плоча од камене вуне дебљине 20цм због 
термоизолације грејаног простора испод.  
По плочи приземља планирано је постављање термоизолационих плоча од камене вуне, дебљине 10цм 
као термоизолације изнад негрејаног простора, гаража за паркирање аутомобила. 
 
 Кровни покривач: 
Кровни покривач је ПВЦ мембрана типа Сика са падом од 2% у свим потребним слојевима равног крова. 
Одвод атмосферске воде пројектован је преко хоризонталних олука и вертикала постављених у фасаду 
објекта. На терасама је пројектован пад од 1% којим се вода слива у сливнике. Одвод кондензата од 
клима уређаја је планиран невидљиво кроз фасаду пвц цевима. 
 



   
 

 

Фасада: 
Фасада је пројектована као термоизолована фасада преко које се ради завршни слој у виду камена типа 
травертин, фундермакс плоча и  водонепропусне фасаде типа демит различито бојене. 
Термоизоалациони материјал за фасаду је камена вуна д=10цм. 
 
 
Зидови: Фасадни зидови 
Фасадни зидови су пројектовани као зидови од опекарског блока  д = 20 цм термоизоловани каменом 
вуном д = 10 цм. 
 
Унутрашњи преградни зидови 
У објекту су пројектоване две врсте унутрашњих зидова од опекарског блока д = 20 цм и д = 10 цм. 
У зависности од намене простора који затварају, пројектована је следећа завршна обрада: 
- керамичке плочице у санитарним чворовима и кухињама (сви нивои објекта) од зидних и 
подних керамичких плочица. У санитарним чворовима висина облоге је од готовог пода до плафона, а у 
кухињама до х = 150 цм. 
- сви зидови који немају завршну облогу од керамичких плочица малтеришу се продужним 
малтером, глетују и фарбају полудисперзивном бојом. Произвођач, обрада, боја и тон биће утврђени у 
сарадњи пројектанта и Инвеститора. 
 
Подови: 
Завршна обрада подова усклађена је са наменом просторија, естетским и хигијенским условима 
експлоатације. Завршна облога је пројектована преко слоја цементне кошуљице д = 5 цм. У објекту 
постоје два типа завршне обраде пода: 
- керамичке плочице у санитарним чворовима и на терасама; 
- паркет у свим осталим просторијама; 
Завршна обрада подова у гаражама је феробетон. 
 
Унутрашња столарија и браварија:  
Унутрашња врата: 
Врата су пројектована као пуна и застакљена једнокрилна и двокрилна врата. Довратници врата 
пројектовани су од пуног дрвета у ширини зида, а крила врата дуплошперована фурнирана  храстовим 
фурниром. Пројектована је опшивка врата первајз лајснама ширине 8цм. Завршна обрада врата је бајц и 
лак у тону са којим је сагласан Инвеститор. Врата су снабдевена стандардним  оковом,  бродским 
шаркама, квакама и стоперима. 
Врата која одвајају пожарне зоне су противпожарна и треба да имају потребне атесте и финалну обраду 
у складу са свим осталим ентеријерским захтевима. ПП врата морају поседовати извештај о испитивању 
у складу са СРПС У.Ј1.160 или према хармонизованој европској норми СРПС ЕН 1634-1 што се доказује 
исправом о усаглашености, извештај о испитивању издат од стране ИМС-а или решење Министарства 
грађевине о признавању иностране исправе сходно чл. 3 став 1 тачка 11 Закона о техничким захтевима 
за производе и оцењивану усаглашености ("Сл. гласник РС", бр. 36/2009), на захтевану ватроотпорност у 
складу са шемама браварије. 
 
Фасадна столарија и браварија: 
 
Улазна врата 
Фасадна застакљена улазна врата пројектована су од вишекоморних ПВЦ профила. Врата се фиксирају 
за бочне зидове. Врата се застакљују термоизолационим двослојним стакло пакетом. Врата су 
снабдевена потребним оковима и бравама. 
 



   
 

 

Балконска врата и прозори 
Фасадни прозори и балконска врата су пројектована димензија да задовоље количину светлости која је 
потребна просторијама у којима се налазе. Фасадна браварија је пројектована од вишекоморних ПВЦ 
профила. Систем заптивања је ЕПДМ гумом. На прозорима  и  балконским  вратима  су  предвиђене 
ролетне. Застакљивање се врши термоизолационим двослојним стакло пакетом. Сва фасадна браварија 
снабдевена је потребним оковима. 
 
Услови за постављање спољашњих јединица расхладних уређаја 
Спољашње јединице постављати у простору тераса максимално визуелно неутралне позиције. 
Спољашње јединице обложити маском која ће неутралисати позиције јединица и које ће се уклопити у 
потпуности са фасадом. Спољашње јединице постављати све вертикално симетрично. Одводе од 
конденза спровести невидљиво кроз фасаду пвц цевима и испуштати на незастрту зелену површину 
унутар парцеле.  
 
Ограда 
Ограда на унутрашњем степеништу је пројектована као стаклена ограда ојачана потребним профилима. 
На терасама ограда је пројектована делом као стаклена ојачана потребним челичним профилима. 
Стаклени део ограде се састоји од хоризонталног металног профила у који се уграђује сигурносно 
ламелирано каљено стакло дебљине 8+8мм. На горњој ивици ограде планирана је поставка рукохвата. 
Детаљан приказ ограде биће дат у шемама столарије. 
 
 
 
ИНФРАСТРУКТУРА: 
Предвиђено је прикључење на водоводну и канализациону мрежу. 
Предвиђено је прикључење на прикључак за електроенергетску мрежу. 
Предвиђено је прикључење на телекомуникациону мрежу. 
 
 
 
 
САСТАВИО: 

     
__________________________________ 
 

 
 
 



   
 

 

 
 
 
 
 
 

 
НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

  



НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01

        

Zajačka bb,
        LOZNICA, SRBIJA

           TEL: 065-873-9577
              tekući račun:

205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA PODRUMA -2

GARAŽA 2
br NAMENA P(m2) POD

PM20 Parking mesto 20 24.63 beton
PM21 Parking mesto 21 12.50 beton
PM22 Parking mesto 22 12.50 beton
PM23 Parking mesto 23 12.50 beton
PM24 Parking mesto 24 12.50 beton
PM25 Parking mesto 25 12.50 beton
PM26 Parking mesto 26 12.50 beton
PM27 Parking mesto 27 12.50 beton
PM28 Parking mesto 28 13.75 beton
PM29 Parking mesto 29 13.75 beton
PM30 Parking mesto 30 13.75 beton
PM31 Parking mesto 31 13.75 beton
PM32 Parking mesto 32 15.99 beton
PM33 Parking mesto 33 12.50 beton
PM34 Parking mesto 34 14.25 beton
PM35 Parking mesto 35 14.20 beton
PM36  Parking mesto 36 14.60 beton
PM37 Parking mesto 37 14.58 beton
PM38 Parking mesto 38 14.05 beton
PM39 Parking mesto 39 14.01 beton
PM40 Parking mesto 40 15.80 beton
PM41 Parking mesto 41 15.80 beton
PM42 Parking mesto 42 13.75 beton
PM43 Parking mesto 43 14.70 beton

SA Saobraćajnica 273.23 beton
RA2 Rampa 2 59.75 beton

ukupno: 674.35

TEHNIČKE PROSTORIJE
br NAMENA P(m2) POD
T4 Tehnička prostorija 4 6.65 beton

ukupno: 6.65

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD

NP Prostorija za natpritisak 5.87 keramika
H Hodnik 8.28 keramika
S Stepenište 9.00 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 26.21
UKUPNA NETO POVRŠINA :

707.21 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

792.49 m2



ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01
Zajačka bb,

        LOZNICA, SRBIJA
           TEL: 065-873-9577

              tekući račun:
205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA PODRUMA -1

GARAŽA 1
br NAMENA P(m2) POD

PM1 Parking mesto 1 12.50 beton
PM2 Parking mesto 2 12.50 beton
PM3 Parking mesto 3 12.50 beton
PM4 Parking mesto 4 12.50 beton
PM5 Parking mesto 5 12.50 beton
PM6 Parking mesto 6 12.50 beton
PM7 Parking mesto 7 12.50 beton
PM8 Parking mesto 8 12.50 beton
PM9 Parking mesto 9 12.50 beton

PM10 Parking mesto 10 18.77 beton
PM11 Parking mesto 11 17.86 beton
PM12 Parking mesto 12 15.99 beton
PM13 Parking mesto 13 12.50 beton
PM14 Parking mesto 14 14.60 beton
PM15 Parking mesto 15 14.58 beton
PM16 Parking mesto 16 14.05 beton
PM17  Parking mesto 17 14.01 beton
PM18 Parking mesto 18 15.76 beton
PM19 Parking mesto 19 15.84 beton

SA Saobraćajnica 292.96 beton
RA2 Rampa 2 88.52 beton

ukupno: 647.94

TEHNIČKE PROSTORIJE
br NAMENA P(m2) POD
T1 Tehnička prostorija 1 12.10 beton
T2 Tehnička prostorija 2 12.10 beton
T3 Tehnička prostorija 3 6.65 beton

ukupno: 30.85

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD

NP Prostorija za natpritisak 5.87 keramika
H Hodnik 8.28 keramika
S Stepenište 9.00 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 26.21
UKUPNA NETO POVRŠINA :

705.00 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

792.49 m2

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01
Zajačka bb,

        LOZNICA, SRBIJA
           TEL: 065-873-9577

              tekući račun:
205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA PRIZEMLJA

LOKAL 1
br NAMENA P(m2) POD
1 Lokal 98.27 keramika
2 Toalet 3.28 keramika

ukupno: 101.55

LOKAL 2
br NAMENA P(m2) POD
1 Lokal 209.10 keramika
2 Toalet 2.61 keramika
3 Ostava 3.79 keramika

ukupno: 215.50

LOKAL 3
br NAMENA P(m2) POD
1 Lokal 56.84 keramika
2 Toalet 2.54 keramika
3 Toalet 2.74 keramika

ukupno: 62.12

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
V Vetrobran 5.87 keramika
H Hodnik 10.20 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 27.95
UKUPNA NETO POVRŠINA :

407.12 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2

PROTIVPOŽARNE POVRŠINE U
PRIZEMLJU

PROTIVPOŽARNE POVRŠINE
br NAMENA P(m2) POD

RA Rampa pod objektom 98.48 beton
ukupno: 98.48

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01
Zajačka bb,

        LOZNICA, SRBIJA
           TEL: 065-873-9577

              tekući račun:
205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA 1. SPRATA

STAN 1 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 2.79 keramika
2 Kupatilo 4.88 keramika
3 Kuhinja 5.43 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 9.46 parket
6 Spavaća soba 8.95 parket
7 Terasa 3.26 keramika

ukupno: 60.02

STAN 2 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.66 keramika
2 Kupatilo 4.87 keramika
3 Kuhinja 4.06 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.07 parket
5 Spavaća soba 10.61 parket
6 Terasa 3.07 keramika

ukupno: 48.35

STAN 3 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.90 keramika
2 Kupatilo 5.12 keramika
3 Kuhinja 4.57 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 13.02 parket
6 Spavaća soba 15.31 parket
7 Terasa 2.96 keramika

ukupno: 70.14

STAN 4 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.29 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.63 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.46 parket
5 Spavaća soba 9.70 parket
6 Spavaća soba 12.94 parket
7 Spavaća soba 17.05 parket
8 Kupatilo 4.36 keramika
9 Terasa 2.81 keramika

ukupno: 88.77

STAN 5 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.54 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.62 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.70 parket
5 Spavaća soba 10.05 parket
6 Spavaća soba 12.78 parket
7 Spavaća soba 16.85 parket
8 Kupatilo 6.06 keramika
9 Terasa 3.50 keramika

10 Terasa 3.02 keramika
ukupno: 94.65

STAN 6 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.58 keramika
2 Kupatilo 4.77 keramika
3 Kuhinja 4.01 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 21.13 parket
5 Spavaća soba 12.27 parket
6 Terasa 3.50 keramika

ukupno: 47.27

STAN 7 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.95 keramika
2 Kupatilo 4.75 keramika
3 Kuhinja 4.02 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 22.34 parket
5 Spavaća soba 9.00 parket
6 Terasa 2.84 keramika

ukupno: 44.91

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 49.59 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 61.47
UKUPNA NETO POVRŠINA :

515.58 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01
Zajačka bb,

        LOZNICA, SRBIJA
           TEL: 065-873-9577

              tekući račun:
205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA 2. SPRATA

STAN 8 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 2.79 keramika
2 Kupatilo 4.88 keramika
3 Kuhinja 5.43 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 9.46 parket
6 Spavaća soba 8.95 parket
7 Terasa 3.26 keramika

ukupno: 60.02

STAN 9 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.66 keramika
2 Kupatilo 4.87 keramika
3 Kuhinja 4.06 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.07 parket
5 Spavaća soba 10.61 parket
6 Terasa 3.07 keramika

ukupno: 48.35

STAN 10 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.90 keramika
2 Kupatilo 5.12 keramika
3 Kuhinja 4.57 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 13.02 parket
6 Spavaća soba 15.31 parket
7 Terasa 2.96 keramika

ukupno: 70.14

STAN 11 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.29 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.63 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.46 parket
5 Spavaća soba 9.70 parket
6 Spavaća soba 12.94 parket
7 Spavaća soba 17.05 parket
8 Kupatilo 4.36 keramika
9 Terasa 2.81 keramika

ukupno: 88.77

STAN 12 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.54 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.62 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.70 parket
5 Spavaća soba 10.05 parket
6 Spavaća soba 12.78 parket
7 Spavaća soba 16.85 parket
8 Kupatilo 6.06 keramika
9 Terasa 3.50 keramika

10 Terasa 3.02 keramika
ukupno: 94.65

STAN 13 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.58 keramika
2 Kupatilo 4.77 keramika
3 Kuhinja 4.01 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 21.13 parket
5 Spavaća soba 12.27 parket
6 Terasa 3.50 keramika

ukupno: 47.27

STAN 14 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.95 keramika
2 Kupatilo 4.75 keramika
3 Kuhinja 4.02 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 22.34 parket
5 Spavaća soba 9.00 parket
6 Terasa 2.84 keramika

ukupno: 44.91

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 49.59 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 61.47
UKUPNA NETO POVRŠINA :

515.58 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01
Zajačka bb,

        LOZNICA, SRBIJA
           TEL: 065-873-9577

              tekući račun:
205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA 3. SPRATA

STAN 15 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 2.79 keramika
2 Kupatilo 4.88 keramika
3 Kuhinja 5.43 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 9.46 parket
6 Spavaća soba 8.95 parket
7 Terasa 3.26 keramika

ukupno: 60.02

STAN 16 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.66 keramika
2 Kupatilo 4.87 keramika
3 Kuhinja 4.06 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.07 parket
5 Spavaća soba 10.61 parket
6 Terasa 3.07 keramika

ukupno: 48.35

STAN 17 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.90 keramika
2 Kupatilo 5.12 keramika
3 Kuhinja 4.57 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 13.02 parket
6 Spavaća soba 15.31 parket
7 Terasa 2.96 keramika

ukupno: 70.14

STAN 18 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.29 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.63 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.46 parket
5 Spavaća soba 9.70 parket
6 Spavaća soba 12.94 parket
7 Spavaća soba 17.05 parket
8 Kupatilo 4.36 keramika
9 Terasa 2.81 keramika

ukupno: 88.77

STAN 19 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.54 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.62 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.70 parket
5 Spavaća soba 10.05 parket
6 Spavaća soba 12.78 parket
7 Spavaća soba 16.85 parket
8 Kupatilo 6.06 keramika
9 Terasa 3.50 keramika

10 Terasa 3.02 keramika
ukupno: 94.65

STAN 20 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.58 keramika
2 Kupatilo 4.77 keramika
3 Kuhinja 4.01 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 21.13 parket
5 Spavaća soba 12.27 parket
6 Terasa 3.50 keramika

ukupno: 47.27

STAN 21 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.95 keramika
2 Kupatilo 4.75 keramika
3 Kuhinja 4.02 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 22.34 parket
5 Spavaća soba 9.00 parket
6 Terasa 2.84 keramika

ukupno: 44.91

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 49.59 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 61.47
UKUPNA NETO POVRŠINA :

515.58 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01
Zajačka bb,

        LOZNICA, SRBIJA
           TEL: 065-873-9577

              tekući račun:
205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA 4. SPRATA

STAN 22 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 2.79 keramika
2 Kupatilo 4.88 keramika
3 Kuhinja 5.43 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 9.46 parket
6 Spavaća soba 8.95 parket
7 Terasa 3.26 keramika

ukupno: 60.02

STAN 23 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.66 keramika
2 Kupatilo 4.87 keramika
3 Kuhinja 4.06 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.07 parket
5 Spavaća soba 10.61 parket
6 Terasa 3.07 keramika

ukupno: 48.35

STAN 24 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.90 keramika
2 Kupatilo 5.12 keramika
3 Kuhinja 4.57 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 13.02 parket
6 Spavaća soba 15.31 parket
7 Terasa 2.96 keramika

ukupno: 70.14

STAN 25 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.29 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.63 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.46 parket
5 Spavaća soba 9.70 parket
6 Spavaća soba 12.94 parket
7 Spavaća soba 17.05 parket
8 Kupatilo 4.36 keramika
9 Terasa 2.81 keramika

ukupno: 88.77

STAN 26 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.54 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.62 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.70 parket
5 Spavaća soba 10.05 parket
6 Spavaća soba 12.78 parket
7 Spavaća soba 16.85 parket
8 Kupatilo 6.06 keramika
9 Terasa 3.50 keramika

10 Terasa 3.02 keramika
ukupno: 94.65

STAN 27 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.58 keramika
2 Kupatilo 4.77 keramika
3 Kuhinja 4.01 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 21.13 parket
5 Spavaća soba 12.27 parket
6 Terasa 3.50 keramika

ukupno: 47.27

STAN 28 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.95 keramika
2 Kupatilo 4.75 keramika
3 Kuhinja 4.02 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 22.34 parket
5 Spavaća soba 9.00 parket
6 Terasa 2.84 keramika

ukupno: 44.91

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 49.59 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 61.47
UKUPNA NETO POVRŠINA :

515.58 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01
Zajačka bb,

        LOZNICA, SRBIJA
           TEL: 065-873-9577

              tekući račun:
205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA POVUČENOG

SPRATA
STAN 29 - četvoroiposoban

br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 7.21 keramika
2 Kupatilo 6.79 keramika
3 Kuhinja 9.31 parket
4 Dnevna soba sa trpezarijom 62.71 parket
5 Spavaća soba 18.01 parket
6 Spavaća soba 16.15 parket
7 Spavaća soba 16.17 parket
8 Spavaća soba 14.61 parket
9 Degažman 6.15 parket

10 Kupatilo 6.59 keramika
11 Kupatilo 6.35 keramika
12 Vešeraj 6.79 keramika
13 Hodnik 11.32 parket
14 Terasa 4.05 keramika
15 Terasa 3.94 keramika
16 Terasa 3.40 keramika
17 Terasa 3.88 keramika
18 Terasa 38.05 keramika

ukupno: 241.49

STAN 30 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 12.71 keramika
2 Kupatilo 5.34 keramika
3 Kuhinja 6.44 parket
4 Dnevna soba sa trpezarijom 33.89 parket
5 Spavaća soba 15.42 parket
6 Spavaća soba 19.02 parket
7 Terasa 18.77 keramika

ukupno: 111.59

STAN 31 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 7.53 keramika
2 Kupatilo 4.89 keramika
3 Kuhinja 16.62 parket
4 Dnevna soba sa trpezarijom 56.11 parket
5 Spavaća soba 15.67 parket
6 Terasa 2.97 keramika
7 Spavaća soba 14.65 parket
8 Spavaća soba 18.28 parket
9 Terasa 3.71 keramika

10 Terasa 8.83 keramika
ukupno: 149.24

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 17.13 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 29.01
UKUPNA NETO POVRŠINA :

531.33 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



ARHITEKTONSKI STUDIO

    ARHITEKTON-01
Zajačka bb,

        LOZNICA, SRBIJA
           TEL: 065-873-9577

              tekući račun:
205-228514-45

        pib: 109337664
        šifra delatnosti: 7111

mbr:64103415

TABELARNI PREGLED
ZBIRNIH POVRŠINA

UKUPNA NETO POVRŠINA
br NAMENA P(m2)
1 PODRUM -2 707.21
2 PODRUM -1 705.00
3 PRIZEMLJE 407.12
4 PRVI SPRAT 515.58
5 DRUGI SPRAT 515.58
6 TREĆI SPRAT 515.58
7 ČETVRTI SPRAT 515.58
8 POVUČENI SPRAT 531.33

ukupno: 4412.98

TABELARNI PREGLED
ZBIRNIH POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
br NAMENA P(m2)
1 PODRUM -2 792.49
2 PODRUM -1 792.49
3 PRIZEMLJE 593.25
4 PRVI SPRAT 593.25
5 DRUGI SPRAT 593.25
6 TREĆI SPRAT 593.25
7 ČETVRTI SPRAT 593.25
8 POVUČENI SPRAT 593.25

ukupno: 5144.48

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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ПРОЈЕКТАНТ:

АРХИТЕКТОН-01

ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ д.и.а

ЦРТЕЖ:

БРОЈ ПРОЈЕКТА:
25-08-26

ИНВЕСТИТОР:

БРОЈ ЛИСТА:

август 2026.
ДЕО ПРОЈЕКТА:
Идејно решење
ПРОЈЕКАТ:
Урбанистички пројекат

МЕСТО ГРАДЊЕ:
К.П. 5284 и 5285 К.О. Лозница

Вишепородични, стамбено пословни
објекат, По2+По1+Пр+4+Пс

ПРОЈЕКТАНТ:

"STEDING" доо

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ:
ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ Пр/директор

ОБЈЕКАТ:

РАЗМЕРА:

ARHITEKTON

Јанка Веселиновића 2, Лозница

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ д.и.а 200 1621 18

ДАТУМ:

Р 1:250 01Ситуациони план са основом приземља

KONTEJNER
1100L

ЛЕГЕНДА - КОМПОЗИЦИОНИ ПЛАН
ЛИСТОПАДНО ДРВЕЋЕ:
1. Лириодендрон тулипифера
2.Ацер рубрум, Октобер глори
3.Ликидамбар стирацифлуа
4.Ацер платаноидес, Ројал ред
5.Карпинус бетулус, Франс фонтејн

ЗИМЗЕЛЕНО ЖБУЊЕ:
7.Прунус лауроцерасус
8.Фотинија фрасери, Ред робин
9.Купресоципарис лејланди, Голд рајдер
10. Јуниперус хоризонталис, Блу карпет

ПЕРЕНЕ И УКРАСНЕ ТРАВЕ:
11. Мискантус синенсис
12. Пенисетум алопекуроидес, Мондри
13. Тијарела, Ајрон батерфлај
14. Лавандула официналис
15. Карекс команс, Бронзе

број катастарске парцеле

ЛЕГЕНДА:

објекти

стање по катастру

грађевинска линија

стање на терену

колски прилаз

пешачки прилаз

улаз у посебан део објекта

објекат који се гради

незастрте зелене површине

уређене поплочане површине

регулациона линија

линија приземља

линија крова

линија новоформиране парцеле

место за контејнер 1100л

површина која се одваја за јавне намене

коловоз према важећем плану

линија обухвата УП-а

линија подрума
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ЛИСТОПАДНО ДРВЕЋЕ:
1. Лириодендрон тулипифера
2.Ацер рубрум, Октобер глори
3.Ликидамбар стирацифлуа
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TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA PODRUMA -2

GARAŽA 2
br NAMENA P(m2) POD

PM20 Parking mesto 20 24.63 beton
PM21 Parking mesto 21 12.50 beton
PM22 Parking mesto 22 12.50 beton
PM23 Parking mesto 23 12.50 beton
PM24 Parking mesto 24 12.50 beton
PM25 Parking mesto 25 12.50 beton
PM26 Parking mesto 26 12.50 beton
PM27 Parking mesto 27 12.50 beton
PM28 Parking mesto 28 13.75 beton
PM29 Parking mesto 29 13.75 beton
PM30 Parking mesto 30 13.75 beton
PM31 Parking mesto 31 13.75 beton
PM32 Parking mesto 32 15.99 beton
PM33 Parking mesto 33 12.50 beton
PM34 Parking mesto 34 14.25 beton
PM35 Parking mesto 35 14.20 beton
PM36  Parking mesto 36 14.60 beton
PM37 Parking mesto 37 14.58 beton
PM38 Parking mesto 38 14.05 beton
PM39 Parking mesto 39 14.01 beton
PM40 Parking mesto 40 15.80 beton
PM41 Parking mesto 41 15.80 beton
PM42 Parking mesto 42 13.75 beton
PM43 Parking mesto 43 14.70 beton

SA Saobraćajnica 273.23 beton
RA2 Rampa 2 59.75 beton

ukupno: 674.35

TEHNIČKE PROSTORIJE
br NAMENA P(m2) POD
T4 Tehnička prostorija 4 6.65 beton

ukupno: 6.65

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD

NP Prostorija za natpritisak 5.87 keramika
H Hodnik 8.28 keramika
S Stepenište 9.00 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 26.21
UKUPNA NETO POVRŠINA :

707.21 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

792.49 m2

SA
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A'
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TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA PODRUMA -1

GARAŽA 1
br NAMENA P(m2) POD

PM1 Parking mesto 1 12.50 beton
PM2 Parking mesto 2 12.50 beton
PM3 Parking mesto 3 12.50 beton
PM4 Parking mesto 4 12.50 beton
PM5 Parking mesto 5 12.50 beton
PM6 Parking mesto 6 12.50 beton
PM7 Parking mesto 7 12.50 beton
PM8 Parking mesto 8 12.50 beton
PM9 Parking mesto 9 12.50 beton

PM10 Parking mesto 10 18.77 beton
PM11 Parking mesto 11 17.86 beton
PM12 Parking mesto 12 15.99 beton
PM13 Parking mesto 13 12.50 beton
PM14 Parking mesto 14 14.60 beton
PM15 Parking mesto 15 14.58 beton
PM16 Parking mesto 16 14.05 beton
PM17  Parking mesto 17 14.01 beton
PM18 Parking mesto 18 15.76 beton
PM19 Parking mesto 19 15.84 beton

SA Saobraćajnica 292.96 beton
RA2 Rampa 2 88.52 beton

ukupno: 647.94

TEHNIČKE PROSTORIJE
br NAMENA P(m2) POD
T1 Tehnička prostorija 1 12.10 beton
T2 Tehnička prostorija 2 12.10 beton
T3 Tehnička prostorija 3 6.65 beton

ukupno: 30.85

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD

NP Prostorija za natpritisak 5.87 keramika
H Hodnik 8.28 keramika
S Stepenište 9.00 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 26.21
UKUPNA NETO POVRŠINA :

705.00 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

792.49 m2
RA2

SA
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A'

18
*1

7/
30

1

2

3

4

5

6

7

8

17

16

15

14

13

12

11

10

9

55
0

23
0

v2

-2.82
124.66

ПРОЈЕКТАНТ:

АРХИТЕКТОН-01

ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ д.и.а

ЦРТЕЖ:

БРОЈ ПРОЈЕКТА:
25-08-26

ИНВЕСТИТОР:

БРОЈ ЛИСТА:

август 2026.
ДЕО ПРОЈЕКТА:
Идејно решење
ПРОЈЕКАТ:
Урбанистички пројекат

МЕСТО ГРАДЊЕ:
К.П. 5284 и 5285 К.О. Лозница

Вишепородични, стамбено пословни
објекат, По2+По1+Пр+4+Пс

ПРОЈЕКТАНТ:

"STEDING" доо

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ:
ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ Пр/директор

ОБЈЕКАТ:

РАЗМЕРА:

ARHITEKTON

Јанка Веселиновића 2, Лозница

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ д.и.а 200 1621 18

ДАТУМ:

ОСНОВА ПОДРУМА -1 04

način obeležavanja prostorija

oznaka spoljašnje
stolarije1

armirani beton

blok 20 cm

termoizolacija

blok 10cm

hidroizolacija

oznaka unutrašnje
stolarije01

LEGENDA:

1

Р 1:100

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
442

AutoCAD SHX Text
539

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
617

AutoCAD SHX Text
619

AutoCAD SHX Text
350

AutoCAD SHX Text
310

AutoCAD SHX Text
326

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
287

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
570

AutoCAD SHX Text
530

AutoCAD SHX Text
442

AutoCAD SHX Text
539

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
617

AutoCAD SHX Text
619

AutoCAD SHX Text
530

AutoCAD SHX Text
570

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
287

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
326

AutoCAD SHX Text
310

AutoCAD SHX Text
350

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
570

AutoCAD SHX Text
550

AutoCAD SHX Text
550

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
327

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
347

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
415

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
2446

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
2640

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
460

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
2030

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
3140

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
376

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
550

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
569

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
441

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
441

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
550



LO
KA

L 
3

LOKAL 1LOKAL 2
ULAZULAZ

U
LA

Z

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA PRIZEMLJA

LOKAL 1
br NAMENA P(m2) POD
1 Lokal 98.27 keramika
2 Toalet 3.28 keramika

ukupno: 101.55

LOKAL 2
br NAMENA P(m2) POD
1 Lokal 209.10 keramika
2 Toalet 2.61 keramika
3 Ostava 3.79 keramika

ukupno: 215.50

LOKAL 3
br NAMENA P(m2) POD
1 Lokal 56.84 keramika
2 Toalet 2.54 keramika
3 Toalet 2.74 keramika

ukupno: 62.12

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
V Vetrobran 5.87 keramika
H Hodnik 10.20 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 27.95
UKUPNA NETO POVRŠINA :

407.12 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2
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STAN 1

ST
AN

 2

ST
AN

 3

STAN 7 STAN 6

STAN 5STAN 4

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA 1. SPRATA

STAN 1 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 2.79 keramika
2 Kupatilo 4.88 keramika
3 Kuhinja 5.43 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 9.46 parket
6 Spavaća soba 8.95 parket
7 Terasa 3.26 keramika

ukupno: 60.02

STAN 2 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.66 keramika
2 Kupatilo 4.87 keramika
3 Kuhinja 4.06 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.07 parket
5 Spavaća soba 10.61 parket
6 Terasa 3.07 keramika

ukupno: 48.35

STAN 3 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.90 keramika
2 Kupatilo 5.12 keramika
3 Kuhinja 4.57 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 13.02 parket
6 Spavaća soba 15.31 parket
7 Terasa 2.96 keramika

ukupno: 70.14

STAN 4 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.29 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.63 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.46 parket
5 Spavaća soba 9.70 parket
6 Spavaća soba 12.94 parket
7 Spavaća soba 17.05 parket
8 Kupatilo 4.36 keramika
9 Terasa 2.81 keramika

ukupno: 88.77

STAN 5 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.54 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.62 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.70 parket
5 Spavaća soba 10.05 parket
6 Spavaća soba 12.78 parket
7 Spavaća soba 16.85 parket
8 Kupatilo 6.06 keramika
9 Terasa 3.50 keramika

10 Terasa 3.02 keramika
ukupno: 94.65

STAN 6 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.58 keramika
2 Kupatilo 4.77 keramika
3 Kuhinja 4.01 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 21.13 parket
5 Spavaća soba 12.27 parket
6 Terasa 3.50 keramika

ukupno: 47.27

STAN 7 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.95 keramika
2 Kupatilo 4.75 keramika
3 Kuhinja 4.02 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 22.34 parket
5 Spavaća soba 9.00 parket
6 Terasa 2.84 keramika

ukupno: 44.91

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 49.59 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 61.47
UKUPNA NETO POVRŠINA :

515.58 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2
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STAN 8

ST
AN

 9

ST
AN

 1
0

STAN 14 STAN 13

STAN 12STAN 11

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA 2. SPRATA

STAN 8 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 2.79 keramika
2 Kupatilo 4.88 keramika
3 Kuhinja 5.43 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 9.46 parket
6 Spavaća soba 8.95 parket
7 Terasa 3.26 keramika

ukupno: 60.02

STAN 9 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.66 keramika
2 Kupatilo 4.87 keramika
3 Kuhinja 4.06 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.07 parket
5 Spavaća soba 10.61 parket
6 Terasa 3.07 keramika

ukupno: 48.35

STAN 10 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.90 keramika
2 Kupatilo 5.12 keramika
3 Kuhinja 4.57 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 13.02 parket
6 Spavaća soba 15.31 parket
7 Terasa 2.96 keramika

ukupno: 70.14

STAN 11 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.29 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.63 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.46 parket
5 Spavaća soba 9.70 parket
6 Spavaća soba 12.94 parket
7 Spavaća soba 17.05 parket
8 Kupatilo 4.36 keramika
9 Terasa 2.81 keramika

ukupno: 88.77

STAN 12 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.54 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.62 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.70 parket
5 Spavaća soba 10.05 parket
6 Spavaća soba 12.78 parket
7 Spavaća soba 16.85 parket
8 Kupatilo 6.06 keramika
9 Terasa 3.50 keramika

10 Terasa 3.02 keramika
ukupno: 94.65

STAN 13 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.58 keramika
2 Kupatilo 4.77 keramika
3 Kuhinja 4.01 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 21.13 parket
5 Spavaća soba 12.27 parket
6 Terasa 3.50 keramika

ukupno: 47.27

STAN 14 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.95 keramika
2 Kupatilo 4.75 keramika
3 Kuhinja 4.02 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 22.34 parket
5 Spavaća soba 9.00 parket
6 Terasa 2.84 keramika

ukupno: 44.91

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 49.59 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 61.47
UKUPNA NETO POVRŠINA :

515.58 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2
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ПРОЈЕКТАНТ:

АРХИТЕКТОН-01

ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ д.и.а

ЦРТЕЖ:

БРОЈ ПРОЈЕКТА:
25-08-26

ИНВЕСТИТОР:

БРОЈ ЛИСТА:

август 2026.
ДЕО ПРОЈЕКТА:
Идејно решење
ПРОЈЕКАТ:
Урбанистички пројекат

МЕСТО ГРАДЊЕ:
К.П. 5284 и 5285 К.О. Лозница

Вишепородични, стамбено пословни
објекат, По2+По1+Пр+4+Пс

ПРОЈЕКТАНТ:

"STEDING" доо

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ:
ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ Пр/директор

ОБЈЕКАТ:

РАЗМЕРА:

ARHITEKTON

Јанка Веселиновића 2, Лозница

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
ВЛАДИМИР ПАВЛОВИЋ д.и.а 200 1621 18

ДАТУМ:

07ОСНОВА 2. СПРАТА Р 1:100

начин обележавања просторија
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STAN 15

ST
AN

 1
6

ST
AN

 1
7

STAN 21 STAN 20

STAN 19STAN 18

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA 3. SPRATA

STAN 15 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 2.79 keramika
2 Kupatilo 4.88 keramika
3 Kuhinja 5.43 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 9.46 parket
6 Spavaća soba 8.95 parket
7 Terasa 3.26 keramika

ukupno: 60.02

STAN 16 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.66 keramika
2 Kupatilo 4.87 keramika
3 Kuhinja 4.06 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.07 parket
5 Spavaća soba 10.61 parket
6 Terasa 3.07 keramika

ukupno: 48.35

STAN 17 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.90 keramika
2 Kupatilo 5.12 keramika
3 Kuhinja 4.57 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 13.02 parket
6 Spavaća soba 15.31 parket
7 Terasa 2.96 keramika

ukupno: 70.14

STAN 18 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.29 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.63 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.46 parket
5 Spavaća soba 9.70 parket
6 Spavaća soba 12.94 parket
7 Spavaća soba 17.05 parket
8 Kupatilo 4.36 keramika
9 Terasa 2.81 keramika

ukupno: 88.77

STAN 19 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.54 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.62 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.70 parket
5 Spavaća soba 10.05 parket
6 Spavaća soba 12.78 parket
7 Spavaća soba 16.85 parket
8 Kupatilo 6.06 keramika
9 Terasa 3.50 keramika

10 Terasa 3.02 keramika
ukupno: 94.65

STAN 20 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.58 keramika
2 Kupatilo 4.77 keramika
3 Kuhinja 4.01 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 21.13 parket
5 Spavaća soba 12.27 parket
6 Terasa 3.50 keramika

ukupno: 47.27

STAN 21 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.95 keramika
2 Kupatilo 4.75 keramika
3 Kuhinja 4.02 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 22.34 parket
5 Spavaća soba 9.00 parket
6 Terasa 2.84 keramika

ukupno: 44.91

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 49.59 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 61.47
UKUPNA NETO POVRŠINA :

515.58 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2
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STAN 22

ST
AN

 2
3

ST
AN

 2
4

STAN 28 STAN 27

STAN 26STAN 25

TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA 4. SPRATA

STAN 22 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 2.79 keramika
2 Kupatilo 4.88 keramika
3 Kuhinja 5.43 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 9.46 parket
6 Spavaća soba 8.95 parket
7 Terasa 3.26 keramika

ukupno: 60.02

STAN 23 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.66 keramika
2 Kupatilo 4.87 keramika
3 Kuhinja 4.06 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.07 parket
5 Spavaća soba 10.61 parket
6 Terasa 3.07 keramika

ukupno: 48.35

STAN 24 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.90 keramika
2 Kupatilo 5.12 keramika
3 Kuhinja 4.57 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 25.26 parket
5 Spavaća soba 13.02 parket
6 Spavaća soba 15.31 parket
7 Terasa 2.96 keramika

ukupno: 70.14

STAN 25 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.29 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.63 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.46 parket
5 Spavaća soba 9.70 parket
6 Spavaća soba 12.94 parket
7 Spavaća soba 17.05 parket
8 Kupatilo 4.36 keramika
9 Terasa 2.81 keramika

ukupno: 88.77

STAN 26 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 3.54 keramika
2 Kupatilo 4.53 keramika
3 Kuhinja 6.62 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 27.70 parket
5 Spavaća soba 10.05 parket
6 Spavaća soba 12.78 parket
7 Spavaća soba 16.85 parket
8 Kupatilo 6.06 keramika
9 Terasa 3.50 keramika

10 Terasa 3.02 keramika
ukupno: 94.65

STAN 27 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.58 keramika
2 Kupatilo 4.77 keramika
3 Kuhinja 4.01 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 21.13 parket
5 Spavaća soba 12.27 parket
6 Terasa 3.50 keramika

ukupno: 47.27

STAN 28 - jednoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 1.95 keramika
2 Kupatilo 4.75 keramika
3 Kuhinja 4.02 keramika
4 Dnevna soba sa trpezarijom 22.34 parket
5 Spavaća soba 9.00 parket
6 Terasa 2.84 keramika

ukupno: 44.91

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 49.59 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 61.47
UKUPNA NETO POVRŠINA :

515.58 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2
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TABELARNI PREGLED
PROSTORIJA POVUČENOG

SPRATA
STAN 29 - četvoroiposoban

br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 7.21 keramika
2 Kupatilo 6.79 keramika
3 Kuhinja 9.31 parket
4 Dnevna soba sa trpezarijom 62.71 parket
5 Spavaća soba 18.01 parket
6 Spavaća soba 16.15 parket
7 Spavaća soba 16.17 parket
8 Spavaća soba 14.61 parket
9 Degažman 6.15 parket

10 Kupatilo 6.59 keramika
11 Kupatilo 6.35 keramika
12 Vešeraj 6.79 keramika
13 Hodnik 11.32 parket
14 Terasa 4.05 keramika
15 Terasa 3.94 keramika
16 Terasa 3.40 keramika
17 Terasa 3.88 keramika
18 Terasa 38.05 keramika

ukupno: 241.49

STAN 30 - dvoiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 12.71 keramika
2 Kupatilo 5.34 keramika
3 Kuhinja 6.44 parket
4 Dnevna soba sa trpezarijom 33.89 parket
5 Spavaća soba 15.42 parket
6 Spavaća soba 19.02 parket
7 Terasa 18.77 keramika

ukupno: 111.59

STAN 31 - troiposoban
br NAMENA P(m2) POD
1 Hodnik 7.53 keramika
2 Kupatilo 4.89 keramika
3 Kuhinja 16.62 parket
4 Dnevna soba sa trpezarijom 56.11 parket
5 Spavaća soba 15.67 parket
6 Terasa 2.97 keramika
7 Spavaća soba 14.65 parket
8 Spavaća soba 18.28 parket
9 Terasa 3.71 keramika

10 Terasa 8.83 keramika
ukupno: 149.24

Zajedničke prostorije
br NAMENA P(m2) POD
H Hodnik 17.13 keramika
S Stepenište 8.82 keramika
L Lift 3.06 keramika

ukupno: 29.01
UKUPNA NETO POVRŠINA :

531.33 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

593.25 m2
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Београд, Зорана Жунковића 23                                                                  

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                                                                                                                      
ДАТУМ: 02.07.2026.                                                               
ИНТЕРНИ БРОЈ: Д209-284489/1 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 39 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 

СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 

СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ ШАБАЦ 

15000 ШАБАЦ/ Карађорђева бр.10  
 

 

                                                  АРХИТЕКТОН-01 
                                                                                                 
                                                                                       
                                                                                                             15300 Лозница 

                                                         Миодрага Борисављевића 4  
  
 

ПРЕДМЕТ: Услови и подаци за израду Урбанистичког пројекта. 
ВЕЗА: 19/уп 

 
 На основу Вашег захтева бр. 19/уп  од  23.06.2026.  године у име инвеститора  
„Наручилац: „STEDING DOO, LOZNICА“, за издавање података и услова за потребе 

израде Урбанистичког пројекта за изградњу и уређење на к.п. бр. 5284 и 5285 K.O. 
Лозница, „Телеком Србија“  И. Ј. Шабац нема посебних услова ни ограничења. 
 
             На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија  не 
постоје подземни ТК објекти. 
. 

            Услови за прикључење на ТК мрежу биће дефинисани у оквиру обједињене 

процедуре. 

 
 

С поштовањем, 
 

                                                                                 Овлашћено лице 
                                                                                         

 
 
 
 

 
 
 
         Прилог: електронски 

 
  

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 

Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
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ЛОЗНИЦА-ГАС  
доо 

Лозница 

 
Број : ЛГ-08-85/26 
Лозница,  29.06.2026. год. 

 
Архитектонски студио 

АРХИТЕКТОН-01 
15300 Лозница, Гимназијска 8/03/009 

 
 

ОБАВЕШТЕЊЕ 
 
 

У складу са захтевом за издавање података и техничких услова за израду урбанистичког 
пројекта за изградњу и уређење на КП 5284 и 5285 КО Лозница, инвеститора STEDING DOO 
LOZNICA, упућеног од стране архитектонског студиjа АРХИТЕКТОН-01, запримљеног под 
бр. 08-85/26 дана 24.06.2026, обавештавамо Вас о следећем: 

 
 „Лозница-гас“ доо нема изграђену дистрибутивну гасну мрежу на наведеним 

локацијама 
 Не постоје ограничења и посебни услови за изградњу. 

 
 
  

 

Достављено:  - наслову, 

  - архиви. 
 

 

„ЛОЗНИЦА ГАС“ доо 
По Овлашћењу број 336/24 од 07.06.2024. 

Дарко Петковић, дипл.инж.маш. 
 
 
 

____________________________ 
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JI\BHO NPTIy3ETIE 3A YNPAE'hAI-bE. NNAHilPATbE H NPOJEKTOB/TIbE

),

,lo3ufiUa, l. Jarqlllrfta 6p. 3. ten. O15AI2-712,S72-713.874-030.$axc015,€72-f {'l
Terryfiu pa.r:runr 160{62033-1S KoS, 6aHKe HHleaa - llolttnua, IlH6:1{115620it1

rrarnYHr ;fui: 17112635

"#it:*:riii:;-ii

5p:03 -ttfls4-1

flaryru:

,,APXHTEKTOH .01*

^llorrr ua, M.Eopncaetbeerha 4

flpe4nrer: Ogroeop no 3axreBy ,,APXI4TEKTOH-01" I1osaurqa 6p 19/Yn o4
19.06.2026.104 ( naur 6poj O3-2312U oA 24.06.2026.ro9)ea AaBarbe
ycnoBa 3a il3paAy Yp6anracrrauror npojerra 3a r3rpa,quy u ypefletue Ha

r.n.6p.5284 u5285 y K.O.JlosHHqa

IlpunNxorrl H3rpaghbe HoBor crau6exo-nocnoBHor o6jexra, napKnpabe
peuaBarfi y oxBr4py napqene (ra cno6o4Hou Aeny concrBeHe napqene nnn
noA3eMHo ) ca 6pojeu Mecra xojm ogroaapa eaxehuM HopMarrBuMa a y cKrIaAy ca
Sygyhonn HaMeHoM npe4MerHor o6jerra

llapr4ena Moxe nMarH cauo jegaH ynas-usna3 ca jaexe noBplllnHe, H3 ynuqe
I-rarunasnjcre (cae cao6pahaj obea6e4uru yHyrap napqene) raxo 6r ce car{yBao
TpoToap Kao neualrKa noBpurr4Ha.
Yronuro ce npeABLtAH ,qHpeKTaH yna3-H3na3 y noA3eMHy rapaxy ca jaexe
noBptuuHe , ucru uopa 6uru y cxrraAy ca aaxehuM nponficnrraa o 6eo6egilocrt4
cao6pahaja.

. [lpegaragerm nponucaHy y&atbexocr naj6nrxer ynasa * H3na3a y napueny
oA pacrpcHrdqe , yn.l-uuxaaujcxe u yn. Bepe Enarojeanh..

O6aeesHo npurynurh cBy KtltxHt4qy fi noBptlJHHcKe BoAe ca
MaHHnynarHBHl4X nOBpUrHHa ,y OKBHpy napqeue vl cnpoBecrH l4x y Kt4ulHy

xaHannsaqrjy.

Co: -Hacnoay
-ApxNen

Ju/,na>7.4"4
C nouJroealbel,r

,nnaHHpalbe
,,,fl osFrvrqa Paeeoj,, fl oaxuqa
$peKrop



C' nOUJToBatneM, 

~-=::ir«lr.r "TonnaHa-J103HI1 ua" 

p~ ):(HpeKTOp 

.IJ:ocTaBJbeHO: 

11 MeHOBaHOM 

TeXHl14Koj cnY)f(611 

apXHBI1 npe.L\Y3ena 

, 


Loznica, Banjska bb 
tel/fax: (015) 888-098 

888-071 

malicni broj: 17119290 
sifra delalnosli: 3530 
PIB: 101188657 
}_r.: 205-46788.sJ 

160-12000-63 
35~200152990-49

www.lotoplana.co.rs 33~I4000Sso.21 

6poj: 5gB- ~ 

.L\aTyM: 6.7.2026. rO.L\HHe 


ApxHTeKToH-Ol 
J103Hl1ua Bna.L\HMHp DaBJIOBHn 

MHO.L\para DOpHCaBJbeBHna 4 
15300 J103HHua 

llpe.L\MeT: 1I3.L\aOal:be YCJlooa 

DOWTOBaHI1, 

CXO.L\HO BaweM 3aXTeBY 6poj 19/yn 3a H3.L\aBal-he YCJIOBa 3a H3pa.L\y yp6aHHCTl14KOr 

npojeKTa 3a 113rpa.L\I-hY 11 ypefjel-he Ha K.n. 5284 H 5285 KO J103Hl1ua, JaBHO KOMYHaJlHO 

npe.L\Y3ene "TonnaHa-J103Hl1ua" Bac 06aBewTaBa 0 cne.L\eneM: 

Ha K.n. 5284 11 5285 KO J103HHua He nOCTojl1 aKTHBHa H3rpa1)Ha .L\HCTPH6YTHBHa 

Mpe)f(a .L\aJbl1HCKor CI1CTeMa rpejal-ha, TaKO .L\a He nocToje O.L\pe~eHI1 ycnOBI1 11 

OrpaHl14el-ha 3a KOpHWnel-he 6l1THor npOCTopa. 

Y HenOCpe.L\Hoj 6nl13l1Hl1 npe.L\MeTHe nOKaUl1je Ha K.n. 5295 KO J103HHua, nocTojH 

aKTI1BHa 113rpafjeHa .L\l1cTpI16YTHBHa Mpe)Ka .L\aJbHHCKOr CI1CTeMa rpejal-ha (npl1nor 

upTe)f(), TaKO.L\a nOCToje ycnoBH 3a npHKJbY4el-he npe.L\MeTHOr 06jeKTa Ha I1CTY, HaKOH 

l-heHe peKoHcTpYKUl1je. YKonHKo ce HHBecTHTop onpe.L\enH 3a npHKJbY4aK Ha 

.L\aJbHHCKH CHCTeM rpejal-ha rIoTpe6Ho je .L\a nO.L\HeCe 3aXTeB eHepreTcKoM cy6jeKTy -

JKn "TonnaHa-J103Hl1ua", KaKO 6H ce 113.L\aJI0 0.L\06pel-he 3a npHKJbY4el-he . TeXHH4Kl1 

ycnOBI1 3a npl1KJbY4etne 06jeKTa HaJla3e ce y CenapaTY 0 TeXHl14Kl1M ycnoBHMa 3a 

H3rpa.L\tny H npHKJbY4etne Ha .L\HCTPH6YTHBHH CI1CTeM .L\aJbHHCKOr rpejatna rpa.L\a 

J103HHue 11 HaCeJbeHor MeCTa natna KOBl1Jba4a KOjl1 ce MO)f(e npey3eTH ca cajTa 

www.\otop\ana.co.rs. 

YKOnl1KO .L\ofje .L\O O.L\pe~eHI1X rpaljeBHHCKI1X pa.L\OBa y HenOCpe.L\Hoj 6nl13l1Hl1 

.L\l1cTpI16YTHBHe Mpe)f(e 160r Cl1rypHOCTI1 KO.L\ H3Bofjetna pa.L\oBa H CMal-hetna pH3HKa O.L\ 

OWTenetna BpenOBO.L\a, I11Bolja4 pa.L\OBa ce Mopa 06aBe3aTH .L\a Ha npocTopy OKO 

BpenOBO.L\a He BPWH pa.L\OBe 6e3 npHCYCTBa OBnawneHor pa.L\HHKa JKn " TonnaHa­

J103Hl1ua" 11 ycnoBa H3.L\aTI1X 0.L\ CTpaHe JKO " TonnaHa-J103HHUa". HajKaCHl1je ocaM 

.L\aHa npe n04eTKa 6l1no KaKBI1X pa.L\OBa y 6nl13l1Hl1 BpenOBO.L\a I1HBeCTI1TOp je y 06aBe311 

.L\a ce y nl1CaHoj CPOPMI1 06paTH TexHH4Koj cnY)f(6H O.L\p)f(aBatna JKn "TonnaHa­

J103Hl1ua" pa.L\H H3naCKa Ha MeCTO 113rpa.L\tne 11 06ene)f(aBatna Tpace HHcTanaUl1ja. 

http:www.\otop\ana.co.rs
http:33~I4000Sso.21
http:www.lotoplana.co.rs
http:205-46788.sJ
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