
 

 

1 

 

  

  

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 
НА К.П. 3625 K.O. ЛОЗНИЦА 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА ПР+4+ПС 
 

 
Лозница, август 2026. године 

 
 
      НАРУЧИЛАЦ                                                           ИЗРАДА ПРОЈЕКТА     
 
‘‘Н.Д. ИНВЕСТМЕНТ’’ ДОО                                         „Капитал Градња“              

Лозница  

Инжењерске делатности и техничко саветовање 

“КАПИТАЛ ГРАДЊА“ Лозница    
Адреса: Жикице Јовановића 19а   

ПИБ: 109196090, Мат.Бр. 64001876   

E-mail: kapitalgradnja@gmail.com , Тел: 062/10 74 600 39 

 

mailto:kapitalgradnja@gmail.com


 

 

2 

 

                                                                                  
                                                                                  
 
        
 
                                                            
                                                
 
Радни тим: 
 
Сарадници:                                                Предраг Ајдуковић маст. инж. арх.   
                                                                    Велемир Јанковић, дипл. маш. инж., 
                   Мирослав Павловић, дипл.прост.планер 
                   Милица Вујовић, маст.инж.грађ. 

              Драгослав Ћирић, дипл.инж.грађ. 
                                                                    Немања Деспотовић, грађ. тех. 
                   Горан Јовановић, дипл.инж.саоб. 
 

 

 
 
 

         
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Носилац задатка :                                                     „Капитал Градња“ Лозница 

                                                                                                          Директор 

 

____________________________                           ________________________________ 

/Јелена Грујић, маст.инж.арх./                      /Јелена Ајдуковић, пр./                                                                             
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Регистар привредних субјеката  5000165491953

БП 168212/2019  
 
Дана, 21.11.2019. године  
Београд  
 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019), одлучујући о регистрационој 
пријави промене података код ЈЕЛЕНА АЈДУКОВИЋ ПР ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ 
И ТЕХНИЧКО САВЕТОВАЊЕ КАПИТАЛ ГРАДЊА ЛОЗНИЦА, са 
матичним/регистарским бројем: 64001876, коју је поднела:  
 

Име и презиме: Јелена Ајдуковић  
 
доноси  

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, 
региструје промена података код:  
 

ЈЕЛЕНА АЈДУКОВИЋ ПР ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ И ТЕХНИЧКО 
САВЕТОВАЊЕ КАПИТАЛ ГРАДЊА ЛОЗНИЦА  

 
Регистарски/матични број: 64001876  
 
и то следећа промена:  
 

 Промена адресе за пријем електронске поште:  
 

Уписује се:  
kapitalgradnja@gmail.com  

 

Образложење  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 27.09.2019. године регистрациону 
пријаву промене података број БП 168212/2019 и уз пријаву је доставио документацију 
наведену у потврди о примљеној регистрационој пријави.  
 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 
одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у 
диспозитиву решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  
 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама 
за послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. 
гласник РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 и 75/2018).  
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УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 
30 дана од дана објављивања одлуке на интернет 
страни Агенције за привредне регистре, министру 
надлежном за послове привреде, а преко Агенције за 
привредне регистре. Административна такса за жалбу 
у износу од 480,00 динара и решење по жалби у 
износу од 550,00 динара, уплаћује се у буџет 
Републике Србије. Жалба се може изјавити и усмено 
на записник у Агенцији за привредне регистре.  

РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  

 





Број: IV-01/1-20/2026-11520
Датум: 14.06.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Јелена (Зоран) Грујић, маст. инж. арх., лиценца број

200163518
Одговорни урбаниста за руковођење израдом урбанистичких планова и

урбанистичких пројеката

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
12.05.2027. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.
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РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи ( Сл.гласник РС" бр. 
72/09, 81/09-испр., 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-
одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 
52/21 62/23 и 91/25) и одредби Правилника о садржини , начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Службени гласник 
РС”, бр. 32/2019, 47/2025 i 40/2026) , именује се као: 

 
 
 

      ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА 
 

 
за израду урбанистичког пројекта за изградњу на к.п. 3625 КО Лозница 

одређује се: 
 
ЈЕЛЕНА ГРУЈИЋ   ................................................................... 200 1635 18 

 
 
 
 
 
Инвеститор:          ‘‘Н.Д. ИНВЕСТМЕНТ’’ ДОО 

  
               ___________________________ 
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                                       ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  

Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу на кп 3625, 
КО Лозница, Јелена Грујић, маст. инж. арх 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

   

1.  да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи ( „Сл. 
глас.РС“ , бр.72/09, 81/09–исп. , 64/10-УС, 24/11 , 121/12, 42/13-УС, 50/13- УС, 
98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21 62/23 и 91/25) и 
Правилником о садржини , начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (“Службени гласник РС”, бр. 32/2019, 47/2025 i 
40/2026), као и Изменама и допунама Плана генералне регулације за 
насељено место Лозница („Службени лист града Лознице’’ 4/26) 

2.  да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и 
препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у 
складу са мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних 
захтева.  

   
   

 

Одговорни урбаниста:  

 

Јелена Грујић , мастер инж.арх.  

    

Број лиценце:  200 1635 18 

      

Печат:  Потпис:  
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 
 

  Инвеститор се обратио пројектанту са следећим пројектним задатком : 
 
 У оквиру катастарске парцеле број: 3625 КО Лозница потребно је 
испројектовати стамбено - пословни објекат, спратности Пр+4+Пс, у оквиру 
дозвољених урбанистичких параметара и уредити и опремити простор 
потребном инфраструктуром. 
 
 
Инвеститор:         ‘‘Н.Д. ИНВЕСТМЕНТ’’ ДОО 

  
               ___________________________ 
 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
 

           - Чланови 60. и 61. Закона о планирању и изградњи ( „Сл.глас.РС“ , бр. 
72/09 , 81/09–исп. , 64/10-УС, 24/11 , 121/12 , 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14 , 
145/14 , 83/18 , 31/19 , 32/19 , 37/19 , 9/20 , 52/21 62/23 и 91/25) и Правилник о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања (“Службени гласник РС”, бр. 32/2019, 47/2025 i 40/2026) 

- Измене и допуне Плана генералне регулације за насељено место Лозница 
(„Службени лист града Лознице’’ 4/26) 

-Закључак о одбацивању број ROP-LOZ-20694-LOC-1/2026, заводни број: 
353-319/2026-V од 09.07.2026. године 
 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
            У обухвату овог урбанистичког пројекта је к.п.бр.3625 КО Лозница. Циљ 
израде урбанистичког пројекта је уређење простора у оквиру ове катастарске 
парцеле и изградња вишепородичног стамбено-пословног објекта спратности 
 Пр+4+Пс. 
 Изградња вишепородичног стамбено-пословног објекта је предвиђена на 
к.п.бр. 3625 К.О. Лозница, која се налази у насељеном месту Лозница. Предметна 
парцела се налазе у улици Болничкој  и има приступ са са те улице. 

     Предметна парцела је у обухвату Измена и допуна Плана генералне 
регулације за насељено место Лозница где је дозвољена намена вишепородично 
становање средњих густина у зони ужег градског центра. Положај предметне 
парцеле је приказан на графичком прилогу бр.1 ( Извод из ПГР-а ). 

 

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 

3.1. ИЗВОД ИЗ Измена и допуна ПГР-а за насељено место Лозница 
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Б.2.5. Урбанистички параметри за блокове, целине и парцеле са 
вишепородичним становањем средњих густина у зони ужег градског центра 
 

Парцела: 
 

– минимална површина парцеле 
– за слободно стојеће објекте……………….…………. 600 m2 
– за објекте у низу …………………………………………500 m2 

– минимална ширина парцеле 
– за објекте у низу…………………………………… 11m 
– за двојне објекте.........................22m (2х11m - две 

парцеле) 
– за слободностојеће објекте ........................ 20m (у 

изузетним случајевима, као нпр. када се парцела шири у 
дубину и сл. могућа је изградња слободностојећег објекта 
и уколико је фронт парцеле према улици минималне 
ширине 15m).  

Уколико је парцела преко ужег дела повезана са јавним 
путем, који служи као приступ, минимална ширина парцеле није 
меродавна. 

Планирана је изградња објеката искључиво у низу, без 
сагласности суседа, изузев уколико се на суседној парцели 
налази изграђен вишепородични објекат (са 3 или више 
стамбених јединица), пословни објекат или вишеспратни објекат 
неке друге намене (са мин. три или више етажа корисног 
простора), другог типа изградње, у ком случају се  новопланирани 
објекат мора одмаћи од међе и суседног објекта на прописана 
удаљења. 

Индекс 
заузетости: 

– максимални индекс заузетости на парцел………… 60% 

Висинска 
регулација: 
 

– максимална спратност објеката..............................спратност је 
дефинисана на графичком прилогу бр. 5.а „План саобраћаја, 
регулације и нивелације-ужи градски центар”  

– максимална висина објеката према општим правилима 
грађења 

Хоризонтална 
регулација: 
 

– минимално растојање грађевинске линије објекта од 
регулационе линије парцеле дефинисано у графичком 
прилогу бр. 5. „План саобраћаја, регулације и нивелације”, а 
ако није одређено на графичком прилогу растојање 
грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле 
износи .........................................0,0 m.  
Елементи хоризонталне регулације дати су на прилогу бр. 5.а 

„План саобраћаја, регулације и нивелације-ужи градски центар”. 
Уколико удаљења нису дефинисана важе следећа правила: 

– растојање објекта од бочних граница парцеле 
– за слободно стојеће обје. 1/4 h вишег објекта, а не мање 

од 4m 
– за објекте у низу ……………………………..…….. 2,5 m 
– за двојне објекте ………………………..……….... 4,0 m 

– растојање објекта од бочних суседних објеката 
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– објекат у непрекинутом низу (обострано узидан) објекти 
………………1/2 h вишег објекта 

– у прекинутом низу …………………….. 1/3 h вишег објекта 
– двојни објекти …...............………....….1/2 h вишег објекта 

– минимално растојање објекта од задње границе парцеле 
……6,0 m 

Изградња 
других објеката 
на парцели: 

Није дозвољена изградња помоћних објеката на парцели. 

Паркирање: Према општим правилима грађења, дефинисаним у делу 
Паркирање. 

Уређење 
слободних 

површина: 

Обавезно је формирање незастртих зелених површина на 
минимално 20% површине парцеле. Планиране и изведене 
зелене површине се не могу смањивати сем у циљу подизања 
дечијих и рекреативних игралишта. Површине за паркирање могу 
бити озелењене али се не рачунају у минималан проценат 
зелених површина приликом обрачунавања биланса на 
предметној локацији. На парцелама на којима се налазе објекти 
са више од 10 стамбених јединица потребно је обезбедити дечије 
игралиште површине мин. 100m2 ван зелене површине за узраст 
деце од 3-11 година. 

Посебни 
услови: 

Планирана је изградња објеката искључиво у низу, без 
сагласности суседа, изузев уколико се на суседној парцели 
налази изграђен вишепородични објекат (са 3 или више 
стамбених јединица), пословни објекат или вишеспратни објекат 
неке друге намене (са мин. три или више етажа корисног 
простора), другог типа изградње, у ком случају се  новопланирани 
објекат мора одмаћи од међе и суседног објекта на прописана 
удаљења. 

Обавезна је израда урбанистичког пројекта за изградњу 
вишепородичних стамбених и стамбено-пословних објеката. 
Унутрашње грађевинске линије приказане на графичком прилогу 
бр. 5.а „План саобраћаја, регулације и нивелације-ужи градски 
центар” могуће је делимично кориговати израдом урбанистичког 
пројекта. 

Спровођење: Обавезна израда Урбанистичког пројекта за вишепородично 
становање у ужем градском центару. 

 

3.2.ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
   
      Изградња објекта је предвиђена у оквиру к.п.3625 КО Лозница, која се 
налази у улици Болничкој. 
  
 Предвиђена спратност објеката је Пр+4+Пс (приземље+четири 
спрата+повучени спрат). Објекат је сложеног габарита, а максимални габарит 
новог објеката је 18.43х11.02м. Колски и пешачки прилаз за предметну парцелу је 
директно из улице Болничке.Колски и пешачки приступ су приказани на графичком 
прилогу овог пројекта. 
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 Идејним решењем је планиран вишепородични стамбено-пословни објекат 
у непрекинутом низу.  
 У приземљу се налази колски пролаз, улаз у објекат и пословни простор – 
локал. На типском спрату (I. - IV. спрат) се налазе по два стана и комуникације. На 
повученом спрату се налази један стан и комуникације.  Укупан број стамбених 
јединица у објекту је 9, а укупан број паркинг места за објекат је 10 (по једно 
паркинг место за сваку стамбену јединицу и једно паркинг место за пословни 
простор) 
 У оквиру парцеле је остварено 101.58м2 зелених површина у директном 
контакту са тлом, што чини 20.35% од укупне површине парцеле. 

Објекат је је пројектован као објекат у непрекинутом низу (обострано 
узидан), постављен је на грађевинску линију према улици Болничкој, на међе са 
суседним парцелама к.п.3621 и к.п.3626 и на 27.00м од задње границе парцеле са 
к.п.3686 КО Лозница. Објекат је сложеног габарита максималних димензија дати је 
у графичком прилогу овог идејног решења. Колски и пешачки приступи објекту су 
из Болничке улице.  

Обрађивач је приступио изради пројекта да би кроз исти доказао да је на 
предметној катастарској парцели могуће изградити вишепородични стамбено-
пословни објекат. Према потребама конкретног инвеститора, потребно је кроз 
урбанистички пројекат, а на основу идејног решења објекта које је саставни део 
овог УП-а, дефинисати неопходан ниво комуналне опремљености предметног 
објекта: електро и тт инсталације, водоводне и канализационе мреже, прикључак 
на градски гасовод и приступ на јавну површину. 
 
3.3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА  
 
     Локација предметне парцеле к.п.бр.3625 К.О. Лозница је у обухвату ПГР-а 
Лозница. Дозвољена претежна намена вишепородично становање средњих 
густина у зони ужег градског центра. 
  
  Пошто је вишепородични стамбено-пословни објекат, планиран да буде у 
функцији вишепородичног становања са комерцијалним садржајима, на 
предметној парцели је могућа изградња ове врсте објекта . 
 
3.4. ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
       
 Предметна катастарска парцела има укупну површину од 499м². Грађевинска 
парцела је простор на којем је могућа изградња објеката, уколико се налази на 
простору на којем је планирана изградња и да има приступ на јавну површину 
(улица, трг, сквер).  
       
 Грађевинска парцела је дефинисана регулационом линијом према јавном 
простору , а међним линијама према суседним парцелама и да обликом и 
површином одговара планом задатим параметрима што предметна грађевинска 
парцела испуњава.     
 Свака катастарска парцела може се трансформисати у складу са Законом и 
урбанистичким планом под следећим условима :                    
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- све новоформиране парцеле морају имати приступ на јавни простор ;                                                    
- новопланиране парцеле се формирају на основу урбанистичких параметара 
дефинисаних за одређени тип изградње и намену. 
  
3.5. ПРИСТУП ПАРЦЕЛАМА 
 

  Све грађевинске парцеле морају имати директан приступ на јавну 
површину. Приступна површина се не може користити за паркирање. Грађевинска 
парцела дефинисана је регулационом линијом која дефинише јавну површину на 
коју се прикључују приступне саобраћајнице.  
 Предметна парцела се налазе у улици Болничкој, колски и пешачки 
приступи објекту су из Болничке улице. 
 Јавна површина и приступна саобраћајница су приказане на графичком 
прилогу бр.5 ( „Урбанистичко решење саобраћаја, регулације и нивелације“ ) . 
 
3.6. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 

Подземне етаже 
 
        Изменама и допунама ПГР-а за насељено место Лозница је дозвољена 
изградња подземне етаже која може бити већа од приземне етаже и може 
заузимати 100% површине парцеле. 
          
 Урбанистичким пројектом нису предвиђене подрумске етаже. 
 
Грађевинска линија 
 
        Према Изменама и допунама ПГР-а за насељено место Лозница, 
грађевинска линија приземља и регулационе линија дате су у графичком 
05а_план саобраћаја, регулација и нивелација - ужи градски центар. 
 
       Објекат је је пројектован као објекат у непрекинутом низу (обострано 
узидан) и постављен је на грађевинске линије које су ПГР-ом дефинисане 
 
Еркери 
 

ПГР-ом за насељено место Лозница су дозвољени испади (еркери) на 
деловима новопланираних објеката орјентисаним према регулационој линији могу 
се градити испади (еркери, терасе, доксати, улазне настрешнице без стубова) који 
прелазе регулациону линију уз следеће услове: 
 - дужина испада може бити максимално 0,6 м, ако је ширина тротоара до 
3,5 м и то на минималној висини од 4,0 м изнад тротоара и могу да заузимају 40% 
површине уличне фасаде; 
 - дужина испада може бити максимално 1,0 м, ако је ширина тротоара већа 
од 3,5 м, ширина улице већа од 15,0 м и то на минималној висини од 4,0 м изнад 
тротоара и могу да заузимају 50% површине уличне фасаде; 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са 



 

 

12 

 

и без стубова, надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу 
грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне 
пројекције испада) и то; 

- на делу објекта према предњем дворишту - 1,20 м, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља; 
  - на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације 
(најмањег растојања грађевинске линије од бочне границе од 2,00 м) - 0,50 м, али 
укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде 
изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације 
(најмањег растојања грађевинске линије од бочне границе од 2,50 м) - 0,90 м, али 
укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде 
изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту осталих оријентација (најмањег 
растојања грађевинске линије од бочне границе од 2,50 м) - 0,8 м, али укупна 
површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља; 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања грађевинске 
линије од задње границе парцеле од 5,00 м) - 1,20 м, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља; 

- код вишеспратних објеката вишепородичног становања и објеката 
терцијалних делатности горе наведени испади према суседним бочним парцелама 
дозвољени су искључиво ако се задовољи услов минималног растојања 
грађевинске линије до бочне границе парцеле дефинисан посебним правилима 
грађења  

- код вишеспратних објеката вишепородичног становања и објеката 
терцијалних делатности горе наведени испади према задњем дворишту могу се 
градити уз услов да се обезбеди минимално растојање грађевинске линије објекта 
до задње границе парцеле дефинисан посебним правилима грађења. 

У изузетном случају, могуће је одступање од наведеног правила у погледу 
дефинисања грађевинских елемената - препуста  као што су озелењене кровне 
терасе изнад приземља и сл. које се могу јавити код сложенијих објеката када 
имају улогу елемента којим се жели истаћи специфична архитектура објекта. 
Минимално растојање оваквог грађевинског елемента од суседне границе 
парцеле је 2,5м.Уколико је терен у паду, могуће је поставити грађевинске 
елементе-препусте изнад сутерена на делу фасаде где је сутерен у целости изнад 
коте терена, а према условима који су горе наведени. 
       Овим урбанистичким пројектом је предвиђени су испади (еркери). Габарити 
етажа изнад приземља прелазе грађевинску линију у виду еркера на уличној 
јужној фасади и дворишној северној фасади, у оквиру дозвољених параметара 
ПГР-а Лознице.  
 Анализа еркера у оквиру Идејног решења: 
 ЈУЖНИ УЛИЧНИ ИЗГЛЕД-дозвољени испад 1,2м у површини од 50% од 
укупне површине фасаде 
површина фасаде 209,83м² (100%), повшина еркера 96,14м² (45%) 

СЕВЕРНИ ДВОРИШНИ ИЗГЛЕД-дозвољени испад 1,2м у површини од 30% 
од укупне површине фасаде 
површина фасаде 209,83м² (100%), повшина еркера 64,00м² (30%) 
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 Све грађевинске линије објекта и еркери су приказане на графичком 
прилогу бр.4 ( „Урбанистичко решење – план намене површина“ ) и у Идејном 
решењу . 
 
Удаљеност од међе и суседа 
 
        Према Изменама и допунама ПГР-а за насељено место Лозница –
 минимално растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије 
парцеле дефинисано у графичком прилогу бр. 5. „План саобраћаја, регулације и 
нивелације”   
 Објекат је је пројектован као објекат у непрекинутом низу (обострано 
узидан) и постављен је на грађевинске линије које су ПГР-ом дефинисане, 
постављен на грађевинску линију према улици Болничкој, на међе са суседним 
парцелама к.п.3621 и к.п.3626 и на 27.00м од задње границе парцеле са к.п.3686 
КО Лозница. Објекат је сложеног габарита максималних димензија дати је у 
графичком прилогу овог идејног решења. 
 Сва удаљења предметног објекта приказана су на графичком прилогу  број: 
4 („Урбанистичко решење – план намене површина“ ). 
 
Спратност  
 
 Према Изменама и допунама ПРГ-а Лознице дозвољена спратност је 
П+4+Пс. 

На планираном објекту предвиђена је спратност Пр+4+Пс. Планирана 
висина до коте слемена износи 19,00м.  

 
Индекс или степен заузетости 
 

Према Изменама и допунама ПРГ-а Лозница максимални индекс заузетости 
износи 60%.  
 

Планирани објекат у основи приземља има бруто грађевинску површину од 
162,44м² што представља 32,55% површине парцеле. Површина највеће етаже 
објекта је 184,30м², што као хоризонтална пројекција на грађевинску парцелу 
представља коефицијент заузетости од 36,93%.  

 
Фазна градња 
 
 Према општим правилима грађења за објекте у Изменама и допунама ПРГ-
а за насељено место Лозница, дозвољена је фазна градња. 
 Није предвиђена фазна изградња предметног објекта. 
 
Кровови 
 
 Кров предметног објекта је предвиђен да буде равни непроходни кров , 
нагиба 2 степена , са котом слемена од 19,00м.  
 
Одвођење атмосферских вода 
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 Одвођење атмосферских вода са објекта није дозвољено преко суседне/их 
парцела. Атмосферске воде са крова се прикупљају хоризонталним и 
вертикалним олуцима и одводе се и дренирају се у парцели на слободне зелене 
површине које су у директном контакту са тлом. Такође, атмосферска вода која 
пада на откривени део рампе за силазак у подрумске етаже, прикупља се 
решеткама у улазима у гараже и препумпава се на зелене површине у оквиру 
парцеле. 
  

4.НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

У складу са планираним идејним решењем , у обухвату урбанистичког 
пројекта у оквиру кога је к.п.бр.3625 , на којој се планира изградња постигнути су 
следећи параметри : 

 
-земљиште обухваћено грађевинском парцелом.......................................00 23 66 ха 
-спратност објекта............................................................................................Пр+4+Пс 
-бруто развијена површина приземља.............................................................162,44м² 
-бруто развијена површина етажа од 1-4 спрата.............................................184,30м² 
-бруто развијена површина  објекта................................................................1083.94м² 
-индекс заузетости ..............................................................................................36,93% 
-зелене површине  101.58м² ...............................................................................20,35% 
 

Према Изменама и допунама ПРГ-а Лозница, максимални индекс 
заузетости за парцеле у ужем градском центру где се налази предметна локација 
износи 60%. 

Основна намена површина, диспозиција објекта, грађевинске и регулационе 
линије и максималне зоне изграђености, саобраћајне и пешачке површине на 
парцели, паркинзи и зелене површине приказане су на графичким прилогу бр.4. 
„Урбанистичко решење намене површина“. 
 
Услови за паркирање и уређење слободних површина 
 

За стамбене и пословне објекте паркирање возила се мора регулисати у 
оквиру парцеле. Потребно је обезбедити једно паркинг место или гаражно место 
по једној стамбеној јединици и једно паркинг или гаражно место за 50.00м² 
продајног простора који припада пословном простору. Неопходан паркинг, 
односно гаражни простор, мора се обезбедити истовремено са изградњом објекта. 
Могућа је изградња подземно-надземних гаража у више нивоа. Преостале зелене 
површине хумунизирати и засадити смесу траве и уредити према пројекту 
Партерног уређења који је саставни део овог урбанистичког пројекта. 

Предвиђено је по једно паркинг место за сваку од 9 стамбених јединица и 1 
паркинг место за 27,55м² продајног простора. Паркинг места се налазе у оквиру 

парцеле.  
Колски и пешачки приступи објекту су из Болничке улице. 
Приказ паркирања и нивелационо решење дато је у Идејном решењу овог 

урбанистичког пројекта.  
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 Упоредна табела урбанистичких параметара: 
 

 УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ПО 
ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА ПРГ-А ЗА 

НАСЕЉЕНО МЕСТО ЛОЗНИЦА 

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ПО 
УРБАНИСТИЧКОМ ПРОЈЕКТУ ЗА 
ИЗГРАДЊУ НА ПАРЦЕЛИ 3625 КО 

Лозница 

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ мин. 500м² 499м²  

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА П+4+ПC П+4+ПС 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ 60% 36,93% 

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 

20% 20,35% 

ПАРКИРАЊЕ 10 10 

ВИСИНА ОБЈЕКТА 19,00м 19,00м 

 
 
4.1. ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ 

 
  У оквиру предметне парцеле нема изграђених објеката али постоје четири 
објекта која су уписана у катастру непокретности и потребно је извршити њихово 
брисање. Укупна површина објеката уписаних у катастар непокретности износи 
149.00м² 
 
4.2.ПОМОЋНИ ОБЈЕКТИ И ГАРАЖЕ 
 
 Није дозвољена изградња помоћних објеката на парцели. 
 
4.3. ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 

Овим Урбанистичким пројектом није предвиђено је ограђивање парцеле. 
 
4.4.ПОВРШИНЕ ЗА СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈУ 
 

У оквиру парцела у стамбеним блоковима намењених вишепородичном 
становању на којима се налази више од 10 стамбених јединица  потребно је 
обезбедити дечје игралиште за узраст деце од 3 до 11 година минималне 
површине 100м². Дечија игралишта је потребно формирати ван зелених површина. 
Није дозвољена изградња дечијих игралишта уз површине предвиђене за 
паркирање возила. 

Овим пројектом није предвиђено игралиште за децу јер се у објекту налази 
9 стамбених јединица. 

 
5.НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
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 У оквиру планираног уређења предметне локације предвиђена је садња 
декоративног нискорасућег листопадног дрвећа и разноврсних жбунастих врста, 
као и формирање травњака, у циљу постизања амбијенталне вредности простора, 
побољшања микроклиме и очувања еколошке равнотеже.  

Биљни материјал 

Дрвенасте врсте 

• Liriodendron tulipifera ‘Aureomarginatum’ 
Лиснато дрво из породице Magnoliaceae, декоративне вредности због 
специфичне форме листа и жутошарене ивице. У овом пројекту предвиђа 
се култивар ограниченог раста – максимална висина до 3 м. 
– Лист: карактеристичан лист у облику лире, с маргинално жутим рубом. 
– Цвет: жућкасти, у облику тулипана, јавља се у мају/јуну. 
– Захтеви: подноси урбане услове, воли плодна, дренирана тла и осунчана 
станишта. 
– Улога у простору: појединачна или групна садња у декоративним 
групацијама, као акценатна врста. 

Жбунасте врсте 

• Prunus laurocerasus (Ловор-вишња) 
Зимзелени жбун, густе форме, погодан за живе ограде и засенчене 
позиције. 
– Висина: 1,5–3 м. 
– Лист: кожасти, тамнозелени, сјајни. 
– Подноси резидбу, добар за обликовање. 

• Aucuba japonica (Ауцуба) 
Зимзелени украсни жбун са декоративним, жутошараним листовима. 
– Висина: 1–2 м. 
– Толерантна на засенчење, отпорна на загађење ваздуха. 

• Lavandula spp. (Лаванда) 
Полужбун с декоративним листовима и мирисним класастим цветовима. 
– Висина: 40–60 см. 
– Цвет: љубичаст, медоносна врста. 
– Улога: у рубним или медитеранским композицијама, погодна за сунчане 
површине. 

• Berberis spp. (Берберис) 
Листопадни или полузимзелени жбун, често са бојеним листовима 
(љубичастим, црвеним). 
– Висина: до 1,5 м. 
– Улога: декоративне групације, ниске живе ограде, визуелне баријере. 

• Photinia × fraseri ‘Red Robin’ (Фотинија) 
Зимзелени жбун са интензивно црвеним младим листовима. 
– Висина: 2–3 м. 
– Цвет: ситан, бео, у гроздовима. 
– Добро подноси резидбу, идеалан за обликовање и визуелне акценте. 
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• Magnolia grandiflora (Зимзелена магнолија) 
Велики зимзелени жбун или мало дрво с кожастим, тамнозеленим 
листовима и крупним, мирисним цветовима. 
– У овом пројекту третира се као жбун, уз редовну резидбу за одржавање 
компактне форме. 
– Цветање: лето, крупни бели цветови. 
– Погодна за садњу на истакнутим позицијама. 

Травнате површине 

Озелењавање хоризонталних површина извршиће се применом: 

• травног бусена (роловани травњак), који омогућава тренутни визуелни 
ефекат и спречава ерозију на нагибима; 

• семенске траве, мешавине прилагођене урбаним условима, са травним 
врстама отпорним на гажење (Lolium perenne, Festuca rubra, Poa pratensis). 

Поступак припреме обухвата уклањање површинског слоја земљишта, уношење 
плодног супстрата, нивелацију и наваљивање површине, а затим се врши сетва 
или постављање бусена, уз заливање и накнадно одржавање. 

• Размак приликом садње: 
– дрвенасте врсте: мин. 2,5–3 м 
– крупни жбунови: 1–1,5 м 
– ниско жбуње: 0,5–0,8 м 

• За садњу се користи квалитетан садни материјал, са здравим кореновим 
системом и развијеним скелетним гранама, старости минимум 2–3 године 
(саднице у контејнерима или са бусеном). 

 Одржавање 

Након садње неопходно је редовно: 

• заливање (посебно у првој години после садње), 
• ђубрење (органским или минералним ђубривом у пролеће), 
• резидба (формирање крошњи и контрола висине/густине), 
• уклањање корова и заштита од штеточина. 

Уређење зелених површина, позиција биљка и нивелација, врши се у складу са 
графичким прилогом бр. 9 – Урбанистичко решење партерног уређења, као и 
према важећим стандардима и нормативима у области пејзажне архитектуре.  

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
6.1.САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
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 У складу са нивелационим и регулационим решењем Измена и допуна ПГР-
а Лозница, кроз израду овог урбанистичког пројекта се предвиђа колски  и пешачки 
прилаз из Улице  Болничке. 

Колским приступом се приступа до 10 паркинг места кроз пасаж у оквиру 
приземља објекта. 
  Саобраћајна и нивелациона решења су приказана на Графичком прилогу 
бр.5. ( „Урбанистичко решење саобраћаја, регулације и нивелације“ ). 
 
6.2. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
6.2.1. ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
Постојеће стање 
 
Водовод 
 
 У улици Болничкој налази се Дистрибутивни цевовод питке воде ПЕХД 
Ø110мм. Снабдевање планираног објекта питком водом је могуће остварити. 
Прикључак би био планиран на цевовод у улици Болничкој. 
 
Канализација 
 
 У улици Болничкој налази се колектор фекалне канализације Ø300. 
Прикључак отпадних вода планирати на фекалну шахту колектора у улици 
Болничкој. 
 
Армосферска канализација: 
 
 Инвеститрор је у обавези да своје атмосферске воде испусти у зелену 
површину у оквиру своје катастарске парцеле. 
 
Планирано стање 
 
Водовод 
 

Прикључни цевовод водоводне мреже за предметни објекат 
димензионисати тако да задовољи потребе свих садржаја у оквиру објекта. 
Димензионисање прикључног цевовода и водомера извршити на основу 
хидрауличког прпрачуна, који мора бити саставни део пројекта. Прикључак 
планирати на уличну водоводну цев PEHD пречника 110мм у којој радни притисак 
на месту прикључка износи од 4,0 до 6,0 бара. Гарантује се законски милимални 
притисак од 2 бара. У случају високог притиска, уградња регулатора притика пада 
на терет корисника. Прикључни цевовод уличне водоводне цеви до водомерног 
склоништа пројектовати искључиво у правој линији, управно на уличну цев. Не 
дозвољавају се никакви хоризонтални и вертикални преломина делу цевовода до 
прикључка до водомера. Дати цевовод поставити у слоју песка 10цм испод и 
изнад цевовода у каналу минималне дубине 1м. На делу трасе прикључног 
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цевовода који пролази испод саобраћајница и тротоара затрпавање рова изнад 
слоја песка предвидети шљунком. 
 Склониште за водомер пројектовати на удаљености до 3м од регулационе 
линије, унутрашњих димензија 1,20*1,20*1,30м, за један најмањи водомер, а за 
сваки следећи водомер склониште за водомер проширити за 30цм до пречника 
Ø50мм, а преко Ø50мм проширити за 50цм, дужину шахте урадити према 
пратећим елементима водомера. Водомер се поставља минимум 0,30м од дна 
шахте са осонцем испод. Поклопац пречника 60цм позиционирати изнад 
водомера. Склониште за водомер пројектовати од водонепропусног бетона. 
 За пожарну воду предвидети засебан водомер који треба поставити у 
водомерном окну, димензионисати у складу са хидрауличким прорачуном за 
предвиђени опсег потрошње. Извршити раздвајање санитарне и пожарне воде у 
водомерном окну. 
 
Канализација  
 
 Прикључну канализациону цев предметног објекта на уличну канализацију 
димензионисати тако да задовољи потребе сви садржаја у оквиру парцеле. 
Димензионисање прикључне канализационе цеви извршити на основу 
хидрауличког прорачуна који мора бити саставни део пројекта, с тим да не сме 
бити мањег пречника од 160мм. Подрумске просторије се могу прикључити на 
фекалну канализацију прпумпавањем. Улична канализација је фекални колектор 
профила 300мм, материјал ПВЦ. Гранично ревизионо окно у кругу предметне 
парцеле извести на одстојању највише 3м од регулационе линије. У гранично 
ревизионо укључити све отпадне фекалне воде са предметне парцеле. Улични 
колектор је грађен по сепаратном систему и намењен је само за фекалну 
канализацију. Сртого се забрањује укључење кишне канализације у гранично 
ревизионо. 
Прикључење извести од граничног ревизионог окна најкраћим путем до 
ревизионог окна на уличној канализацији канализационом цеви са падом 2% до 
6%. Изузетно, може се одобрити прикључење горе наведене предметне парцеле 
преко друге парцеле, уз предходно добијену сагласност власника парцеле кроз 
коју пролази прикључни цевовод. Дати цевовод поставити у слоју песка 10цм 
испод и изнад цевовода у каналу са пројектованимм падом минималне дубине 1м. 
На делу трасе прикључног цевовода који пролази испод саобраћајница и тротоара 
затрпавање рова изнад слоја песка предвидети шљунком. 
 
Атмосферска канализација 
 

Инвеститрор је у обавези да своје атмосферске воде испусти у зелену 
површину у оквиру своје катастарске парцеле. 

Одвођење атмосферских вода са објекта није дозвољено преко суседне/их 
парцела и уличне кишне канализације . Атмосферске воде са крова се прикупљају 
хоризонталним и вертикалним олуцима , одводе се и дренирају се у парцели на 
слободне зелене површине које су у директном контакту са тлом.  

Заштитна зона (појас): појас заштите око главних цевовода износи са сваке 
стране по 2,5м. Ширина појаса заштите цевовода ван насеља са сваке стране 
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цевовода одређује се у односу на пречник цевовода: Ø80мм-Ø200мм=1,5м; 
Ø300мм=2,3м; Ø300мм-Ø500мм=3,0м; Ø500мм-Ø1000мм и преко =5,0м. 
 
6.2.2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  И ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА: 
 
УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКАТА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
Снабдевање електричном енергијом 

 
Паралелно са предметном парцелом к.п. 3625 КО Лозница, постоји 

надземна 0,4кВ мрежа. 
Грађевинске радове у близини електроенергетских објеката вршити ручно, 

без употребе механизације и уз предузимање свих потрених мера заштите. 
Најкасније осам дана пре почетка било каквих радова у близини 

електроенергетских објеката, инвеститор је у обавези да се писменим путем 
обрати Служби за припрему и надзор одржавања „Електродистрибуција Србије“ 
д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Лозница у Лозници, у коме ће 
навести датум и време почетка радова, одговорно лице за извођење радова и 
контакт телефон. 

У случају потребе за измештањем електроенергетских објеката , морају се 
обезбедити алтернативне трасе и инфраструктурни коридори уз предходну 
сагласност „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд , Огранак ЕД Лозница у 
Лозници. Трошкове постављања електроенергетског објекта на другу локацију, као 
и трошкове градње, у складу са чланом 217. Закона о енергетици (Сл. Гласник РС 
бр. 145/14), сноси инвеститор објекта због чије се градње измешта постојећи 
објекат. 

Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Електродистрибуција Србије“ 
д.о.о. Београд треба извршити пре почетка било каквих радова и предузети све 
потребне одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, 
дошло до угрожавања механичке стабилности и техничке исправности предметних 
објеката. 

Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду 
пројекта за грађевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак 
Електродистрибуција Лозница ће прописати у редовном поступку у обједињеној 
процедури. 
 
 Телекомуникације 
 

Услови за прикључење на ТК мрежу биће одређени у обједињеној 
процедури за прибављање грађевинске дозволе . 
 
6.2.3. ГАСНА МРЕЖА 
 

У условима  „ЛОЗНИЦА ГАС“, број: LG-08-98/26 од 26.07.2026.год  
констатовано је следеће: 
- При пројектовању и изградњи објекта и прикључака на инфраструктуру, поред 
остале законске регулативе мора се у свему придржавати и ПРАВИЛНИКА о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 
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притиска до 16 bar ("Службени гласник РС", бр. 86/2015). 
- При изради урбанистичког пројекта усагласити планирану инфраструктуру са 
ДГМ и прикључним гасоводима објеката на околним парцелама. 
-У пројекту рушења старих објеката на предметној катастарској парцели 
предвидети уклањање постојећег гасног прикључка. 
- Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан рад 
гасовода. 
- Заштитни појас гасовода је по 1 m од осе гасовода на обе стране. 
-Предметни стамбено-пословни објекат је у зони у којој је изграђена ДГМ у улици 
Ђикице Јовановић. 
- Притисак у дистрибутивној гасној мрежи износи p =3,5 bar. 
- Називни пречник ДГМ је d=63мм 
 

7. ИНЖИЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
1. За  темељење  већих грађевинских  објеката  у  отвореној  јами  чија  је  дубина 
већа  од  5м, ако  нема  подземних  вода, пројект  објекта  мора  садржати  и  
пројекат  јаме, као  и  техничке  услове  за  сигурно  извођење  радова.   
2.Темељна  јама  грађевинског  објекта  у  близини  постојећих  објеката  мора  се 
пројектовати  и  извести  тако  да се  ти  објекти  у  потпуности  обезбеде  од  
евентуалних  оштећења  услед  деформација  или зарушавања  тла.  
3. Нивелација  терена  насипањем  се  изводи  од  речног или  дробљеног   
агрегата  крупнозрне   фракције, а  у  зонама  сталног или  повременог  високог  
нивоа   подземних  вода  неопходне  су  подлоге  од  ,,иберлауфа“. 
4. Код  дубоких  ископа  неопходно  је  разупирање  и  гравитацино  одвођење  или 
црпљење  подземних  вода. 
5.  На  локацијама  где  је  примећена  појава  клизишта обавезна су детаљна  
геотехничка  испитивања, израда геомеханичких елабората и главног 
грађевинског пројекта  санације  клизишта.   
6.  Потпорни  зидови  се  изводе  у  сегментима  у  дужинама  од 4,0м до 5,0м-
наизменично  у  кампадама. Обавезно  је  извођење  отвора  за  дренирање воде 
иза  зида  - ,,барбакана“  који  се  постављају  на  међусобном   размаку  од  1,0м 
до 1,20м - попречног  пресека  око 5,0цм. Иза  зида   прво  се  насипа  слој  
крупнозрног  шљунка, а  затим  се  насипа  слој  ситнозрног  шљунка .  
        Пре почетка радова обавезно је урадиити Пројекат припремних радова ради 
обезбеђења околног терена, суседних парцела и улица. 

 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Приликом издавања грађевинске дозволе, као и приликом градње, а потом 
и коришћења објеката, неопходно је уважавати све елементе животне средине и 
примењивати мере којима се неће мењати њено затечено стање. 

 У случају да већ затечено стање животне средине не одговара 
минималним допуштеним условима треба га довести у границе прихватљивости 
дефинисане важећим прописима и стандардима. 
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9. УРБАНИСТИЧКЕ  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 

- Пре издавања локацијских услова потребно је од стране органа надлежног 
за заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу мере заштите од 
пожара и експлозија за безбедно постављање објеката са запаљивим и 
горивим течностима и запаљивим гасовима у складу са одредбама члан 6. 
Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима ( Сл. 
Гласник РС бр 54/15) и одредбама чл. 16 став 1 Уредбе о локациским 
условима (Сл. Гласник РС бр. 35/15 и 114/15) 

- У поступку прибављања локациских услова потребно је од стране органа 
надлежног за заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу мера 
заштите од пожара и експлозија сходно члану 16 став 2 1 Уредбе о 
локациским условима (Сл. Гласник РС бр. 35/15 и 114/15), узимајући у обзир 
да због специфичности објекта План детаљне регулације не може садржати 
све неопходне могућности, ограничења и услове за изргадњу објекта, 
односно све услове заштите од пожара. 

- У погледу обезбеђења испуњености основних захтева зачтуте од пожара, 
приликом пројектовања и изградње објеката и то на начин утврђен 
посебним прописима и стандардима којима је уређена област заштите од 
пожара и експлозија и проценом ризика од пожаа којом су исказа не мере 
заштите од пожара за конструкцију, материјале, инсталације и опремање 
заштитним системима и уређајима, објекти морају бити изведени у складуи 
са Законом о заштити од пожара (Сл. Гласник РС бр. 111/09 и 20/15) 

- Објектима обезбедити приступни пут за ватрогасна возила у складу са 
одредбама Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, 
окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката 
повећаног ризика од Пожара (Сл. Лист СРЈ бр. 8/95) 

- Обезбедити ходрантску мрежу која се пројектује у складу са Правилником о 
техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 
пожара (Сл.Гласник РС бр. 3/18) 

- У делу објекта у којем је предвиђено гаражирање придржавати се одредби 
Правилника о техничким нормативима за заштиту гаража за путничке 
аутомобиле. (Сл. Лист СЦГ бр. 31/05) 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту 
нисконапонских мрежа и припадајућих трансформаторских станица (Сл. 
Лист СФРЈ бр. 13/78 и 37/95) 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту 
објекат од атмосверског пражњења (Сл. СРЈ бр. 11/96)  

- Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Правилника о 
техничким нормативима за стабилне инсталације за дојаву пожара (Сл. 
Лист СРЈ бр. 87/93) 

- Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Правилника о 
техничким нормативима за стабилне инсталације за детекцију експлозивних 
гасова и пара (Сл. Лист СРЈ бр. 24/93) 

- Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Правилника о 
техничким мерама за погон и одржавање електо-енергетских постојења и 
водова (Сл. Лист СФРЈ бр. 41/93) 
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- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиу 
електро-енергртских постројења и уређаја од пожара (Сл. Лист СФРЈ бр. 
74/90)  

Као и други Правилници и стандарди са аспекта заштите од пожара који 
произилазе из горе наведених законских и подзаконских аката . 

 

10. УРБАНИСТИЧКЕ  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ 
НЕПОГОДА 
 
 Приликом утврђивања регулације и грађевинских линија и услова за 
изградњу објеката , обезбеђени су основни услови проходности у случају 
зарушавања објеката. Сви нови објекти морају бити пројектовани и изведени 
према условима из сеизмике и са постављеним громобранима. 
 

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ 
ДОБАРА 
 
 На предметној локацији и у њеној непосредној близини нема културних и 
природних добара које су под заштитом надлежних установа тако да се не дају 
никакви услови и мере заштите истих. Инвеститор се обавезује да уколико 
приликом земљаних радова наиђе на било какве археолошке остатке одмах 
обустави радове и обавести надлежне институције. 
 

12.  ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
Урбанистичким пројектом се дефинишу: 
-услови за изградњу објекта 
-услови за уређење простора на парцели  
-услови за прикључење планираних објеката на комуналну инфраструктуру 

 
ЛОКАЦИЈА: 

 Овим пројектом предвиђена је изградња вишепородичног стамбено-пословног 

објекта у непрекинутом низу , спратности Пр+4+Пс на катастарској парцели бр. 3625, 

К.О. Лозница, која се налази у оквиру Плана генералне регулације за насељено место 

Лозница – за насељено место Лозница („Службени лист града Лознице'', број 4/26) . 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: 

 У оквиру предметне парцеле нема изграђених објеката али постоје четири 
објекта која су уписана у катастру непокретности и потребно је извршити њихово 
брисање. Укупна површина објеката уписаних у катастар непокретности износи 
149.00м2. 
 
ДИСПОЗИЦИЈА: 
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 Изградња објеката предвиђена је на катастарској парцели бр.3625 КО Лозница,  

која се налази у ужем градском центру у улици Болничкој на којој су предвиђени 

вишепородични стамбени објекти. 

 Предвиђена спратност објеката је Пр+4+Пс (приземље+четири 

спрата+повучени спрат). Објекат је сложеног габарита, а максимални габарит новог 

објеката је 18.43х11.02м. Колски и пешачки прилаз за предметну парцелу је директно 

из улице Болничке.  

 Објекат је постављен на грађевинску линију према улици Болничкој, на међе са 

суседним парцелама к.п.3621 и к.п.3626 и на 27.00м од задње границе парцеле са 

к.п.3686 КО Лозница. 

 

ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ: 

 Идејним решењем је планиран вишепородични стамбено-пословни објекат 
у непрекинутом низу.  
 У приземљу се налази колски пролаз, улаз у објекат и пословни простор – 
локал. На типском спрату (I. - IV. спрат) се налазе по два стана и комуникације. На 
повученом спрату се налази један стан и комуникације.  Укупан број стамбених 
јединица у објекту је 9, а укупан број паркинг места за објекат је 10 (по једно 
паркинг место за сваку стамбену јединицу и једно паркинг место за пословни 
простор) 
 У оквиру парцеле је остварено 101.58м2 зелених површина у директном 
контакту са тлом, што чини 20.35% од укупне површине парцеле. 
 
БИЛАНС ПОВРШИНА: 
 

Биланс површина по етажама за цео објекат: 
Етажа Нето површина 

(m2) 

Бруто 
грађевинска 
површина 
(m2) 

Бруто 
грађевинска 
површина (m2) 

приземље 104.52 162.44 1083.94 

I. спрат 154.63 184.30 

II. спрат 154.63 184.30 

III. спрат 154.63 184.30 

IV. спрат 154.63 184.30 

Повучени спрат 152.40 184.30 
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Биланс површина за објекат према урбанистичким параметрима: 

 

Земљиште У 

обухвату 

пројекта 

(m2) 

 

% 

Површина к.п.бр.3625 КО Лозница  499.00 100 

Површина под објектима(заузетост)   184.30 36.93 

Бруто грађевинска површина 422.30 

Зеленило 101.58 20,35 

 

 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

 

 Предвиђена је армирано-бетонска скелетна конструкција на бетонској 

контраплочи. У спољној обради објекта је предвиђена термоизолациона демит 

фасада и стаклена структурална фасада. 

Зидови су предвиђени од клима блокова и армираног бетона док су преградни зидови 

предвиђени од гипс-картонских плоча на металној подконструкцији. 

Унутрашња обрада подова, плафона и зидова предвиђена је у складу са наменом 

новопројектованог објекта. За подне облоге је потребно предвидети могућност 

употребе ламината, паркета и керамичких плочица. У санитарним просторијама 

потребно предвидети керамичке плочице. У комуникацијским деловима објекта 

предвиђена је могућност коришћења керамике, ливеног пода и сл. Кров је пројектован 

као раван непроходан кров. 

 

Начин обезбеђења суседних објеката 
 

Пре почетка извођења радова, потребно је обезбедити објекте на суседним 
парцелама као и темељну јаму предметног објекта и улице ка рерулацији парцела, а 
све по пројекту Припремних радова који је саставни део ПГД-а предметног објекта. 
 

ИНСТАЛАЦИЈЕ: 

Од инсталација су предвиђене електро, тт, машинске, и инсталације водовода и 

канализације.  

 Идејно решење предметног објекта је урађено у складу са Правилником о 

техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и 

објеката јавне намене (Сл. Гласник РС 22/19) 
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ИЗГЛЕД ПРЕДМЕТНОГ ОБЈЕКТА: 
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4. НАПОМЕНЕ 
 
 Сходно одредбама чл.60 – 64 Закона о планирању и изградњи 
("Сл.глас.РС", бр.72/2009 , 81/2009-испр., 64/2010 –одлука УС, 24/2011 , 121/2012 , 
42/2013 - одлука УС, 50/2013-одлука УС , 98/2013-одлука УС, 132/2014 , 145/2014 , 
83/18 , 31/19 , 32/19 , 37/19 , 9/20 , 52/21 62/23 и 91/25) овај Урбанистички пројекат 
се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. Одељење 
за планирање и изградњу Града Лознице ће потврдити овај урбанистички пројекат 
у складу са законом , а по претходно прибављеном мишљењу Комисије за 
планове. 
 Урбанистички пројекат је урађен у 2 аналогна и 1 дигитални примерак.  
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ГРАФИЧКИ ДЕО: 
 
 

1. ИЗВОД ИЗ ПГР-А ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ЛОЗНИЦА 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА-ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
3. ГЕОДЕТСКИ СНИМАК НА КАТАСТАРСКОЈ ПОДЛОЗИ 
4. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ НАМЕНЕ ПОВРШИНА 
5. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ САОБРАЋАЈА, РЕГУЛАЦИЈЕ И 

НИВЕЛАЦИЈЕ 
6. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ-ШИРА 

СИТУАЦИЈА 
7. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ ЕЕ И ТТ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
8. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ ГАСИФИКАЦИЈЕ И ТОПЛИФИКАЦИЈЕ 
9. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ ПАРТЕРНОГ УРЕЂЕЊА 
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Атмосферска канализација - постојећи секундарни колектор
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ПОСТОЈЕЋА НАДЗЕМНА 0,4kV МРЕЖА
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инфраструктуре 7
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ЛЕГЕНДА ПАРТЕРНОГ УРЕЂЕЊА:
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берберис, фотинија)

ЖБУНАСТЕ ВРСТЕ (зимзелена магнолија)
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Урбанистички пројекат за изградњу и уређење
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УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ
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Прилог 1. 

ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор: ‘‘Н.Д. ИНВЕСТМЕНТ’’ ДОО, Брњац, Лозница, 

Лозница 

 

Објекат: Вишепородични стамбено-пословни објекат у 

непрекинутом низу спратности  Пр+4+Пс на к.п. 

3625 КО Лозница 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

 

За грађење / извођење радова: нова градња 

 

 

Пројектант: Инжењерске делатности и техничко саветовање 

                                                             “КАПИТАЛ ГРАДЊА“ Лозница 

 Жикице Јовановића 19а 

 

Одговорно лице пројектанта:  Јелена Aјдуковић 

 

Печат: Потпис:  

 

 
Главни пројектант: Јелена Грујић, маст. Инж. Арх 

Број лиценце: 300 P285 17 

 

Лични печат: Потпис: 

 

 
 

 

Број техничке документације: Н-82/2026-0 

Место и датум:    Лозница, Јун 2026 

 



 

 

 

 

 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. 
Одлука о одређивању главног пројектанта   

  

0.4. 
Изјава главног пројектанта                    

  

0.5. Садржај техничке документације                       

0.6. Подаци о пројектантима                                      

0.7. Општи подаци о објекту                                      

0.8. Сажети технички опис                                                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Прилог 8. 

 

 

ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА И РЕШЕЊЕ  

О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНИХ ПРОЈЕКТАНАТА 

 

 

0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука 

УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 

52/2021, 62/2023 и 91/2025 ) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку 

израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 

(“Службени гласник РС”, бр. 96/2023.) као: 

 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду идејног решења (ИДР)  за изградњу вишепородичног стамбено-пословног 

објекта у непрекинутом низу спратности Пр+4+Пс у Лозници на   КП 3625, КО 

Лозница  одређује се: 

 

 

 

Јелена Грујић, маст. инж. арх._________________________300 P285 17 

 

 

 

Инвеститор: ‘‘Н.Д. ИНВЕСТМЕНТ’’ ДОО, Брњац, Лозница, 

Лозница 

Одговорно лице / заступник:  Предраг Ајдуковић 

 

Печат:      Потпис: 
 
 
 
 
 

 

 

 

Место и датум:   Лозница, Јун 2026 

 
 

 

 

 



 

 

 

 

Прилог 3. 

0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

Главни пројектант идејног решења (ИДР)  за изградњу вишепородичног стамбено-

пословног објекта у непрекинутом низу спратности спратности Пр+4+Пс у Лозници на   

КП 3625, КО Лозница 

 

 

Јелена Грујић, маст. инж. арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да су делови идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци одговарају 

садржини пројекта и да су пројекту приложени одговарајући елаборати и студије 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: Н-82/2026-0 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: Н-73/2025-1 

 

 

Главни пројектант ИДР:  Јелена Грујић, маст. инж. арх. 

 

Број лиценце:              300 P285 17  

  

Лични печат: Потпис: 

 

      
 

Број техничке документације: Н-82/2026-0 

Место и датум: Лозница, Јун 2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: Н-82/2026-0 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: Н-82/2026-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: Инжењерске делатности и техничко саветовање                                                      

“КАПИТАЛ ГРАДЊА“ Лозница 

Жикице Јовановића 19а 

Главни пројектант : Јелена Грујић, маст. инж. арх  

Број лиценце: 300 P285 17 

Лични печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: Инжењерске делатности и техничко саветовање                                                      

“КАПИТАЛ ГРАДЊА“ Лозница 

Жикице Јовановића 19а 

Одговорни пројектант : Јелена Грујић, маст. инж. арх 

Број лиценце: 300 P285 17 

Лични печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.5.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: Вишепородични стамбено-пословни објекат у 

непрекинутом низу 

врста радова : Изградња новог објекта 

категорија објекта: Б 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака:  

 

100 % 

 

112 221  – Стамбене зграде са три или више 

станова (издвојене и остале стамбене зграде 

са више од три стана, као што су стамбени 

блокови, куће са апартманима и слично, у 

којима су станови намењени за стално 

становање или повремени боравак) ( преко 

2000м2 или П+4+Пк (ПС)) 

назив просторног 

односно 

урбанистичког плана: 

План генералне регулације за 

насељено место Лозница („Службени лист града Лознице'', 

број 4/26) 

место: Лозница 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објекта: 

3625, КО Лозница 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

 

 

 

3625 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

 

 

 

3625  

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

прикључак на инсталације водовода и 

канализације 

Планира се прикључење на дистрибутивну 

мрежу.  

прикључак на електроенергетску 

мрежу 

Планира се прикључење на дистрибутивну 

мрежу потребна вршна снага за објекат 

износи  

прикључак на тт мрежу Планира се прикључење на дистрибутивну 

мрежу 

прикључак на дистрибутивну 

гасоводну мрежу 

/ 



 

 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије 

објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 499.00 м2 

укупна БРГП надземно: 1083.94 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 1083.94 м2 

укупна НЕТО површина: 933.36 м2 

површина приземља: 162.44 м2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

184.30 м2 

спратност (надземних и подземних етажа): Од Пр+4+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима: 

Терен :-0,20м  

 Приземље :±0.00м      

Венац: +18.40м   

Слеме +19.20м  

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.): 

Терен :125.90 мнв 

Приземље :126.10 мнв 

Венац: 144.50мнв   

Слеме: 145.30мнв   

спратна висина: Приземље: 3,13м 

Спрат (I.-III.): 2,66м 

број функционалних јединица/број 

станова: 

10 (9 станова и 1. 

локал) 

број паркинг места: 10 паркинг места 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: Термоизолациона 

демит фасада 

премазана бавалитом 

оријентација слемена: / 

нагиб крова: 2о 

материјализација крова: Парна брана 

проценат зелених 

површина: 

101.58 м2 20,35% 

индекс 

заузетости: 

184.30 м2 36,93% 

друге 

карактеристике 

објекта: 

 

предрачунска 

вредност објекта: 

/ 

 

 

 



 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28. ОВОГ ПРАВИЛНИКА 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

Инвеститор: ‘‘Н.Д. ИНВЕСТМЕНТ’’ ДОО, Брњац, Лозница, 

Лозница 

 

Објекат: Вишепородични стамбено-пословни објекат у 

непрекинутом низу спратности  Пр+4+Пс на к.п. 

3625 КО Лозница 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: нова градња 

 

Печат и потпис:   Пројектант: 

Инжењерске делатности и техничко саветовање 

                                                             “КАПИТАЛ ГРАДЊА“ Лозница 

 Жикице Јовановића 19а 

 

 

 

 

 

Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

Јелена Грујић, маст. Инж. Арх 

 

 

 

 

Број дела пројекта: Н-82/2026-1 

Место и датум: Лозница, Јун 2026  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука 

УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 

52/2021. 62/2023 и 91/2025 ) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку 

израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 

(“Службени гласник РС”, бр. 96/2023.) као: 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду идејног решење (ИДР)  за изградњу вишепородичног стамбено-пословног 

објекта у непрекинутом низу спратности спратности Пр+4+Пс у Лозници на   КП 3625, 

КО Лозница  одређује се: 

 

Јелена Грујић, маст. инж. арх._________________________300 P285 17 

 

Пројектант: Инжињерске делатности и техничко саветовање 

‘’КАПИТАЛ ГРАДЊА’’ Лозница 

 Жикице Јовановића 19а 

Одговорно лице/заступник:  Јелена Ајдуковић 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

Број техничке документације: Н-82/2026-1 

Место и датум: Јун 2026 

 



 

 

 

Прилог 4. 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант идејног решења (ИДР)  вишепородичног стамбено-пословног 

објекта у непрекинутом низу спратности спратности Пр+4+Пс у Лозници на   КП 3625, 

КО Лозница 

 

Јелена Грујић, маст. инж. Арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама 

и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

Одговорни пројектант : Јелена Грујић, маст. инж. Арх. 

Број лиценце:      300 P285 17 

  

Печат: Потпис: 

 

 

 

Број техничке документације: Н-82/2026-1 

Место и датум: Јун 2026 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.8. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

ЛОКАЦИЈА: 

Овим пројектом предвиђена је изградња вишепородичног стамбено-пословног објекта у 

непрекинутом низу , спратности Пр+4+Пс на катастарској парцели бр. 3625, К.О. Лозница, која 

се налази у оквиру Плана генералне регулације за насељено место Лозница – за насељено место 

Лозница („Службени лист града Лознице'', број 4/26) .  

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: 

У оквиру предметне парцеле нема изграђених објеката али постоје четири објекта која су уписана 

у катастру непокретности и потребно је извршити њихово брисање. Укупна површина објеката 

уписаних у катастар непокретности износи 149.00м2.  

ДИСПОЗИЦИЈА: 

 Изградња објеката предвиђена је на катастарској парцели бр.3625 КО Лозница,  која се 

налази у ужем градском центру у улици Болничкој на којој су предвиђени вишепородични 

стамбени објекти. 

 Предвиђена спратност објеката је Пр+4+Пс (приземље+четири спрата+повучени 

спрат). Објекат је сложеног габарита, а максимални габарит новог објеката је 18.43х11.02м. 

Колски и пешачки прилаз за предметну парцелу је директно из улице Болничке.  

 Објекат је постављен на грађевинску линију према улици Болничкој, на међе са 

суседним парцелама к.п.3621 и к.п.3626 и на 27.00м од задње границе парцеле са к.п.3686 КО 

Лозница. 

ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ: 

 Идејним решењем је планиран вишепородични стамбено-пословни објекат у непрекинутом 

низу.  

 У приземљу се налази колски пролаз, улаз у објекат и пословни простор – локал. На типском 

спрату (I. - IV. спрат) се налазе по два стана и комуникације. На повученом спрату се налази један 

стан и комуникације.  Укупан број стамбених јединица у објекту је 9, а укупан број паркинг места за 

објекат је 10 (по једно паркинг место за сваку стамбену јединицу и једно паркинг место за пословни 

простор) 

 У оквиру парцеле је остварено 101.58м2 зелених површина у директном контакту са тлом, што 

чини 20.35% од укупне површине парцеле. 

 БИЛАНС ПОВРШИНА ЗА ЦЕО ОБЈЕКАТ: 

 

Биланс површина по етажама за цео објекат: 

Етажа Нето површина 

(m2) 

Бруто 

грађевинска 

површина 

(m2) 

Бруто 

грађевинска 

површина (m2) 

приземље 104.52 162.44 1083.94 

I. спрат 154.63 184.30 

II. спрат 154.63 184.30 

III. спрат 154.63 184.30 

IV. спрат 154.63 184.30 

Повучени спрат 152.40 184.30 

 



 

 

Биланс површина за објекат према урбанистичким параметрима : 

 

Земљиште У 

обухвату 

пројекта 

(m2) 

 

% 

Површина к.п.бр.3625 КО Лозница  499.00 100 

Површина под објектима(заузетост)   184.30 36.93 

Бруто грађевинска површина 422.30 

Зеленило 101.58 20,35 

 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

Предвиђена је армирано-бетонска скелетна конструкција на бетонској контраплочи. У спољној 

обради објекта је предвиђена термоизолациона демит фасада и стаклена структурална фасада. 

Зидови су предвиђени од клима блокова и армираног бетона док су преградни зидови предвиђени 

од гипс-картонских плоча на металној подконструкцији. 

Унутрашња обрада подова, плафона и зидова предвиђена је у складу са наменом 

новопројектованог објекта. За подне облоге је потребно предвидети могућност употребе 

ламината, паркета и керамичких плочица. У санитарним просторијама потребно предвидети 

керамичке плочице. У комуникацијским деловима објекта предвиђена је могућност коришћења 

керамике, ливеног пода и сл. Кров је пројектован као раван непроходан кров. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ: 

Од инсталација су предвиђене електро, тт, машинске и инсталације водовода и канализације. 

                                                                     

 

                                           САСТАВИО:  

 

 

                                                                           

___________________________ 

      Јелена Грујић маст. инж. арх.  

       бр. лиценце 300 P285 17 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

1.6.НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
    

БРОЈ НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ 
П(м²) О(м´) 

ОБРАДА ПОВРШИНА 

под зид плафон 
П

Р
И

ЗЕ
М

Љ
Е 

 

Л
О

К
А

Л
 1

 
01 пословни простор 24.90 21.22 керамика боја боја 

2 тоалет 2.65 6.52 керамика керамика боја 

УКУПНО - ЛОКАЛ 1 27.55              

    
БРОЈ НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ 

П(м²) О(м´) 

ОБРАДА ПОВРШИНА 

под зид плафон 

П
Р

И
ЗЕ

М
Љ

Е 
 

о
ст

ал
е 

п
о

вр
ш

и

н
е С саобраћајница 56.07 / феробетон боја боја 

УКУПНО 56.07     

         

    
БРОЈ НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ 

П(м²) О(м´) 

ОБРАДА ПОВРШИНА 

под зид плафон 

П
Р

И
ЗЕ

М
Љ

Е 
 

за
ј. 

п
р

о
ст

о
р

и
је

 1К ходник и степениште 20.9 38.9 керамика боја боја 

УКУПНО 20.9     

         

  

       

 

        

  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА 27.55 

УКУПНА НЕТО ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА 20.90 

УКУПНА НЕТО ОСТАЛИХ ПОВРШИНА 56.07 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ 104.52 

УКУПНА БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА 162.44 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

    
БРОЈ НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ 

П(м²) О(м´) 

ОБРАДА ПОВРШИНА 

под зид плафон 
П

Р
В

И
 С

П
Р

А
Т 

ст
ан

 1
,3

,5
,7

 -
 Д

В
О

С
О

Б
А

Н
 01 ходник 5.74 10.15 керамика боја боја 

02 д.соба, кух. и трп. 30.25 24.98 таркет боја боја 

03 купатило 4.25 8.78 керамика керамика боја 

04 соба 10.94 15.09 таркет боја боја 

05 соба 9.6 12.51 таркет боја боја 

06 тераса 4.48 9.87 керамика фасада фасада 

УКУПНО - СТАН 1 63.30     

    

       

П
Р

В
И

 С
П

Р
А

Т 

ст
ан

 2
,4

,5
,6

 -
 Д

В
О

С
О

Б
А

Н
 01 ходник 5.47 9.84 керамика боја боја 

02 д.соба, кух. и трп. 33.39 25.78 таркет боја боја 

03 купатило 5 9.25 керамика керамика боја 

04 соба 10.56 14.79 таркет боја боја 

05 соба 12.36 15.65 таркет боја боја 

06 тераса 5.61 11.76 керамика фасада фасада 

УКУПНО - СТАН 2 70.22     

 

        

ТИ
П

С
К

И
  

С
П

Р
А

Т 
за

ј. 
п

р
о

ст
о

р

и
је

 1К ходник и степениште 21.11 18.39 керамика боја боја 

УКУПНО 21.11     

 

 

       

         

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА 21.11  
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 133.52  
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ 154.63  
УКУПНА БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА 184.30  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

    
БРОЈ НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ 

П(м²) О(м´) 

ОБРАДА ПОВРШИНА 

под зид плафон 

П
О

В
У

Ч
ЕН

И
 С

П
Р

А
Т

 

ст
ан

 1
,3

,5
,7

 -
 Д

В
О

С
О

Б
А

Н
 

01 ходник 10.68 18.39 керамика боја боја 

02 д.соба, кух. и трп. 47.16 34.82 таркет боја боја 

03 купатило 4.25 8.78 керамика керамика боја 

04 соба 10.94 15.09 таркет боја боја 

05 соба 9.6 12.51 таркет боја боја 

06 соба 12.91 14.38 таркет боја боја 

07 гардеробер 4.53 8.87 таркет боја боја 

08 купатило 3.68 7.79 керамика керамика боја 

09 тоалет 2.85 7.06 керамика керамика боја 

10 тераса 24.63 2.53 керамика боја боја 

11 тераса 4.12 9.27 керамика фасада фасада 

УКУПНО - СТАН 1 131.29     

    

       

 

        

ТИ
П

С
К

И
  

С
П

Р
А

Т 
за

ј. 
п

р
о

ст
о

р

и
је

 1К ходник и степениште 21.11 18.39 керамика боја боја 

УКУПНО 21.11     

 

 

       

         

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА 21.11  
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 131.29  
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ 152.40  

УКУПНА БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА 184.30  

         
 

  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА 27.55 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 665.37 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА НАДЗЕМНО 933.36 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 933.36 

УКУПНА БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА НАДЗЕМНО 1083.94 

УКУПНА БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1083.94 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7.ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

одговорни
пројектант:

ЦРТЕЖ:

ознака листа:

ОВЕРА И ПОТПИС:

Јун 2026

''N.D.INVЕSТМЕNТ'' ДОО
Горана Станића 93, Лозница

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ П+4+Пс

1-АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ
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број лиценце
 300 Р285 17

СИТУАЦИЈЕ
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к.п.3625 КО Лозница
МЕСТО ГРАДЊЕ:

сарадник:

број дела
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пројектант

ИНВЕСТИТОР:

датум:

ОБЈЕКАТ:

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

одговорни
пројектант:

ЦРТЕЖ:

ознака листа:

ОВЕРА И ПОТПИС:

Јун 2026

1-АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ

Јелена Грујић,маст.инж.арх.
број лиценце
 300 Р285 17

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА
1:100

02

Жикице Јовановића 19А
15300 Лозница
тел: +381 60 3143431
е-маил: kapitalgradnja@gmail.com

МЕСТО ГРАДЊЕ:

сарадник:

број дела
пројекта: Н-82/2026-1 размера:

*кота готовог пода приземља објекта  ±0.00 = xxx мнв
*кота Улице  (терена на парцели)  ~0.20 = xxx мнв

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

напомене:
*димензије отвора су зидарске
*висина просторија (у ознакама просторија) дата је од готовог пода до омалтерисаног
плафона
*висина парапета је дата од готовог пода

ознаке шема:
 спољашња столарија
 унутрашња столарија 100

100

100
100

ЛЕГЕНДА:

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)

аб-1

унутрашњи малтер 1-2цм
аб 20цм
унутрашњи малтер 1-2цм

Инжењерске делатности и техничко саветовање 

..\..\..\..\..\5 Pecati\JELENA NOVI PECAT I POTPIS.jpg

армирани бетон
термоизолација

преградни зид

''N.D.INVЕSТМЕNТ'' ДОО
Горана Станића 93, Лозница

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ СПРАТНОСТИ П+4+Пс

к.п.3625 КО Лозница

фз-1
унутрашњи малтер 1-2цм
клима блок 20цм
пол. цем. лепак
термоизолација 10цм
пол. цем. лепак
бавалит фасада 1-2цм

yз-3
кер. плоч. 1.5цм
лепак за керамику
малтер
преградни зид
унутрашњи малтер 1-2цм

фз-2
унутрашњи малтер 1-2цм
АБ зид
пол. цем. лепак
термоизолација 10цм
пол. цем. лепак
бавалит фасада 1-2цм
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пројектант

ИНВЕСТИТОР:

датум:

ОБЈЕКАТ:

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

одговорни
пројектант:

ЦРТЕЖ:

ознака листа:

ОВЕРА И ПОТПИС:

1-АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ

Јелена Грујић,маст.инж.арх.
број лиценце
 300 Р285 17

ОСНОВА СПРАТА
1:100

03

Жикице Јовановића 19А
15300 Лозница
тел: +381 60 3143431
е-маил: kapitalgradnja@gmail.com

МЕСТО ГРАДЊЕ:

сарадник:

број дела
пројекта: размера:

*кота готовог пода приземља објекта  ±0.00 = xxx мнв
*кота Улице  (терена на парцели)  ~0.20 = xxx мнв

ОСНОВА СПРАТА 

напомене:
*димензије отвора су зидарске
*висина просторија (у ознакама просторија) дата је од готовог пода до омалтерисаног
плафона
*висина парапета је дата од готовог пода

ознаке шема:
 спољашња столарија
 унутрашња столарија 100

100

100
100

ЛЕГЕНДА:

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)

аб-1

унутрашњи малтер 1-2цм
аб 20цм
унутрашњи малтер 1-2цм

Инжењерске делатности и техничко саветовање 
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армирани бетон
термоизолација

преградни зид

''N.D.INVЕSТМЕNТ'' ДОО
Горана Станића 93, Лозница

к.п.3625 КО Лозница

фз-1
унутрашњи малтер 1-2цм
клима блок 20цм
пол. цем. лепак
термоизолација 10цм
пол. цем. лепак
бавалит фасада 1-2цм

yз-3
кер. плоч. 1.5цм
лепак за керамику
малтер
преградни зид
унутрашњи малтер 1-2цм

фз-2
унутрашњи малтер 1-2цм
АБ зид
пол. цем. лепак
термоизолација 10цм
пол. цем. лепак
бавалит фасада 1-2цм
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ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ
СПРАТА

1:100

04

Жикице Јовановића 19А
15300 Лозница
тел: +381 60 3143431
е-маил: kapitalgradnja@gmail.com

МЕСТО ГРАДЊЕ:

сарадник:

број дела
пројекта: размера:

*кота готовог пода приземља објекта  ±0.00 = xxx мнв
*кота Улице  (терена на парцели)  ~0.20 = xxx мнв

ОСНОВА СПРАТА 

напомене:
*димензије отвора су зидарске
*висина просторија (у ознакама просторија) дата је од готовог пода до омалтерисаног
плафона
*висина парапета је дата од готовог пода

ознаке шема:
 спољашња столарија
 унутрашња столарија 100

100

100
100

ЛЕГЕНДА:

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)

аб-1

унутрашњи малтер 1-2цм
аб 20цм
унутрашњи малтер 1-2цм

Инжењерске делатности и техничко саветовање 
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ИНВЕСТИТОР:

датум:

ОБЈЕКАТ:

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

одговорни
пројектант:

ЦРТЕЖ:

ознака листа:

ОВЕРА И ПОТПИС:

1-АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ

Јелена Грујић,маст.инж.арх.
број лиценце
 300 Р285 17

ОСНОВА СПРАТА
1:100

05

Жикице Јовановића 19А
15300 Лозница
тел: +381 60 3143431
е-маил: kapitalgradnja@gmail.com

МЕСТО ГРАДЊЕ:

сарадник:

број дела
пројекта: размера:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)

Инжењерске делатности и техничко саветовање 
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ИНВЕСТИТОР:

датум:

ОБЈЕКАТ:

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

одговорни
пројектант:

ЦРТЕЖ:

ознака листа:

ОВЕРА И ПОТПИС:

1-АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ

Јелена Грујић,маст.инж.арх.
број лиценце
 300 Р285 17

ПРЕСЕК А-А
1:100

06

Жикице Јовановића 19А
15300 Лозница
тел: +381 60 3143431
е-маил: kapitalgradnja@gmail.com

МЕСТО ГРАДЊЕ:

сарадник:

број дела
пројекта: размера:

*кота готовог пода приземља објекта  ±0.00 = xxx мнв
*кота Улице  (терена на парцели)  ~0.20 = xxx мнв

напомене:
*димензије отвора су зидарске
*висина просторија (у ознакама просторија) дата је од готовог пода до омалтерисаног
плафона
*висина парапета је дата од готовог пода

ознаке шема:
 спољашња столарија
 унутрашња столарија 100

100

100
100

ЛЕГЕНДА:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)

аб-1

унутрашњи малтер 1-2цм
аб 20цм
унутрашњи малтер 1-2цм
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ИНВЕСТИТОР:

датум:

ОБЈЕКАТ:

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

одговорни
пројектант:

ЦРТЕЖ:

ознака листа:

ОВЕРА И ПОТПИС:

1-АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ

Јелена Грујић,маст.инж.арх.
број лиценце
 300 Р285 17

ПРЕСЕК А-А
1:100

06

Жикице Јовановића 19А
15300 Лозница
тел: +381 60 3143431
е-маил: kapitalgradnja@gmail.com

МЕСТО ГРАДЊЕ:

сарадник:

број дела
пројекта: размера:

*кота готовог пода приземља објекта  ±0.00 = xxx мнв
*кота Улице  (терена на парцели)  ~0.20 = xxx мнв

напомене:
*димензије отвора су зидарске
*висина просторија (у ознакама просторија) дата је од готовог пода до омалтерисаног
плафона
*висина парапета је дата од готовог пода

ознаке шема:
 спољашња столарија
 унутрашња столарија 100

100

100
100

ЛЕГЕНДА:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)

аб-1

унутрашњи малтер 1-2цм
аб 20цм
унутрашњи малтер 1-2цм

Инжењерске делатности и техничко саветовање 
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ИНВЕСТИТОР:

датум:

ОБЈЕКАТ:

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

одговорни
пројектант:

ЦРТЕЖ:

ознака листа:

ОВЕРА И ПОТПИС:

1-АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ

Јелена Грујић,маст.инж.арх.
број лиценце
 300 Р285 17

ПРЕСЕК  Б-Б
1:100

07

Жикице Јовановића 19А
15300 Лозница
тел: +381 60 3143431
е-маил: kapitalgradnja@gmail.com

МЕСТО ГРАДЊЕ:

сарадник:

број дела
пројекта: размера:

*кота готовог пода приземља објекта  ±0.00 = xxx мнв
*кота Улице  (терена на парцели)  ~0.20 = xxx мнв

напомене:
*димензије отвора су зидарске
*висина просторија (у ознакама просторија) дата је од готовог пода до омалтерисаног
плафона
*висина парапета је дата од готовог пода

ознаке шема:
 спољашња столарија
 унутрашња столарија 100

100

100
100

ЛЕГЕНДА:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)

аб-1

унутрашњи малтер 1-2цм
аб 20цм
унутрашњи малтер 1-2цм

Инжењерске делатности и техничко саветовање 
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ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

одговорни
пројектант:

ЦРТЕЖ:
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