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PELWLEHE O UMEHOBAHKY OANrOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocHoBy unaHa 128a. 3akoHa o nnaHupamwy 1 narpagwmn ( Cn.rnacHmk PC" 6p. 72/09,
81/09-ucnp., 64/10-ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13-oanyka YC,
98/13-oanyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-gp.3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23 ) n
oopeabu [lpaBunHuka O CagpXWHW , HayMHY W NOCTYNKy wu3page AOoKymeHaTta
NPOCTOPHOr N ypbaHucTudkor nnaHupawa ( “Cnyx6exHn rnacHuk PC”, 6p. 73/19 ) ,
MMeHyje ce Kao:

oArosoPHMU YPBAHUCTA

3a n3pagy ypbaHMCTU4YKor npojekTa 3a uarpagwy Ha k.n. 3053/3, 3053/1n 3053/4 KO
LWop
oapehyje ce:

JEJNIEHATPYJUR i 200 1635 18

NHBecTunTOp: ‘ENUHT AL




M3JABA OAArOBOPHOI' YPBAHUCTE

OprosopHu ypbaHucTta 3a nspagy YpbaHuctudkor npojekta 3a nsrpagky Ha kn 3053/3,
3053/1n 3053/4, KO LWop, JeneHa INpyjuh, macT. nHX. apx

M3JABJbYJEM

1. pa je npojekaT uspaheH y cknagy ca 3akoHOM O nnaHupawy u uarpagwun (,Cn.
rnac.PC* , 6p.72/09, 81/09—-ucn. , 64/10-YC, 24/11 , 121/12, 42/13-YC, 50/13- YC,
98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21 wn 62/23 ) wn
[MpaBUMHMKOM O CafpPXWHW , HAYMHY M MOCTYMNKY M3pane AOKymeHaTa NpOCTOPHOr U
ypbaHucTnykor nnanupamwa ( ,Cn.rmac.PC* 6p.32/19 ) , kao u NpoCTOpHUM NnaHOM
Mpaga JlosHuue - Wema JinnHnykum Wop ( Cn.nuct rpaga JNlosHuue 6p 13/2011)

2. [acy npu u3pagu npojekta nowToBaHe cBe nponucaHe u ytepheHe mepe n
npenopyke 3a UCNyheHe OCHOBHMX 3axTeBa 3a objekaT un aa je npojekaT uspaheH y
cknagy ca Mepama u npenopykama Kojuma ce gokasyje NCnyHeHOCT OCHOBHUX

3axTeBa.
OproBopHu ypbaHucra: JeneHa Npyjuh , mactep nHX.apx.
Bpoj nuueHue: 200 1635 18
Meyvar: Motnuc:




NMPOJEKTHU 3AOATAK
MHBecTuTOp ce obpaTtro npojekTaHTy ca cnegehnum npojekTHUM 3a4aTKOM
Y okBupy kKkaTactapckux napuena 6poj: 3053/3, 3053/1m 3053/4KO Llop
noTpebHO je ucnpojekToBaTu jow ABa objekta, MaraumHCKM NpocTop (3a cMmewTa;j

wpadgoscke pobe), cnpatHoctM [14+0, y OKBUPY [03BOSbEHMX YPOAHUCTUYKMX
napameTapa v ypeauTun u onpemMmnT NpocTop NoTpebHOM MHPaCTPYKTYpOM.

NHBecTuTOp: ‘ENUHIT AQ

1. NTPABHU U NMJNTIAHCKKN OCHOB

- UnaHoeun 60. n 61. 3akoHa o0 nnaHupawy u narpaghwu (,Cn.rmac.PC*, 6p. 72/09 ,
81/09-ucn. , 64/10-YC, 24/11 , 121/12 , 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/14 ,
83/18 , 31/19, 32/19 , 37/19 , 9/20 , 52/21 v 62/23 ) n NpaBUNHWK O CaAPXUHW, HAYUHY U
NOCTYNKy u3page LOoKyMeHaTa NpPOCTOPHOr U ypbaHucTudkor nnaHupawa (,Cn.rmacHuk
PC", 6p. 32/19)

- MpoctopHn nnaH paga JlosHuue — Wema Junnuukm Wop ( ,Cn.nuct rpaga
JTosHnue®, 6p. 13/2011 )

2. OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA

Y obyxBaTty oBor ypbGaHuUCTUYKOr npojekta cy K.n.6p.3053/3, 3053/1mn 3053/4 KO
Wop. Unb unspage ypbanHuctuykor npojekta je ypehewe npoctopa y OKBUMPY OBMX
KaTacTapckmx napuena v wmsrpaghka MaraumHckor npocTtopa (3a cmewTa) wpadoBcke
po6e), cnpatHocTu lM+0.

N3rpagrwa gogaTHOr MarauuHCKOr npoctopa (3a cmewTaj wpadoscke pobe) je
npensuheHa Ha k.n.6p. 3053/3 u k.n. 3053/100k je k.n. 3053/4 K.O. Wop npeasuheHa 3a
npuctynHy caobpahajHmuy, a Ha ocHoBy npeanora [lpenapuenaunje pate OBUM
Yp6aHUCTMYKUM NpOjekToM, ynucaHe Yy JIMCT HenokpeTHocTn 6p. 1171, koje ce Hanase y
KaTacTtapckoj onwTtuHu LWop. T[llpegmeTHe napuene ce Hanase HenocpegHo Y3
MaructpanHu nyt M-19, JNlosHmua — LWabay (Ha 3anagHoj CTpaHu), OOK je NPUCTYyn UCTUM
npeko k.n. 964 K.O. lop koja je ynucaHa y NnUCT HenokpeTHoctu 6poj 377 kao
HekaTeropucaHun nyT (objekat Mma ofobpere 3a ynoTpedy), a y BnacHuwTBy je paga
Jlo3Huue.

MpeaomeTHe napuene cy y obyxeaty lNpoctopHor nnaHa Npaga JlosHuue - Lema
JinnHnukn LWop, roe je Oo3BosbeHa npeTeXxHa HaMeHa jedHONOPOAWYHO CTaHOBaH-€.
Monoxaj npegMeTHe napuerne je npukasaH Ha rpacmykom npunory 6p.1 (U3sog ua MNr-a).



3. YCNnoBU U3rPAOHE

3.1. 13BOA U3 MNMM-a
NopoanyHo cTaHOBaK-€

MopoanyHO cTaHOBake YMHE nojeanHavHo marpaheHn objekTn Ha 3acebHMM napuenama.
Mopen onwTtmMx npaBuna perynauuje v napuenauuje, geduHMcaHa cy nojeguMHayvHa
npasusia Koja Cy KapakTepuCcTUYHa 3a NOPOANYHO.

HameHa objekaTa

Ob6jektn cy crtambeHe HamMeHe ca jegHMM WM BUWE CTaHOBaA W eneMeHTuMa
nosbonpuspegHor goMahmnHcTea. M3paxeHa je TeHgeHumja TpaHcdhopMaunje MeLwoBUTUX
AoMahnHcTaBa (CTaHOBaH-€ M NOrbonpuBpeaHe AenaTHOCTU) Y HENorbonpMepeaHa.

Ha napuenama nopoguyHor ctaHoBaka Mory OuTu 3acTynsbeHe u gpyre komnatubunHe
HamMeHe: TProsmHa, NOCoBawe, NPON3BOAHA, YCryre n ap., Koje ce NpeTexHo passujajy y
npusemsrbma objekaTta. Y 30Hama nNopoauyvHOr CTaHoBaka [03BOSbEHE Cy [enaTHOCTU
Koje He yrpokaBajy OCHOBHY HaMeHy — CTaHOBaH-€ Kao U XXMBOTHY CpeauHY.

YpOaHUCTUYKM NoKa3aTesbu

3a nopoguyHo cTaHoBake Yy CBUM Hacerbmma y obyxeaTy [MnaHa aedwuHMcaHW cy
MaKCMMaIHn ypOaHUCTMYKN NoKasaTerby:

nopoanYHO MaKc. MUHAEKC MaKc.cTeneH Makc. MUH.%

cTaHoBawe | usrpaheHocTun 3ay3eTocTu cnpartHoCT 3eneHunx
(W) (C) noBpLUMHA

napuene <

505n2 0,8 40% M+1 30%

napuene >

508m2 0,6 30% M+1+Mk 40%

Tunonoruja objekaTa

MopoanyHn ctambeHn objekTn Nnpema TMNonormju rpagke mory 6utn cnoboaHoctojehn, y
HEMNPEKMHYTOM HU3Y (ABOCTPaHO y3naaHn) Unun y NPeKMHYTOM HU3Y (jeQHOCTPaHo y3naaHu
Tj. nocnegwn y HU3Y U OBOjHN).

2 <

G

CNOBOAHOCTOJERM HW3 — MPEKNHYTW / JEOHOCTPAHO Y3VOAHU /
HEMPEKUHYTM NBOJHM

2%

&, ,{(/r/



NpaBuna napuenauuje

MopoanyHn wn BUKeHO cTambeHn o0O0jekTM ce rpage Ha 3acebHMM  rpaheBMHCKUM
napuenama. Huje [osBosrbeHa umarpagha Buwe objekata Ha napuenu ocum npatehux
nomohHmx objekaTta: 06jekTn y cnyxbu norbonpmBpeane, paguoHuLe, rapaxe, BPTHM
naBWUIbOHK, CTakneHe bawTe, 3aTBOpeHn 6aseHn, PoHTaHe, CNOPTCKM TEPEHM U CIl., MakKC.
nospLumHe 50mz2, nojeanHa4yHo No objeKTy.

WNarpagha gpyror objekta (ctambGeHor, NOCMOBHON, NPMBPELHOr, NofbonpuUBpeaHor 1 ap.)
Ha ucTtoj napuenu (y3 obesbehere npunasa oo ceakor objekTa) Ao3BOSbaBa ce caMO Ha
napuenama sehum og 1200mz2.

Ykonuko rpafieBnHCKa napuena Hema gupekTaH Npuctyn Ha caobpahajHuuy, Mopa aa uma
KOJCKM npunas ca apyre napuene (CyKOpUCHUYKM) Koju je MuHUmarHe wunpude 2,50m, nog
YCNOBOM [a HajydarbeHmja Tadka KonoBo3a Huje garba og 25 m op rabapurta objekTa.
YKOIMMKO HUje UCMYHEH OBaj YCrNOB, MUHUMarHa WMpUHa CYKOPUCHUYKOT MPUCTYNna U3HOCK
3,50 m.

MuHMmanHa BenuumnHa napuene n wuprnHa opoHTa NpemMa ynuum 3a nopognyHe 1 BUKEHA
ctrambeHe objekTe gehmnHncaHn cy npema TUNonornju rpagme.

CJIOBOAHOCTOJE R OBJEKTH Y HEMNPEKMHYTOM HN3Y

MUWH.MOBpPLINHA napuene = 400m? MUWH. NOBpLUMHA Napuene= 250m?

MWH. LLMPUHA Napuene = 12m MMH. LUMPUHA napuene = 6m

JEOHOCTPAHO Y3WOAHW / ABOJHWN /
MOCIEALU Y HA3Y

-2
>Lay,
Dy,
’{o,(l;.’{’

MMWH. NoBpLUNHA napuene = 200m?

MUH.WWMpUuHa napuene = 10m




Nonoxaj objekTa Ha napuenv

3a nosuuMoHnpake objekaTa MOPOAMYHOr U BUKEHO CTaHOBawa Ha napuenu nopen
onwTKX Baxe 1 criegehm ycnosu:

PacTojatbe n3amehy rpaheBuHCKe UM peryrnaunoHe IuHKUje 3a NopoauyHe U BUKEH[
ctambeHe objekte ogpehyje ce npema noctojehoj perynaumju ocum 3a objekTe Koju cy
NoCTaBIbEHM Y perynucaHom geny ynuue y Kome ce rpaheBnHCKa 1 perynaumMoHa nvHuja
noknanajy (MpBeHCTBEHO MonyaTpujyMCcKu TUN U3rpagxe).

lMpenopyka 3a ygarbewe rpaheBUHCKe of perynauuoHe nmHuje HoBux objekata y 3oHama
roe Hema popmMupane perynauuje je 5,0m.

Mo3numnja nopoanyHMx K BUKeHA objekaTta Ha nNapuenu geduHucaHa je y cknagy ca
Tunosnornjom objekara:

TUNOJNIOr'NJA OBJEKATA NO3ULIUJA HA NAPLIEIIN

- MMHUMManHo pactojawe of 6Ho4Hor
cyceqHor objekta = 4,0m,

- MMHMMarnHO pacTojatbe rpafheBuHcke
nuHuje objekta of 6o4yHe rpaHuue
napuene:

- Ha pgeny 6o4HOr gBopuLITa NPETEXHO
ceBepHe opujeHTaumje = 1,50m (y Tom
Criydajy  Ha  KankaHCckoM  3uay
[03BOSbEHN CY CaMO OTBOPW NOMORHUX
npoctopyja W  CTeneHuwTa, ca
MUHUManHUM napanetom 180cm),

- Ha geny 6o4HOr ABopuLLTa NPETEXHO
jyHe opwujeHTaumje = 2,50m,

- MWHMManHo pactojatbe objekTa oA

3agwe rpaHuue napuene = Y2
BUcMHe objekTa (ann He Make of
4,0m).

- MMHMMarnHo pacTojake og 6o4Hor
cyceqHor objekTa (jegHOCTpaHo
y3angaHor unnun cnoboaHocTojeher) =
5,5m,

- MWHUMAarHO pacTojake rpaneBuHCcKe
nuHuje objekTa o 60YHe rpaHuue
napuene = 4,00m,

- MMHUMAarHo pacTojakwe objekTa o
3aghe rpaHuue napuene = %
BUCUHe objekTa (anv He Make of
4,0m).
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NPEKUHYTU HANS /
JEAHOCTP.YSNOAHN /OBOJHN

- MMHMMarnHo pacTojahe og 604Hor
cyceaHor objekra = 0,0m,

- pacTojarbe rpaheBuHCKe NuHuje
objekTa og 6o4He rpaHuue napuene
=0,0m,

- MUWHUMAaIHo pacTojakwe objekTa o
3aam€e rpaHuue napuene = 7
BMCUHe objekTa (anu He Mare of
4,0m).

HENPEKNHYTW HN3

[NMpaBuna 3a nomohHe objekTe Ha napuenu

Ha Benukom 6pojy napuena nOpoOAMYHOr M BUKEHA CTaHOBawa MPUCYTHU Cy nopen
ctrambeHnx n noMmohHM o6jeKkTM Kao MU enemMeHTn norbonpuepeaHor gomahuHCTBa, Tj.
€KOHOMCKOI ABOpMLUTA: rapaxe, ocTaBe, paguoHuLe, neTwe Kyxuhie, MaraumHn xpaHe 3a
concTBeHy ynotpeby, mamwKn 06jekTM 3a cmelwTa] CTOKe, Npou3BoAawYy, npepagy W
cKnaguwTewe MosbonpuMBpeaHnx npomssoda M cnudHo. HasepeHe ob6jekte moryhe je
nnaHupaTn No4 ycrioBMMa 3a40BOSbeHa CBUX XMIMJEHCKMX 3axTeBa M nponuca, U TO BaH
LeHTpanHe 30He y OKBMPY rpafeBUHCKOr Noapyyja rpagckor Hacerba.

MomohHM 06jekTn ce He ypadyHaBajy y KOpUCHY OpyTO pasBujeHy rpafeBUHCKY NOBPLLMHY,
anu ce nospLUMHA NMo4 OBMM OOjekTMMa y3uma y 063up npu m3padyHaBaky MpoLeHTa
3ay3eTocTu napuerne.

MakcumarnHa BucnHa noMohHuMx objekaTta n3Hocm 5m.

2N CrambeHo aBopuwiTe cagpxu: objekTte
(,o«:&a,«e 3a cTaHoBake W nomohHe objekTe y3
"+ cTambeHn objekaT (NeTa Kyxuka,

e rapaxa, oOcCTaBa, HaAacTpelwHuua wu

cnuyHo). [lo3BorbeHa je opraHusauuja
nosbonpuBpegHe  NpPou3BOAHE  Ha
HMBOY OKyhHMUe ca cagpxajuma
noBpTapcTea 1 BohapcTea.

EkoHoMCKO ABopuLlTe cagpxu
eKkoHomcke 1 nomohHe  objekTe.
EkoHOoMckn o0Ojektn cy ob6jekTn 3a
CMeluTaj CTOKe, Mpou3BOAHU 06jekTn,
objekTn 3a npepagy nosbONpuBpeaHUX
OPIrAHUS3ALUNJA CEOCKOI ABOPULLTA npoussoda, ob6jekTn 3a CKnaguwTehe
NnosbONPUBPEOHMUX MNPOU3BOLa, Kao U
rapaxe 3a NoSbONPUBPEOHY
MexaHu3auujy, MallnHe 1 Bo3una.
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NMomohHM 06GjeKTM Yy EeKOHOMCKOM [OBOPULLTY Cy rapaxe Wnu HaacTpelwHuue 3a
norboNpMBPEeAHY MexaHusauujy, MallnuHe 1 Bo3una, Kao 1 OCcTaBe, rapaxe u cr..

Ha napuenwu ca Harmbom TepeHa npema jaBHOM MyTy (HaBuLUE), y Cry4ajy HOBe usrpagme,
ctambeHo aBopuLITE Ce NOCTaBiba Ha HajBULWOj KOTWU. Ha napuenn ca Harmbom TepeHa oA
jaBHOr nyTta (HaHWXe), y crny4ajy HoBe uarpagwe, cTamMbeHO ABOpULLUTE Ce NocTaBIba Ha
HajBULLOj KOTW Y3 jaBHU MyT.

Mopen onwTtnx npaBuna notpebHo je nmowToBatn u nocebHa npaBuna Be3aHa 3a NOMOhHe
objexTe:

-mefycobHa pacTojatba nomohHux objekata 3aBuce o4 opraHvsaumje ABopuLLTa, C TUM
[a ce nprbaBu ob6jekTn Mory NnocTaBrbaTv CaMo HU3 BeTap y OOHOCY Ha uncTe objekTe;
-MWHUMaNHO pacTtojake n3mehy crambeHor objekta n objekaTta 3a cmellTaj CTOKe je
15m;

-MUHMMArHO yaarbewe cenTuyke jame of ctambeHor objekta je 6m a oa rpaHuue
cycenHe napuerne 3m;

-hybpuiTe 1 NorbCckM KNoset mMopajy butn ygarbeHu of ctambeHor objekTta, byHapa,
O[HOCHO XMBOT U3Bopa Boe Hajmane 20m, 1 TO caMO Ha HUXOj KOTW;

-oTnagHe Boge n hybpe u3 cTaje, cBukbUa Unu wrtane tpeba ga otudy y 3aTBOpPEHY
CEeNTUYKY jaMy y CKnagy ca Nponucuma o 3alUTUTU XXUBOTHE CPeaUHE;

-aK0 Ce EeKOHOMCKM [eNloBU CyCeaHWX napuena HenocpeaHo rpaHuye, pacTojame
HOBMX €KOHOMCKMX ObjekaTa o4 rpaHuue napuene He Moxe 6uTn mame og 1m; u
-cTouHe thapme Beher kanauuteta og 10 yCnoBHMX rpra HUCY OO3BOSbEHE Yy OKBUPY
ctambeHor nogpyvja.

NMPABUJIA TPAHEHA 3A 30HE CTAHOBAKA

Y kwu3m 1 [lpocTtopHor nnaHa rpaga JlosHuue y nornaerey 6p.3 ,,lMponosuunje
NPOCTOPHOr pa3Boja,, AaTa cy npasuna ypehewa n npasuna rpahemsa.

Ocum HaBepeHux npasuna ypehewa u rpahewa (tavka 3.1. , 3.2. un 3.3 kwbure 1) 3a
nogpyyje Tpwwuh-TpoHowa, Hoso Ceno, Jenas, UWop, [AdparvHay wn JagpaHcky
JlewHnuy npumekbyjy ce oBa nocebHa npaBuna 3a 30He CTaHOBaka

1. 30OHA PYPAJTHOIr CTAHOBAHA

NMPABUJIA YPEHEHA

OBoO je 30Ha jegHonopoauyHUX objekata y pypanHom nogpydjy. Npenopydyje ce
n3gBajarbe napuere Ha Kojoj je nnaHupaHa uarpagkwa ctambeHor objekta unm ckyrnmHe
objekaTa of napuene ca nosbonpmBpeaHoM npounssoawoM. Moryha je nsrpagwa kako
nojeguMHadHor ob6jektTa Ha napuenu Tako W rpynauuwje objekata Koju  uYuMHe
YHKUMOHArHy UenuHy Tj. Ynje kopuwhewe W unarpagHa He Hapywasa U Huje y
CYNPOTHOCTW Ca OCHOBHUM KapakTepoM CTaHOBaH-a.
HAMEHA NOBPLNHA N OBJEKATA
Y 30HK cTaHOBaHa HUCKNX rYCTUHA NnaHvpanu cy cneaehu cagpxaju:
- jeQHoONoOpPOAUYHO (MHAMBMAOYANHO) CTaHOBaHE HWUCKUX FYCTMHA Y MOSbOonpuBpPEeaHUM
30Hamam
- je@HonopoaMyHO (MHOUBUAYANHO) CTaHOBake M3BaH LIEHTpa Hacerba ca JOMYHCKUM
KomMepumjanHum cagpxajuma
Y THLU 3 3acTtynibeHe cy u octane HameHe:
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- OOMYHCKN cagapXXaju Typuama, yrocTuTesrbCTBa U KoMepuumjanHu cagpxaju

- 3alUITUTHO 3eNeHnno

N3rPAOHA OPYTMX OBJEKATA HA MAPLENU

Mpema perynauumju noctaButn ctambeHe mnm ctambeHo-nocrnoBHe objekTe y OKBUPY
kKyhHux asopuwTa go aybuHe oag 40 M. MnHumanHa wupuHa npuctyna Koju ce mopa
06e36eMTn ekoHOMCKOM aeny objekTta je 4,0 m.

EkoHOMCKkM 06jekTn (CTaje, >KMBUHAPHWLUW, CBWUHLM, TOBE4apHULM, OBYaPHMULM,
KO3apHMLUM 1 CI.) UICNYCTU 3a CTOKY, RyBpuLlTa, NOrbCKU KNO3eTn 1 Ap.Koju ce Hanase y
€KOHOMCKUM Aenosmma napuena MuHumanHo 40 m of perynaumoHe nuHuje.

Ha napuenwun ce kao 3acebHu 06jekTn MOry rpagmTn, peKoHCTpymucaTn n gorpahmeat un
Apyrn 06jeKkTn HamewEeHN CTaHOBakYy U AenaTHOCTMMAa 3aHaTckux paguonuua go 150
M2, , MUHKU bapMe U MorbonpuUBpPEeAHE eKOHOMMje, MOMONHM M EKOHOMCKM OBjeKkTn y
CKnagy ca noctaBibeHMM yYpOaHUCTUYKMM NapamMeTpuma.

MakcumanHu 6poj ctaHoBa y Apyrom oOb6jekTy Ha napuenu je jegaH M ycnosu 3a
nocTtaerbake 0b6jekta npema mefhama cy ngeHTUYHM yCcrnoBmuMa 3a rnaBHu objekarT.
EkoHoMCcKM 06jekTu cy:

- CTOYHE CTaje (KMBMHAPHWULUM, CBUHLW, FOBeAapHMUM, OBYAPHULM, KO3apHULM UCH.)
MCNYCT 3a CTOKY, fybGpuwlTa, NorbLCKU KNo3eTu nap.

- 06jekTn y dyHKUMjU cTambBeHor objekTa: neTwa Kyxumkwa, Mrekap, , MaraumHn xpaHe
3a COMCTBEHY ynoTpeby u cn.

- MyWHUUe, CylHuUe, , HAACTPELLlHULE 3a MaluMHe M BO3uNna, MarauuHu XpaHe Wt
00jeKT HaMeH-eHN UCXPaHU CTOKE U Crl.

MehycobHo pacTtojawe cTambeHor objekta u cToyHe cTaje je 15,0 m. QybpuwTe m
NoSbCKU KNoseT mopa 6uTtu yaarbeH ofg ctambeHor objekta, GyHapa, OAHOCHO XMBOT
n3sopa Boge Hajmawe 20,0 M 1 TO cCaMO Ha HUXOj KOTMW.

MehycobHa pacTojatba eKoOHOMCKMX objekata 3aBuce Of OpraHuM3aumje €KOHOMCKOT
ABopuvLWTa, C TUM Aa ce nprbaBu 06jekTn Mory noctaBrbaTtv CaMo HU3 BeTap y OAHOCY
Ha ucrte objekTe.

Mosnuynja objekata yTBphyje ce NPUMEHOM HajMakKMX [O3BOSbLEHMX pacTojawa
yTBpHEHNX OBUM MIaHOM.

MomohHM 06jekTn ce obaBe3HO MOCTaBSbajy y YHYTpaWHOCTM Mapuerne n kuxosa
rpafleBMHCKa NUHKja HE cMe OUTKM NocTaBIibeHa ucnpen rpaheBUHCKE NUHWUjE rNaBHOr
objekTa.

EkoHOMCKkn 06jektn Mopajy 6utn Hajmawe 2,0 M noByyeHu op OO4YHMX N 3agme
rpaHuue napuene.

Mopajy ce nowToBaTh CBU YCIOBM XUTMjEHCKE 3alUTUTE 1 ognarawe otnaga. OTtnag ce
He CMe CKMaauwTUTU Yy NpoCcTopy M3MeRy eKOHOMCKOr objekTa M rpaHuua napuene
npema cyceguma.

1.1. JegHONOPOAUYHO CTaHOBaHE Y pypanHoMm noapydjy

NMPABUIIA MAPLENAUWNJE

MwHuManHa nosplnHa napuene....500m2

MwHumManHa wupuHa napuene....15m

lMpenopyuyyje ce y cny4vajy Aa ce nsrpagHa BpLUM Ha BENUKOj napuenun, Aa ce u3spLun
napuenauuvja v oapeau napuena MUHMManNHe MOBpLUMHE 3a u3rpagwy objekta
HamMeHeHOor jeJHONOPOANYHOM (MHAMBUAYANHOM) CTAaHOBaHY.

NMPUCTYMNU NAPLEJNTAMA
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Cge rpaheBuHcKe napuerne mMopajy nmaTtu NpuCTyn Ha jaBHY NOBPLUMHY WUAWN NyT Y
nocegy nNpuMBaTHUX NMLA Ca CYKOPUCHWYKMM MpaBoOM WKW NpaBoOM CRyX6eHocTw.
MpucTtynHn nyT Tpeba Aa je MuHMManHe wunpuHe 3,5m.

YCINOBW 3A N3rPAOHY OBJEKATA

WHpekc/cteneH narpaheHocTtu:

-MakcMmanaH uHgekc/crteneH narpaheHoctn Ha napuenu....0,6

MHaekc/cteneH nckopuwheHocTu:

-MakcMmanaH nHgekc/creneHn nckopuwheHoctn Ha napuenun 30%

BucuHcka perynauuja:

-MakcmMmarHa cnpaTtHocT objekta N+1 (npusemrbe, cnpar)
-MakcuMarnHa BucuHa objekTa:

[0 KoTe cnemeHa.....10,5m

[0 KOoTe BeHua...... 7,5m
-cnpaTtHocT nomohHor objekTa I (Nnpusemrse)

-MakcumarnHa BucuHa nomohHor objekta

[0 KoTe crnemeHa.....5,0m

[0 KoTe BeHua...... 4,0m

Xopu3oHTanHa perynaumja:
paheBnHCKa NMHWja 3a CBaKy KaTacTapCKy napueny je npukasaHa Ha rpadouykom
npunory 6p.5-MNnaH caobpahaja, perynauuje n HuBenauuje
-3a narpaheHe objekTe Baxu nocrojeha rpaneBmHCKa fiMHWja
Hajmarwe 003BOSbLEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa (6e3 ncnaga) objekta og 604He
rpaHuue cycegHe rpafeBuHCKe napuene:

- Ha geny 6o4yHor ABoOpuULLITa CeBEPHe opjeHTauumje.....1,5m

- Ha geny BoYHOr ABOpULLTA jyXKHE OpjeHTauumje.....2,5m

-3a narpafheHe objekTe Baxu nocTojehe pacTtojare

Hajmarwe [03BOSfbEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa objekta o OOYHMX CycegHuX

objekaTta.................. 4,0m

-3a narpaheHe objekTe Baxxu nNocTojehe pacTtojare

MwuHumanHo pacTtojane ABa objekTa Ha napuenu.....4,0m

MwuHuManHo pacTtojarke objekTta of 3agwe rpaHuue napuene.....10,0m

MwnHumanHo pacTtojake objekta og HacnpamHor objekTa....1x, a He makwe og 10,0m
KpoBoBM 1 NOTKpOBIbA:

Mpenopy4yjy ce Kocu KPOBOBM, Harmba KpoBHUX paBHU 0 Hajsuwe 40%.

MoTKpoBba MoOry umatM Hagsuvgak BUCOK Hajsuwe 1,6m (padyHajyhu of koTe noga

NOTKPOBHE eTaxe A0 Tayke npenomMa KPOBHE KOCUHE).

Oo4ABOOHABAHE

OpBoamaBakbe aTMocepcknx Boga ca objekTa Huje LO3BOSbEHO MPEKO CyCeaHux

napuena.

YPERHEHE CJTOBOHUX MOBPLUMNHA
MuHManHu npoueHaT 3eneHnx noBpLlnHa Ha napuenu.....30%

1.2. JegHONOpoaMYHO CTaHOBaH-€ ca KoMepuujanHum genaTtHocTMma
MPABUNA MNMAPLIENTAUNJE
MwuHMManHa noBpLUMHA napuene:

-3a cnoboaHo crojehe objekTe....500m2
-3a OBOjHe objekTe...... 600Mm2(2x300Mm2)
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MuH1ManHa wupuHa napuene:
-3a cnoboaHo ctojehe objekTe....12m
-3a OBOjHE objeKTe...... 24m

NMPUCTYMNU NAPLENAMA

CBe rpaheBuHCKe napuene mopajy MMmaty NpuCTyn Ha jaBHY MOBPLUMHY WUNW MyT Y
nocegy npuBaTHUX JMUA ca CYKOPUCHUYKUM MPaBOM WW MNpPaBoOM CryxXOGeHoCTH.
MpucTtynHn nyT Tpeba Aa je MuHMManHe wunpuHe 3,5m.

YCITIOBU 3A N3rPAOHY OBJEKATA
NHpaekc/cteneH narpaheHocTu:
-MakcMmanaH nHgekc/creneH narpaheHoctn Ha napuenu....1,0

NHpekc/ctenen nckopuwheHocTu:
-MakcMmanaH nHgekc/crenen nckopuwheHoctn Ha napuenun 30%

BucuHcka perynauuja:
-MakcumanHa cnpaTtHocT objekta M+1+[1k (npusemibe, cnpaT, NOTKPOBIbE)
-MakcuMarnHa BucuHa objekra:

[0 KoTe crnemeHa.....12,0m

[0 KOTe BeHua...... 9,0m
-cnpatHocT nomohHor objekta I (npusemrsbe)
-MakcmMmarnHa BucuHa nomohHor objekta

A0 KoTe crnemeHa.....5,0m

[0 KOTe BeHua...... 4 0m

Xopu3oHTanHa perynauuja:
paheBnHCKa NUHMja 3a CBaKy KaTacTapcKy napueny je npukasaHa Ha rpaduykom
npunory 6p.5-MNnaH caobpahaja, perynauuje n HuBenaumje
-3a uarpafheHe objekte Baxum noctojeha rpaheBmHcKa NnMHKja
Hajmarwe 003BOSbEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa (6e3 ncnaga) objekta og 604He
rpaHuue cycegHe rpafeBuHCKe napuene:
-3a cnobogHocTojehe objekTe

Ha geny 6o4yHor ABopuLLITa CeBEPHE opjeHTauumje.....1,5m

Ha geny 604YHOr BOpULLITa jy>KHE opjeHTauumje.....2,5M
-3a ABOjHE 0bjekTe 1 0bjekTe y NPEKMHYTOM HM3Y Ha BoYyHOM aeny asopuwTa ....4,0m
-3a narpaheHe objekTe Baxxu nocTojehe pacTtojare
Hajmawe [03BOIfbEHO pacTojake OCHOBHOr rabapurta objekta og ©04HMX cycegHux
objekaTa:
- 3a cnoboaHocTtojehe objekTe.....4,0m
-3a OBOjHe objekTe...... 5,0m
-3a 06jeKTe y NPEKUHYTOM HU3Y.....4,0m
-3a narpaheHe objekTe Baxxu nocTojehe pacTtojare
MuHumanHo pactojake ABa objekTa Ha napuenu.....4,0m
MwuHuManHo pacTtojarke objekTta of 3agwe rpaHuue napuene.....10,0m
MuHumanHo pactojarwe ob6jekta o HacnpamMHor objekTa....1x, a He mane og 10,0m

KpoBOBM 1 NOTKpOBIbA:
Mpenopy4yjy ce Kocu KPOBOBM, Harmba KpOBHUX paBHU 0 Hajsuwe 40°.
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lMoTKkpoBrba MoOry uMatm Haasvgak BUCOK Hajsuwe 1,6m (padyHajyhu of koTe nopga
NMOTKPOBHE eTaxe A0 Tayke npenomMa KPoOBHE KOCUHE).
OoABOOHABAHE

OpBogwaBare aTMocepckmx Boga ca objekta Huje 403BOSbEHO MPEKO CyCeaHUX
napuena.

YPERHEHE CJTOBOOHUX MOBPLUMHA
MuHMManHu npoueHat 3eneHnx noBpLUnHa Ha napuenu.....40%

3.3. UMIMJIEMEHTALWJA

3.3.1. CwmepHuue 3a cnpoBohewe [IpocTopHOr nfaHa W uM3pagy NnaHcke
AOKyMeHTauuje

MpocTtopHn nnaH rpaga JlosHuMua ce cnNpoBoAu M3padoM MfiaHoBa reHeparHe
perynauuje 3a JlosHuuy, bawy Kosurbauy, JlewHuuy n Jlowy bagamny.

MpocTopHu nnaH rpaga JlosHuua ce cnpoBoAuM OVPEKTHO, M3gaBakeM fokauujcke
[03BOJ1e, Ha OCHOBY Npasuna ypehewa u npasuna rpahema, 3a:

- noapydja obyxsaheHa wemama ypehewa HacerbeHOor MecTa Koje Cy cacTaBHW [e0
lMpocTopHor nnaHa — 3a Hacerba JagpaHcka JlewHuua, Oparvnad, Jenas, LWop, HoBo
Ceno u Tpwwuh-TpoHowwa; n

- LenokynHo nogpydje rpaga JlosHuua koje Humje obyxBaheHO rpaHuuama nraHoBa
reHeparnHe perynauuje (eBeHTyanHo 1 nnaHoBa geTarbHe perynauuje).

3a noTtpebe wusrpagwe MHPPACTPYKTYPHUX cucTemMa M caobpahajHuua Ha uenom
nogpyyjy lNnana (kaga je noTpebHO M kaga noctoju notpeba 3a ekcnponpujaumjom
3eMsbuLLITa), Kao U n3rpaghe nojeanHux nparehmnx cagpxaja y kopuaopy nnaHupaHor
apxasHor nyTta | pega 6p. 19 Wabau-flosHuua, nspanmBahe ce nnaHoBu AeTarbHe
perynaumje.

Mo noTpedbu n Ha nHMUMjaTUBY 3anHTEpPECOBaHNX Nnua, Ha npegnor ['paacke ynpase n
y3 MO3UTUBHO Mulbewe Komucuje 3a nnaHoBe, MOXe ce NpUCTYnUTU u3spagm
nnaHoBa feTarbHe perynauvje n 3a gpyra nogpydja Koja HACY HaBefeHa U KOHKPETHO
ogpehena y lNnaHy, a Hanase ce y obyxBaTy rpaheBUHCKOr 3eMSbULLTa, NoL yCnosuma
Aa unsrpagka Ha TOM MpPOCTOpY Huje 3abpareHa OBWM MfiaHOM ycren nocedHux
pexuma 3awTute unu unHtepeca Penybnvke, Kao M 3a 30HY NPOCTOpPHE LUenuHe
KynTypHor gobpa Tpwuh-TpoHowa.

3a nogpydja npegsuheHa 3a OUMPEKTHO cnpoBofjewe OBMM MfaHoOM, a Hanase ce y
BNaCHULWITBY/KOPUCHMLWTBY rpaga J1o3Huua, kao u 3a objekTe jaBHMX Crnyxbu, moryhe
je, no notpebu, npe wu3gaBaka Nokauujcke [[O3BONE MNPUCTYNUTU  U3paau
ypbaHMUCTUYKOr npojekTa.

CnpoBohere [MpocTopHOr nnaHa ce BpLW, NO NpaBuny, U M3pagom oprosapajyhmx
ypbaHMCTUYKMX NfaHoBa 3a:

- npuBpedHe 3oHe Behe oA 2ha;

- MpuvBpeaHe 30He Koje HeMajy OMPEKTaH NpUCTyn Ha caobpahajHuuy;

- 30He Typu3Ma u CropTCKO-pekpeaTuBHe 30He Behe of 1 ha;

- MXE cHare > 10 MW u octane objekTe Koju kopucTe 06HOBILUBE M3BOPE eHepruje;
- npuvBpeaHe 30He npeasuheHe OyX apxasBHuX nytesa | peaa;

- 30He Yy KOjMM ce [OKaxe OonpaBOaHOCT eKcnsioataumje MuHeparHux u Opyrux
CUpPOBUHA.
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[lo pQoHowene nnaHoBa reHepanHe perynaumje, y ckrnagy ca 3akoHOM, 3a J1o3Huuy,
bawy KoBurbavy, JlewHuuy n [Jowy bagawy npumeryjy ce reHepanHu nriaHoBu
Jlo3Huue, bawse KoBurbade u JlewHumue.

lMpaBuna narpagwe crnyxe 3a:

- perynucawe rpahewa y rpaheBMHCKOM NOoApydjy 3a Koje Huje nnaHupaHa mspaga
yp6aHMCTUYKOr NNnaHa U Ha OCHOBY Kojux he ce musgaBaTu nokaumjcke n rpaheBuHCke
[03BOrE;

- perynucame rpahewa Ha nosbonpuBpeaHOM, LWYMCKOM, BOOHOM, Kao U 3eMIbULLTY
y OKBUPY 3awTnheHnx Kopmaopa;

- opujeHTauuvjy kon uspage ypbaHUCTUYKMX MNnNaHoBa MPBEHCTBEHO 3a Hacerba U
noapyyja koja cy npuoputeT lNpocTopHoOr nnaHa; u

- perynucame rpaherwa y HacerbMma 1 LenuHama 3a koja [1naH cagpXu wemartcku
npukas ypehewa Hacerba.

CBe HameHe rpaheBMHCKOr 3emMibuliTa Cy OOMUMHaAHTHE HaMeHe Yy 30HM [JOK ce
nojeguMHe napuene Mory HaMeHUTU KoMnaTubunHum HameHama. KomnatubunHe
HameHe Cy: CTaHOBake, AenaTtHOCTW, MNocrnoBake, TProBUHa, YroCTUTErbCTBO,
3aHaTCTBO M ycnyre, KOMyHanHu u caobpahajHu o6jekTn y yHKUMju CTaHOBaH-a,
nocrnosawa UM cHabpesawa ropuMBoM, 34paBCTBO, fAedvja 3awTuTa, obpasoBatbe,
KynTypa v Bepcku objekTu.

3a objekTe m3rpaheHe, OQHOCHO PEKOHCTpymMcaHe wunu porpaheHe 6e3 rpafheBuHcke
[03BOMe He MOXe Ce HakHagHO u3gatu rpaheBmHcKa [Jo3Bona ako je objekar
narpaheH, OAHOCHO PEKOHCTPYUCAH:

- Ha 3eMIbULLTY HEMOBOSBLHOM 3a rpahemse;

o4 maTepujana koju He 06e36ehyjy TpajHOCT U CUTYPHOCT 06jeKkTa;

Ha NoBpLUMHAMa jaBHE HaMeHe;

- Y 30HM 3aWTUTE NPUPOSHOr UNKn KynTypHor gobpa, OAHOCHO ako MepamMa 3awTute
HWje O03BOSbEHA U3rpaaHa TakBux objekaTa;

- Ca HaMeHOM Koja je y CynpOTHOCTU ca NPETEXHOM HAMEHOM Y TOj 30HW;

- Ha ygarbeHoCTu of cycegHor objekTa Koja je Mawa o4 yaarbeHOCTU nponucaHe
oBum lNnaHom;

- TaKo Aa je BMCUHa objekTa Beha of BUCMHE nponncaHe oBuM [naHom.

Ob6jekaTt Moxe [obuTM nokauuwjcky u rpafeBUHCKY O03BOSy Ha MOBpLUMHaAMa apyre
npeTexHe HaMmeHe, NoA yCroBMMa NponnucaHMmM 3akoHOM 1 oBuM NnaHom.

Mocne ctynawa Ha cHary [lpocTopHOr nnaHa, npecrtajy Oa Baxe CBe [0 Taga
AOHelleHe oanyke o oopMupamy rpafeBMHCKNX Noapydja Hacerba.

MpaBuna yp6aHucTuuKe perynaumje u napuenaumje 3a KomepuujanHe v npuspenHe
AenaTHOCTU

KomepuyujanHu objekmu cy 0BjeKTn NpeTexHO HaMeweHU 3a KoMepuujanHe AenaTHOCTH:
TProBuHa, YroCTUTEIbCTBO, 3aHATCTBO, NOCMOBHE, (DMHAHCKU|CKe yCcryre 1 apyru NoCroBHA
npoctopu. KomepuujanHe genatHocT Mory GuTn opraHM3oBaHe Kao:

- nojeavHayYHu cagpaju y TKUBY; U
- KOMepuMjarH1 1 NOCNOBHU KOMMJIEKCU Y NpUBpPEaHMM 30HaMa.
lNpusepedHu 06jekmu cy HamereHM 3a pa3HOBPCHE NpUBPeAHe AenaTHOCTU: MHAYCTpUjcKa

N 3aHaTcKa Npomn3BoaHa, 0b6jekTn caobpahajHe npmuBpeae, cknaguwiTa, NpoaajHu 06jeKkTw,
n gp..NpuBpeaHe aenaTHOCTN Mory OUTKM OpraHM3oBaHe Kao:
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- MojedNHaYHn cagpXaju y TKUBY;
- NPOMU3BOAHW KOMMJSIEKCU Yy NPUBPELHUM 30Hama; u
- npvBpegHe 30He nocebHe HameHe.

Mopen onwTtmx npaBwuna perynauvje u napuenaumje Koju Baxe 3a cBe objekte y
rpafeBMHCKOM 3eMrbULLITY, AaTa cy u nocebHa npasBuna 3a komepuujanHe u npuspegHe
objekTe:

- NojedAnHaYHn KOMepLUnjanHu 1 NpuBpeaHn cagpXxaju y TKuBy; m

- KOMepuujanHo - NOCNOBHM 1 NPOU3BOAHN KOMMMEKCH Y NPUBPEAHNM 30Hama.

aneAMHaqHM KomepuwjanHM n npuBpeaHun ca,qp)KajM y cTamb6eHOM TKUBY

Y okBupy cTtambeHOr TKMBa pasBujajy ce MojeguHayHn KomepuujanHu, MOCMOBHU U
npuBpeaHN cagpxaju uYuju je NpOCTOPHM pa3BoOj YCrOB/beH noTpebama OKOMHUX
KOPUCHWUKA.

HameHa objekaTa

lMojeanHavyHm KOMepLMjanHu U NPpMBPEAHN caapKajn y cknony ctambeHor TKMBa Cy:

- KoMepuMjanHu W CPOAHW cafpxkaju FokanHor cHabgeBawa W ycnyra: NpogaBHULE,
MOCINOBHUN NPOCTOPU, PECTOPAHU, UTA.; U

- Mame NPOU3BOAHE jeAuHULE — Manu NPou3BOAHWM MOroHW: Mane dupme, nekapcka
npousBoAa, MexaHM4yapcke paguoHuue, Maka cknagvwTa  rpaheBuHCKor
mMaTepujana, npepaga nnactu4yHMx maca, UTa.

lMojeanHayHm KomepumjanHM 1 NPUBPEaHN cagpKaju y ckrony ctambeHor TKMBa Mory ce
OopraHuM3oBaTu Kao:

- camocTanHu objekaT Ha napuenu,

- y cknony ctambeHor objekTa: y Npu3eMHOj eTaxu, y aeny objekta npema 3agHem
ABopuULWTY, y cknony nomohHor objekTa unm kao gpyrn objekaT Ha napuenu, YKOnuko je
napuena seha og 2000m?2.

camocTanHu objekat y ckrony ctambeHor objekta  y cknony ctambeHor objekta
(y npusemsby) (Ha napuenw)

NOJEANHAYHN KOMEPLWJAINTHW N NMPUBPEAHN CAOPXAJN Y CTAMBEHOM TKNBY

[NpaBuna perynaumuje n napuenaumje
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3a «KomepuujanHe wn npuBpegHe objekTe y TKMBY Baxe ucTa npasuna ypbaHucTuuke
perynauvje wn napuenauuwje (MHOEKC u3rpaheHocTu, CTeneH 3ay3eToCTu, CnpaTHOCT,
napuenauuja, nosvumoHupawe objekTa Ha napuenu, utg.) kao 3a ctambGeHo TKMBO Y
CKnagy ca TMnosiornjom usrpagme. Takohe, nopes onwTux v npasusia 3a CTaHOBawe UCTe
Tunonorunje, Baxe n cnegeha npasuna:

- MPUCTYNU-ynasm y KOMepumjanHo-nocrioBHe uUnu npuepegHe agenose objekata mopajy
61T oaBOjeHM of ynasa y ctamMbeHu Oeo objekTa MM OpraHn3oBaHW Tako Ada He
oMeTajy Kopuwhere CTaHoBa,;

- YKONWKO jeguHuua KomepuujanHor objekta mnu manor Npou3BOAHOr MOroHa Hema
AVpeKkTaH npuctyn Ha caobpahajHuuy, mopa mmaTtu obesbefeH koncku npunas ca
apyre napuene (CyKOPUCHUYKN) MUHMMarnHe wupuHe 3.50m;

- OopraHusaumja napuene komepuujanHor objekta unm nNpon3BogHOr NoroHa mopa 6uTu
TakBa [a He yrpoxasa (PyHKUNOHMCAHke KOHTAaKTHUX napuena gpyre HaMmeHe;

- CBOjUM W3rnegom, MatepujanumsaunjoMm 1 BOSTYMEHOM, KOMepLUMjanHu Unu npuBpesHu
objekaT He CMe da Hapylin apXUTEKTOHCKM U YpOAHUCTMYKM KOHLIEMT OKpYXeHa,
OAHOCHO He Moxe BuTn narpaheH o HekBanUTETHUX MaTepujana;

- MpuUCTYyNn — ynasu y jeavHuue KomepuujanHor unu npmepegHor objekta mopajy ouTtu
O4BOjeHN of ynasa y ctambeHn aeo objekta Mnm opraHM3oBaHM Tako da He OMeTajy
kopuwhewe ctTambeHor NpocTopa;

- Huje [J03BOSbEHO CKNaguWwTewe W [OernoHoBawe MaTepujana m pobe (oTnagHu
Martepujanu, rpafeBMHCKN MaTepujanu, ayTo-oTnaanm v ci.) y OTBOPEHOM NPOCTOpY Ha
napuenu — asopuwTy, Beh ce OCHOBHM MPOM3BOAHW W nNpaTehn npouecu mopajy
obaBrbaTu y OKBUpPY OpraHu3oBaHux genosa 0bjekTa;

- npuBpedHe OernaTHOCTU He CMejy NPeKo A03BOSbEHE rpaHuue yrpoxasaTu KBanuteT
cTaHoBawa y 00jekTy, Ha napuenu, cyceacrsy - Oykom, 3arahewem, caobpahajHum
onTepehewem u ap.; n

-y CKrony napuerne Mawer npveBpenHor objekra (Npou3BOAHOr MOroHa) HEOMNXOAHO je
dopmupaT nojac 3alTUTHOr 3efneHuna y MuHumanHoj wupuHm 3.00m npema
KOHTaKTHUM napuenama gpyre HameHe 1 6.00m npema ynuun.

3.2.NPABUJIA YPEBEIA

N3rpagwa objekaTta je npegsuheHa Ha k.n.6p. 3053/3 u 3053/1 gok je k.n. 3053/4
K.O. Wop npeneuheHa 3a npuctynHny caobpahajHuuy. MNpegmeTHe napuene ce Hanase
HenocpegHo y3 Mmaructpaniu nyt M-19, JlosHnua — Wabay (Ha 3anagHoj cTpaHu), oK je
npuctyn nctum npeko k.n. 964 K.O. LWop koja je ynucaHa y nMCT HenokpeTHocTn 6poj 377
Kao HekaTeropucaHu nyT (objekat nma ogobperse 3a ynotpedy), a y BnacHUWTBY je paga
JTo3Hnue. Ha npegmeTHMm napuenama je Beh uarpaheH objekaT, MaraumHCKuU NpocTop 3a
cmewTaj wpacdoBcke pobe koju je 6Buo npeamer npeaxogHor YI-a, Ha oOcHOBY
rpaheBuHcke aossone 6p. ROP-LOZ-871-CPI-6/2025, 3aBogHu 6p. 351-906/2025-V of
20.06.2025. rognHe

Y3 ceBepo3anagHy mehy k.n. 3053/3 KO LLlop ce Hana3u KaHan Koju je Ha TOM
Aeny y BNacHUWITBY MHBECTUTOpPA, a Koju cnyxu 3a oaBohjewe BoAE NMPUITUKOM
BMCOKMX MagjaBMHA M CMpeyvyaBa U3NUBawe NOKaNHMX Oyju4HMX BOAOTOKOBA.
MHBecTnTOp ce obaBe3yje fa oppxkaBa noctojehmn KaHan u ga y cknagy ca YnaHom
133, ctaB 1, Tauka 7 3akoHa o Bogama PC, He cmMe MewaTu npaBau U jauuMHy TOkKa
NOBPLUMHCKE BOAE KOja NPUPOAHO NPOTUYE U OTUYEe Ca BOOAHOI 3eMsbUuLiTa Koje je
y npuBaTHOj CBOjUHU W OKMNONHUX napuena. Takohe, npuctyn npegMeTHUM
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napuenama je npeko NOMEHYTOr KaHana, na ce WMHBeCTUTOp obaBe3yje Aa npe
noyeTtka pagoBa ucxoayje OpnoGpere 3a n3Bohjewe pagoBa 3a LeBacTU nponyct
npeko KaHana Ha mecty npeaBmheHoOM oBUM YPOaHMCTUYKMM NPOjeKTOM.

MpeaBuheHa cnpatHocT ob6jekata je [1+0. O6jektm cy npocTor rabaputa
MakcumanHmx anmeHsuvja 24,50m*100,60m n 24,50*57,50m. Konckn n newadkm npuctynum
ob6jektuma cy ca k.n. 3053/4 KO Lop, koja je osum YTl-om npegsuvheHa ga 6yne
npuctynHa caobpahajHuua ca gupektHoMm Be3oM ca k.n. 964 K.O. Wop (HekaTeropucaHu
nyT). Koncku n newwaykm npuctynn cy npukasaHi Ha rpadouykoM Npunory oBor npojekTa.

OBUM NpojeKTOM je nnaHuMpaHa uarpagma jow asa objekta MaraumHCKor npoTtopa
3a cmewTaj wpadoscke pobe.
O6jekaTn cy MaraumHu n cnyxmnhe Kao NpocTop 3a cMmewTaj wpadoscke pobe.MaraumHm
ce cacToju of MaraumHckor npocTtopa u Toaneta. ObjekaTn cy MakcMmanHux AMMeH3uja
24,50mM*100,60m un 24,50*57,50m. OGjekTn cCy oOpujeHTUCaHM Yy npaBLy ceBep-jyr,
opujeHTaumja cnemeHa je uctok-3anag. Kota cnemeHa je +15.20m.
O6jekaT 1 ce cacToju oA MaraumHCKOr npocTopa W ToaneTta YKyrnHe HeTO MOoBpLUMHE
2433,40m?, a objekaT 2 ce cacToju OA4 MarauuHCKOr MpocTopa W ToaneTa YKynHe HeTo
nospwunHe 1388,06m2. Y okBMpY napuena je nnaHMpaHa MaHunynatMBHa caobpahajHuua
Npeko Koje ce npucTtyna NpegMeTHUM OBjekTMMa WM MapkUHI MEeCcTUMa KOjux je OBUM
npojektom npensuheHo 16 3a nyTHu4ke aytomoburne. lNnaHupaHe cy n caobpahajHuue
oko objekata wupuHe 5,4Mm. lNMnaHMpaHa noBpwuHa 3eneHuna usHocn 8509,94m2 WTO
nsHocu 40,05% ykynHe noBpLUMHE napuene.

O6pahuBa4 je npuctynuo wu3pagun npojekta ga 6m Kpo3 MCTM [okasao fda je Ha
npegMeTHUM KatacTapckum napuenama moryhe wsrpagntm MarauuHcke npocTope 3a
cmewTaj wpadoscke pobe. MNpema notpebama KOHKPETHOr MHBECTUTOpa , NOTPEOBHO je
Kpo3 ypbaHMCTUYKM NpojeKkaT, a Ha OCHOBY MAejHOr pelera objekTa koje je cacTaBHU A0
oBor Yll-a, geduHucatM HeonxogaH HMBO KOMYHarHe OnNpeMSbEHOCTU npeaMeTHOor
objekTa: enekTpo M TT MHCTanauuje, BOAOBOAHE W KaHanNM3aunmoHe Mpexe U NpUcTyn Ha
jaBHY NOBPLLUVHY.

3.3. MPABUNA TPABEHA U HAMEHA NOBPLUMHA U OBJEKATA

Jlokaumja npegmeTHe napuene k.n.6p.3053/3, 3053/1n 3053/4K.0. Lop je vy
obyxeaty [llM-a Mpaga JlosHuue. [Jo3BOrbeHa MpeTexHa HaMeHa je MHAMBMAYarHo
CTaHOBaHE.

Ha ocHoBy YnaHa 61. 3akoHa 0 nnaHupaky n narpagmwm (,Cn.rmac.PC*, 6p. 72/09
, 81/09—ucn. , 64/10-YC, 24/11 ,121/12 , 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/14 ,
83/18 , 31/19, 32/19, 37/19, 9/20 , 52/21 n 62/23 ), ctaB2mn 3
,»YPOAHUCTUYKMM NPOjeKTOM 3a ypOaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKY pa3pagy nokauwuje
MOXe ce YyTBpPAWMTM NMpPOMeHa U npeuumsHo aeduHUCake NNaHUpPaHUX HamMeHa Yy
OKBUpPY MfiaHOM AedUHMCAHMX KOMNaTUOMITHOCTM, Yy CKinaay ca KanauyuteTMma
MHpPACTPYKType Yy OKBUPY KanauuteTa KOju Cy onpenerbeHM mMiaHCKUM
OOKYMEHTOM, npema npoueaypu 3a notBphuBambe ypO6aHUCTUYKOr npojekTa
yTBphleHOj OBUM 3aKOHOM.
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NMpomeHa u npeunsHo aedmHUCae NaHMpPaHUX HaMeHa, y CMUCIY cTaBa 2. OBOr
ynaHa, [O3BOJbEHA je Kaaa je nnaHoMm npeaBuljeHa 6MNO Koja o4 KOMNATUOUITHUX
HameHa.“

MpeameTHn o6jekTn cy MaraumHcKn NpocTopu 3a CMeLTaj wpadoBcke pobe, a y OKBMpPY
npeTexHe HaMeHe Kao KOMNaTUBUNHOCT je AaTa TProBuHa, NPoun3BoAHa U ycnyre.

»Ha napuenama nopoauyHOr ctaHoBawa MoOry OWUTW 3acTynrbeHe W Apyre
KOMMNaTubunHe HameHe: TProBuHa, NocrnoBawe, NPOU3BOAHA, YCryre U Ap., Koje ce
npeTeXHo pa3Bujajy y npusemrbuma obGjekaTta. Y 3o0Hama NopoAUYHOr CTaHOBaka
NO3BOSbEHEe Cy AenaTHOCTU Koje He yrpoxaBajy OCHOBHY HaMeHy — CTaHOBaHe Kao
M XXUBOTHY cpeauHy.

MPOCTOPHW INMNAH rPAJA JTOSHNUA ctp.111

C o063upomM Ha rope HaBedeH uYnaH 3akoHa U KOMMUTabuITHOCT HaMeHe Yy OKBUPY
MpoTopHor nnaHa paga JlosHuua, kao M Ha ocHoBy nornaerba 3.3. mnnemeHTtauuja
nnaHa y lNpoctopHom nnaHy rpaga JlosHmua, moryhe je m3rpagutn npegmeTHu objekat
Merajyiv OCHOBHY HaMeHy — WHAMBMAYanHO CTaHOBake — Y YCIy)XHe [enaTHOCTU.
MpeomeTHN 06jekTn OM CNyXunuM MUCKIby4YMBO 3a CMeELUTaj, CKNnaguwTeHhe U nakoBake
wpadpodpcke pobe koju 6u 3anowrbaBao HajsuLle No ABa YoBeKa Y OKBUPY ueror objekTa.

36or npeasuheHe HameHe objekTa y kome he ce cknaguwTtutM poba Ha eypo
nanetama 4uja je sucuHa 11,8m objekat je npojekToBaH o npedabpukoBaHor 6eToHa rage
Ce BENIMKM pacnoHu peluaBajy OETOHCKMM KPOBHMM HOCaduma, BUCUHA objekaTta je y
KOHKpeTHOM cny4ajy 15,2m.

Ha ocHoBy 4naHa 60, ctaBa 6 3akoHa 0 nnaHupawy U U3rpagmmu:

Yp6aHUCTUYKMM MPOjEeKTOM MOXe ce U3y3eTHO, y cnydajy ycknahuBawa ca
BaxXehMm nnNaHCKUM [OKYMEHTOM TOr WU Wuper noapyyja, MNPUMEHUTU
ypOaHUCTUYKM napamMeTpu, U1 TO Ha Ha4YUH Aa ce KOPUCTU UNn Hajsehn [O3BOSHLEHMU
MHOEKC 3ay3eToCcTU unu Hajpehu fo3BorbeHU UHAEKC m3rpahleHocTu rpaheBUHCKe
napuene, OAHOCHO Hajseha pfo3BofbeHa BUCUMHA wunuM Hajseha pAo3BorbeHa
cnpaTHOCT objekaTa, y 3aBUCHOCTU Off KapaKTepUCTMKa JfoKaLuje U apXUTEeKTOHCKO-
ypOaHUCTUYKOr KOHTEKCTa. YpOaHUCTUYKMM NpPOjeKTOM MOXe ce nponucatm u
BUCUHCKO YyjeaHa4yaBawe BeHaua wunm crnemeHa objekata marpahleHux y 6noky po
MakcumanHo npeasuhieHe BUCUHe oGjekTa usrpahjeHor y cknagy ca 3aKOHOM y TOM
ONOKYy.

Moryhe je noBehaTn 4O3BOSfbEHY BUCKHY OBjekTa.

3.4. MPABUNA NAPLUENAUNJE

lMpeomeTHe kaTtactapcke napuene y okeupy YIll-a umajy YKynHy MOBPLUWHY O
22168m2. Opg Tora k.n. 3053/3 n 3053/1K.0. LWop, koje cy rpaheBuHCcKe napuene noBpLUMHE
21247m2 Ha KojuMma je npeasuheHa usrpagha npegmetHux objekata u k.n. 3053/4 K.O. LWop,
nospwunHe 920Mm2, Kkoja je npegBvheHa aa Gyae npucTtynHa caobpahajHuua. paheBuHcka
napuena je npoctop Ha kojem je moryha umsrpaghwa objekata, YKONIMKO ce Hanasu Ha
NPOCTOPY Ha KOjeM je nNnaHupaHa nsrpagwa U ga uma npucTyn Ha jaBHy MOBPLUMHY (ynuvua,

Tpr, CKBep).

paheBnHCKka napuena je peduHuMcaHa perynaumMoHOM JMHUJOM MpemMa jaBHOM
npocTopy , a MefHMM NMHMjaMa Npema CyceaHum napuenama n ga obnmkom v noBpLUMHOM
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oAroBapa nnaHoOM 3agaTMM NapaMeTpuma LWTo npegmMeTHa rpaheBuMHcka napuena
ncnykasa.

CBaka kaTacTapcka napLena Moxe ce TpaHcgopmMucaTi y ckrnagy ca 3akoHOM U
yp6GaHUCTMYKUM NnaHom nog cnegehvm ycnoesumva :

- cBe HOBOhOpMMpaHe napuene mMopajy MMmaTu NPUCTYN Ha jaBHW NPOCTOP ;
- HoBOMMaHMpaHe napuerne ce opMMpajy Ha OCHOBY YpOaHUCTUYKMX NapameTapa
AeduHUCaHNX 3a ogpeheHn TUN uarpagwe U HameHry.

MNMpeanor npojekta npenapuenauuje:
Kpo3 oBaj ypbaHUCTUYKM NpojekaT AaT je npeasior npenapuenaumje y okBupy Kor ce

k.n. 3053/3 n k.n. 3053/1 cnajajy y jeaHy napueny, gok k.n. 3053/4 ocrtaje npucTtynHa
caobpahajHuua.

Tabena 6p. 1
Crapo ctamwe HoBo cTtamwe
Bpoj napuene [MoBpwmHa y xa Bbpoj napuene noBpLIMHA Y Xa
3053/3 00 76 58 n1 021247
3053/1 01 3589
YKYMHO 02 12 47 YKYMNHO 02 12 47

3.5. NIPUCTYN NAPLUENAMA

Cge rpaheBuHcke napuesie Mopajy MmaTu gupekTaH NpUCTyn Ha jaBHY MOBPLUMHY.
MpuctynHa nosBpLiMHaA Ce He MOXe KOPUCTUTU 3a napkupawe. [paheBuHCKa napuena
AeduHUCaHa je perynaumoHOM JIMHUjOM Koja AeduHuLILEe jaBHY MOBPLUMHY Ha KOjy ce
NPUKIby4yjy NpUcTynHe caobpahajHuue.

NMpeomeTHe napuene ce Hanase HenocpegHo y3 maructpanuu nyt M-19, JlosHuuya —
LWabay (Ha 3anagHoj CTpaHu), OOK je npucTyn nctum npeko k.n. 964 K.O. Lop koja je
ynucaHa y JIMCT HenokpeTHocTn 6poj 377 kao HekateropucaHu nyT (objekaT wuma
onobpemne 3a ynotpeby), a y BnacHmwtey je Npaga JlosHuue.

Mpuctyn je perynucaH npeko KaHana 3a Koju cnyxum 3a oaBohewe BoAe MNPUIUKOM
BMCOKMX NafjaBMHa M CrpeyaBa W3nuBawe NokanHux Oyju4HMX BOAOTOKOBa nNa je
nnaHuMpaHo Aa ce ypaau LeBacTW MpONycT Ha geny rae npuctynHa caobpahajHuua
npenasu Npeko UCTor.

lope HaBegeH NpuUCTyn napueniama je pelweH y cknagy ca ycrnosmma KomyHanHor jaBHor
npegyseha ,Haw gom“ 6poj: 385/1 og 22.04.2025. rognHe n JasHor npenyseha 3a
ynpaerbawe, MnaHupakwe U npojektoBawe Jlo3Hnuya Paseoj* 6poj 03-9/120-1 opf
24.04.2025. roaunHe.

Ycnosu 3a npukrbyyeme:
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BnacHuk katactapckux napuena 3053/3 n 3053/4 KO Lop cxogHo 4vnany 133.
ctaB 1 Tayka 7 3akoHa o Bogama PC He cme MewaTh npasal, U jaynmHy TOKa
NMOBPLUMHCKE BOAE KOja NPUPOLHO NPOTUYE UMM OTUYE Ca BOOHOT 3eMIbULLTA KOje
je y npuBaTHOj CBOjUHM N OKOMHUX NapLuena.

- BnacHuk je Takohe goyxaH ga ce y cBeMy npuapxasa octanux ogpeabu 3akoHa
o Bogama PC (,Cnyx6enn rnacHuk PC“ 6p. 30/2010, 93/2012, 101/2016,
95/2018 n 35/2018 — gp.3aKoH)

- BnacHuk napuene, cBoOjUM [OenoBarkeM, HW Ha KOjU HAYMH HE CMe Yrpo3nTu
dyHKUMjy KaHana.

- BnacHuk je ayxxaH ga ogpXvn HaBedeHe kaHane y npeaxogHoOM CTawy, kako 6u ce
3agpXana wuxoBa OyHKLMja Y CMUCITY HOPMarnHOr U HeCMeTaHOr CKyrnibaka U
oBoJa NOBPLUMHCKMX BOAA Ca MNOBPLUMHA.

- [a 6wn ce npucTynHM NyT MOrao KOPUCTUTM HEOMXOAHO je U3BPLUNTK YKNakare
xymyca y aybuvHu po 40um, 3aTuM Hacunawe MpUPOLHOr LUSbYHKOBUTOR
mMatepujana y cnojy og 30um ca notpebHum 3bujarem 00 MuHUManHo 98%
30MjeHOCTN, HaKOH Hacunawa LWIbyHKa NOTpebHO je Wu3BpWUTM Hacunawe
ApobrbeHor kameHor arperata y cnojy og 20um, ca BarbakbeM WU 30ujatbeM.
MonpeLlHn Harnb ycMepuTu Ka KaHany Koju ce npoTexe OyXX KoMnaaTHor nyTa.

- MuHumanHa wupuHa nyta, He cme 6UTK Maka og 3Mm.

JaBHa noBpLUMHa 1 NpuUcTynHe caobpahajHuue cy npukasaHe Ha rpadudkom npunory 6p.6
( ,YpbaHuncTuuko pellerwe caobpahaja, perynaumje n HuBenauuje* ) .

3.6. YCINNOBU 3A N3rPAAKLY OBJEKATA
MNoasemHe eTaxe
Yp6aHNCTMYKMM NPOjeKTOM HUje npeaBuheHa nogpymcka etaxa.

paheBuHCKa nuHKja

Mpema T1M-y [papa JlosHuua, npenopyka 3a yaarbewe rpaheBUHCKE of
perynauuoHe nuHuje HoBMx objekaTa y 3oHama rge Hema oopmMupaHe perynauuje je 5,0m.

MocTtojehn objekaT je nocTaBfbeH Ha rpaheBUHCKY NUHWjY nNpemMa npUCTYMNHO]
napuenn 3053/4 n Ha 22.83m of perynaumoHe nuHuje koja ce Hanasu nameny K 3053/3,
3053/1n 3053/4. O 60o4yHe npuctynHe napuene 964 objekaT je yaarbeH 15.43m 1 Hanasu
ce Ha rpaheBuHCKoj NnHKjK o crnegehe 6oyHe napuene 2042 yaarseH je 14.03m kao u oA
KM 2054/2, pok je og napuene 2055 yparbeH 14,29m. Op napuene 3053/2 objekar je
yoarbeH 85.64m. O 3aghe mehe Tj. KINM 2063/3 objekart je yaarbeH 10.00m.
ObjekaT 6p. 1 je je yaarbeH 33M oa rpaheBuHCKe NUHMjE nNpemMa MPUCTYMHOj napuenu
3053/3 n 3053/1 n Ha 50.64m o perynaumoHe nuHuje koja ce Hanasum Ha KIl 3053/4. Op
cnegehe 6oyHe napuene 2042 objekart je yaarbeH 48,27m kao u og Kl 2054/2, pok je oa
napuene 2055 ygareeH 47,53 m. Op napuene 3053/2 objekaT je ynarbeH 46,88m. Of
3agne mehe T1j. KM 2063/3 objekaT je yoarbeH 8,98m.
ObjekaT 6p.2 je yoarbeH 68m of rpaheBuHCKe nNuHWje npema npuctynHoj napuenn 3053/3
n 3053/1 n 101.22m op perynaumoHe nvHuje koja ce Hanasu Ha Kl 3053/4. O6jekar je og
cnegehe 6o4He napuene KIM 2054/2 yparbeH 82,34, ook je o napuene 2055 yparbeH
83,01 m. Opa 3agme mehe Tj. KM 2063/3 objekart je yaarbeH 9,21m.
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Ha npegmeTHoj nokaumju narpaheHocT 6pyTo o6jektuma je 6287.00mM2 WwTo YnHKU 29,59%.
Epkepu

Mr-om Npaga JlosHMua cy 003BOSbEHU Ucnaaun (epkepm)

paheBUHCKM enemMeHTU Ha HUBOY MpPBOr crnpaTta M BULLIMX cripaToBa (epkepw,
pokcatn, 6ankoHW, Tepace, HaacTpellHWue W cn.) Mory npehu perynauumoHy nuHujy
MakcumanHo 1,20m, ann camo y criydajy kKaga HajMawa LWmMpuHa Tpotoapa nsHocu 3,00m
n Ha BucuHM n3Hag 3,00m. Y Tom cnyyajy, yKynHa nospLuvHa rpafeBUHCKMX enemeHarta
He moxe 6uTu Beha og 50% ynnyHe bacage nsHag npusemsba,

Ynywrakwe genosa objekta BaH rpaheBUHCKE NNHMje
paheBuHCkM enemeHTM objekTa (epkepu, AokcaTtu, 6ankoHn, Tepace, YynasHe
HagcTpewHunue ca n 6e3 ctyboBa u cn.) mory aa npefy aeduHucaHy rpaheBUHCKY NMHU)Y
(padvyHajyhun og ocHoBHor rabaputa objekta 40 XOpU3OoHTarnHe npojekumje ucnaga), u To:
- 1,20m Ha peny objekTa nNpema npegHemM ABOPULLTY, C TUM Aa YKynHa NoBpLUMHA
rpaheBUHCKMX enieMeHaTa He Moxe buTn Beha o 50% ynuyHe pacage nsHag npusemsba;
- 0,60m (ogHocHo 0,90m) Ha peny objekta npema OGOYHOM ABOPULLTY ako je
pactojake objekTa o rpaHuue cycegHe napuene mvHumym 1,50m (ogHocHo 2,50m); y
oba cny4aja ykynHa nospluvHa rpaheBMHCKMX enemeHaTa He Moxe 6utn Beha o 30%
OoyHe hacage nsHag npusemiba; u
- 1,20m Ha pgeny objekTa nNpema 3agH-eM ABOPULLTY ako je MMHMMAaIrHO pacTojake
o4 nNuHuWje cycefgHe rpaheBuHcke napuene 5,00m, ¢ TMM gda yKynHa MOBpLUMHA
rpafheBMHCKMX enemeHaTa He moxe 6uTtu Beha o 30% chacage npema 3agwem OBOPULLITY
(v3Hap npusemrba).

OBu¥M ypbaHUCTMYKMM NPOjeKTOM HMUCY NpeasuheHn ncnagu (epkepn).

YparmeHocT og mehje n cycepna

MocTtojehn objekaT je nocTaBfbeH Ha rpaheBUHCKY NUHWjY NpemMa npUCTYMNHO]
napuenn 3053/4 n Ha 22.83m o perynaumoHe nuHuje koja ce Hanasu nameny K 3053/3,
3053/1n 3053/4. O 60o4He npuctynHe napuene 964 objekaT je yaarbeH 15.43m 1 Hanasu
ce Ha rpaheBuHCKoj NnHKjK o cnegehe 6o4yHe napuene 2042 yaarbeH je 14.03m kao u oA
KM 2054/2, pok je og napuene 2055 yparbeH 14,29m. Op napuene 3053/2 objekat je
yoarbeH 85.64m. Of 3agre mehe Tj. KIN 2063/3 objekart je yaarbeH 10.00m.

ObjekaT 6p. 1 je je yaarbeH 33m of rpaheBuHCKe NnuHMjE npemMa MPUCTYMHOj napuenu
3053/3 n 3053/1 n Ha 50.64m o perynaumoHe nuHuje koja ce Hanasun Ha KIl 3053/4. Op
cnegehe 6oyHe napuene 2042 objekart je yaarbeH 48,27m kao u og Kl 2054/2, nok je oa
napuene 2055 ygarbeH 47,53 m. Op napuene 3053/2 objekaT je ynarbeH 46,88m. Of
3agrwe mehe T1j. KM 2063/3 objekaT je yoarbeH 8,98m.

O6jekaT 6p.2 je yoarbeH 68m of rpaheBuHCcKe NuHWje npema npuctynHoj napuenn 3053/3
n 3053/1 n 101.22m op perynaumoHe nvHuje koja ce Hanasu Ha Kl 3053/4. O6jekar je og
cnegehe 6o4He napuene KIT 2054/2 ypareeH 82,34, ook je o napuene 2055 ygarbeH
83,01 m. Opa 3agme mehe Tj. KM 2063/3 objekart je yaarbeH 9,21m.

Ha npegmeTHoj nokaumju narpaheHoct 6pyTo objektuma je 6287.00m? wTo YmHM 29,59%.

CBa ygarbeta npeameTHor objekta npukasaHa cy Ha rpadumykom npunory 6poj: 6
(,YpBaHncTuyko pellerwe caobpahaja, perynaumje n HuBenauyuje* ).
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CnpaTtHocT

Ha nnaHupaHum ob6jektuma npeasuheHa je cnpaTHoct [1+0 (npusemrbe).
lMnaHnpaHa BUCKMHA 0 KOTe crieMeHa usHocu 15,20m.

MUHAaekc unu cteneH 3ay3eTocTun

lMnaHupaHm n noctojehn objekaTn y OCHOBWM Mpu3eMIba MMajy YKynHy OpyTo
rpafheBuHCKY noBpLUMHY o 6287.00m? wTo npeacTasrba 29,59% noBpLuMHE napuerne.

dasHa rpaamwa
Hwuje npeasvheHa asHa narpagta npeameTHux objekara.
KpoBoBu

KpoBHa kKOHCTpykuMja objekta je nnaHupaHa o4 apMuUpaHo-6eTOHCKMX
npedabprkoBaHMX KPOBHMX HOca4ya. KpoB je NpojekToBaH kao ABOBOAHU KpPOB Harnba 9°.

OpBohewe atmocdepckux Boaa

OpBohewe aTtmocepcknx Boaa ca objekTa Huje OO03BOSbEHO MPEKo cycenHe/ux
napuena. ATmocdepcke Boge ca KpoBa ce MPUKYNibajy XOPU3OHTaNHUM U BepTUKANHUM
onyuvMMma v oaBofe ce 1 ApeHupajy ce y napuenu Ha cnoboaHe 3erneHe noBpLUMHE Koje cy
Yy OUPEKTHOM KOHTaKTy ca TIIOM.

4 HYMEPUYKU NOKA3ATEIbU

Y cknagy ca nnaHupaHuM wuaejHuMm peliewsuma , 'y obyxeaTy ypbaHucTudkor
npojekta y OKBWMpY kora cy K.n.6p.3053/3, 3053/1n 3053/4, nocturHytn cy cnegehnm
napameTpm :

- 3eMIbULITE 06yxBaheHO YPOaHNCTUYKNM MPOJEKTOM........ccvveeeeeieerniinennnanaaeeenns 02 21 67 xa
- 3emrbuWTE 06yxBaheHo NpucTynHoM napuenom 3053/4.......ccceveeeeeeeeeeiiieennnn, 00 09 20 xa
- 3eMrbULWITE 0ByxBaheHo rpahesuHcknm napuenama 3053/3 1 3053/1 ........... 0212 47 xa
~CTNPATHOCT OB EKATA. . uuuuiiieieei e e e e e e eeeeeee e e e a e s e e e e e e e e e e e e eeeeeeeae e s e e e e eeeaaeeeaes M+0
-6pyTO pasBujeHa NOBPLUMHA NPU3EMIBA O0JEKATA. .. .uuueeiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaiiennns 6287.00m?
-6pyTO pasBMjeHa MOBPLUMHA OBJEKTA........cccceiiiiiiiiiiiiiccceee e e e 6287.00m2
“UHOEKC BAY3ETOCTU ..iivt cetneiitieeitaeet e et eeetaeeat e et s e et e e et e e et s e ea e e e e e et e et e aeaneeeaneeeen 29,59%
-3eneHe NOBPLUKMHE 8509.94M? ...... ..ot e e eeas 40,05%

OcHoBHa HameHa nospLuMHa, gucnosvumja objekaTa, rpaheBuMHCKe U perynaunoHe
nYHWje KU MakcumanHe 30He wu3rpaheHocTn, caobpahajHe WM nelwayke MNOBPLUMHE Ha
napuenu, NapkMH3W M 3ereHe MoBpLUMHE MNpUKasaHe cy Ha rpaduykmum npunory 6p.5.
,YPOAHNCTNYKO pellere HameHe NoBpLUNHA®.

YcnoBwu 3a napkupawe n ypehewe cno6ogHMx noBpLunHa
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MpensuheHo je 16 napkuHr MecTa y OKBMPY napuene 3a nyTHu4ke aytomobune. 3a
TepeTHn caobpahaj, napkmpane je npeasuheHo yHyTap objekaTa ako ce ykaxe notpeba
3a TUM.

lMpukas napkupara M HUBENALMOHO pellerwe [aTto je y MaejHom peluewy OBOr
ypBaHMCTUYKOr npojekTa.

YnopeaHa Tabena yp6aHNCTMYKNX napameTapa:

YPBAHUCTUYKN MNAPAMETPU MO YPBEAHUCTUYKU MNAPAMETPU MO
Mnre-y 3A HACEI/bEHO MECTO LLOP YPBEAHUCTUYKOM NPOJEKTY 3A
WU3rPAQHY HA MAPLIENA 3053/3 K.O.
Lop
NMOBPLUVHA NAPLENE MUH. 500m?2 21247m?
CMNPATHOCT OBJEKTA Mo+MN+MNk M+0
MHOEKC 3AY3ETOCTU 30% 29,59%
3EJIEHE NMOBPLUMVHE 40% 40,05%
NAPKUPAKE 6 16
BUCUHA OBJEKTA 12,00m 15,20m

4.1. NOCTOJERU OBJEKTU
Ha npegmeTHum napuenama Hema mnarpaheHunx objekaTta.

4.2.NIOMOKHUN OBJEKTU U TAPAXE

He nnaHupa ce narpagta nomohHux objekaTta Ha napuenu.
4.3. OTPABUBAHE MNAPLEJIE

paheBuHCke napuene Mory ce orpafuBaTi 3MgaHOM OrpagoM A0 MakcumarnHe
BucuHe o 0,90m (padvyHajyhu og koTe TpoToapa) Wnu TpaHCNapeHTHOM OrpagoMm Ao
BucuHe on 1,40m. Orpaga rpaheBMHCKMX napuena npuBpeaHUX U KOMepuujanHux
objekaTa (pagHM U NOCNOBHM 06jeKTU NPMBPEOHO - pagHUX 30Ha, CKNaguwiTa, paguoHuue
n cn.) moxe BUTK 3ngaHa UnNu TpaHcnapeHTHa 4O MakcumariHe BucuHe 2,20m.

OBuM YpbaHMCTNUYKMM NPOjeKTOM Huje npeasufjeHo je orpahuBare napuene.

4.4.NOBPLUMHE 3A CMNOPT U PEKPEALIUJY

OBuM npojekToM npeasuheHo je 3eneHnno y nospwnHn og 8509.94m? (40,05%).
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5.HAYUH YPEBEKA CNNOBOAHUX U SEJNIEHUX NMOBPLUUHA

MnaHupa ce cagwa Bucokopacyher nuctonagHor gpseha no obogy napuene
3053/1 wn 3053/3 Ha ceBepo3anagHoj, CEBEPOUCTOYMHO] W jYrOUCTOYHO] CTpaHwu.
OsenewaBare noBpwunHa Moryhe je u3BpWMTU MNOCTaBibakbeM TpaBHOr OyceHa wnu
Kopuwhewem cemeHcke TpaBe. [MapkuHr NOBpLUMHE MOry OUTK O3enerweHe anu ce He
payvyHajy y MMHUMAarHM npoueHaT 3efieHe NoBpLUMHE NpuiMkoM obpadyHaBarwa bunaHca
Ha nNpegMeTHOj nokaumju. Ypehewe 3eneHnx noBpluMHa ypaauTn Ha OCHOBY rpadouykor
npunora 6p.9 YpbaHUCTUYKO peLLere napTepHor ypehemna.

6. HAYUH NPUKIbYYEHKBLA HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY
6.1.CAOBPATKAJHO PELLEHKE

lMpeomeTHe napuene ce Hanase HenocpeaHo y3 maructpanHu nyt M-19, JlosHunuya —
Wabay (Ha 3anagHoj CcTpaHu), OOK je npuctyn nctum npeko k.n. 964 K.O. Lop koja je
ynnucaHa y §UCT HenokpeTHocTn Opoj 377 kao HekateropucaHu nyt (objekaT uma
opobpeme 3a ynotpeby), a y BnacHmwTBy je 'paga JlosHuue.

CaobpahajHa 1 HMBenaunoHa pellensa cy npukasaHa Ha ['paduykom npunory 6p.6.
( ,YpBaHuncTnyko pellerwe caobpahaja, perynaumje n Hmeenauuje” ).

6.2. YCNOBU 3A NMPUKIbYYEHE HA KOMYHAJTHY UHOPACTPYKTYPY
6.2.1. XUAPOTEXHNYKA UHDOPACTPYKTYPA
BoaooBopg

Mpukrby4vere je moryhe octBaputn Ha OuctpnbytmneHu Luesoog nuTtke soge MNBL|
110mm y [puHCKOj ynuuu.

MpuKIbYYHN LEBOBOA BOAOBOAHE Mpexe 3a npeaMeTHu objekat OUMEH3MoHUCaTK
Tako fda 3agoBosbu noTpebe cBuX cagpxaja y okBupy objekta. [JuMmeH3noHucawe
NPUKIbYYHOT LIeBOBOAA M BOOOMEpPa U3BPLUUTN Ha OCHOBY XMAPAYUYKOr NprpadyHa, Koju
Mopa 6uTu cactaBHM Oeo npojekta. [NpukrbyyYyak nnaHMpaTu Ha yrvyHy BOAOBOAHY LEB
PEHD npeyHuka 110MM y KOjoj pagHM npuUTMUCaK Ha MeCTY NpuKrbyvka usHocu og 4,0 oo
6,0 6apa. NapaHTyje ce 3aKOHCKM MUNUManHW nputucak og 2 6apa. Y criyvajy BMCOKOr
npuTUCKa, yrpagka perynaropa nputvka naga Ha tepeT KopucHuka. MNpukrsyyHn Lesosos
yNIM4He BOAOBOAHE LIEBM A0 BOLOMEPHOr CKMOHULITA NPOjEKTOBATU UCKIbYYMBO Y MpPaBoj
NWHWjKU, YNpPaBHO Ha ynuW4yHy ueB. He po3BorbaBajy ce HUKAKBM XOPU3OHTANTHU U
BepTUKANHM NperioMuHa geny ueBoBoda OO0 NPUKIbydka 40 Bogomepa. [daTtn ueBoBoA
noctaButh y cnojy necka 10um ucnog v usHag ueBoBoAda Yy kaHany MuyHuMmanHe gybuHe
1M. Ha peny Tpace npukiby4yHOr LEeBOBOAA KOjU nponasu ucnog caobpahajHuua wm
TpoTOapa 3aTpnaBare poBa U3Hap Crnoja necka npeaBuaeTn WIbYHKOM.

CknoHuwTe 3a BOAOMEP MNpOjekToBaTW Ha yAarbeHoCcTM OO0 3M o4 perynaumoHe
NNHKje, yHyTpaLwhnx gumensnja 1,20%1,20*1,30m, 3a jegaH HajMarwy BOAOMED, a 3a CBaKM
cnegehu Bogomep ckroHuwTe 3a Bogomep npownputh 3a 30um oo npednuka G50mm, a
npeko @50mMm npowmputn 3a 50uM, AyXUMHY LWaxTe ypagutn npema npatehum
enemeHTMMa Bogomepa. Bogomep ce noctaBrba muHumym 0,30M o gHa waxTte ca
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ocoHueM wucnoa. [loknonay npeyHuka 60UM nNO3MUMOHMPATM W3HAL4 BoAoOMepa.
CknoHuMwWTe 3a BoAOMEp NpojekToBaTu 0f, BOAOHENPONyCcHOr 6eToHa.

3a noxapHy Boay npeaBuaeTM 3acebaH Bogomep koju Tpeba nocTtaBUTU Y
BOAOMEPHOM OKHY, AMMEH3MOHMCATM Yy CKnagy ca Xuapaynvykum npopavyHoM 3a
npensuheHn oncer notpolne. M3BpwnTn pasaBajarbe caHMTapHE U NoXapHe Boae Yy
BOOMEPHOM OKHY.

KaHanusauuja

Ha npeameTHOj nokaumju He NOCTojn n3rpaheHa kaHanusaunoHa Mpexa.
MpensuheHa je narpagHa BOOOHENPOMNYCHE CeNTUYKE jamMe.

3alTuTHa 30Ha (nojac): nojac 3awTUTe OKO rMaBHUX LLeBOBOAA U3HOCK Ca CBake
cTpaHe no 2,5M. lLlnpmnHa nojaca 3awwtuTe LeBOBOAA BaH Hacesrba ca CBake CTpaHe
ueBoBoda oapehyje ce y ogHocy Ha npedHuk Lesosoaa: F80mMm-@200mm=1,5m;
@300mMm=2,3m; B300mMM-@500Mm=3,0m; F500MM-B1000Mm 1 npeko =5,0m.

ATtmMmocdepcka kKaHanusaumja

NHBecTuTpop je y o6aBesn aa ceoje aTMocdepcke BOAE NUCMYCTU Y 3ENEHY
MOBPLUNHY Y OKBUPY CBOjE KaTacTapcke napuene.

OpBohere aTMocdepckux Boga ca objekta Huje 03BOSbLEHO NPEKO cyceaHe/nx
napuena u ynmyHe KiwHe KaHanusaumje . ATMocdepcke Bofe ca KpoBa ce NpuKynibajy
XOPU3OHTanHUM 1 BepTUKanHuUM onyuuma , OABOAE Ce U ApeHupajy ce y napuenu Ha
cnobofHe 3eneHe NOBPLUMHE KOje Cy Y AMPEKTHOM KOHTaKTy ca TIioM.

6.2.2. ENNEKTPOEHEPTETCKA U TENIEKOMYHUKALMOHA UH®PACTPYKTYPA:
yCcnoBU 3A NMPUKIbYYEHWE OBJEKATA HA UHOPACTPYKTYPY
CHabpeBame enneKTPUYHOM eHeprujom

Ha nnaHupaHoj nokaumju Hema EE objekata u Hema cmeThsM 3a wuarpaghy
npegmeTHor objekra.

'paheBuHcke pagoBe y 6NM3nHM enekTpoeHepreTckMx objekaTa BpLINTU py4HO, 6e3
ynotpebe mexaHusauuje n y3 npegysvmare CBMX NOTPEHMX Mepa 3aluTuTe.

HajkacHnje ocam paHa npe noyetka ©Owuno kakBux pagoBa Yy 65M3MHU
eneKkTpoeHepreTckux objekaTta, MHBECTUTOP je Y obaBe3n aa ce NUCMEHUM nyTem obpatu
Cnyxbu 3a npunpemy un Hagsop ofpxasawa ,Enektpoguctpubyumnja Cpbuje“ g.o.o.
Beorpaa, OrpaHak Enektpoguctpmnbyumja Lop y JlosHuuu, y kome he HaBecTn gatym u
BpeMe noyeTka pagoBa, OAroBOPHO Nuue 3a n3Bofherwe pagoBa M KOHTaKT TenedoH.

Y cny4yajy notpebe 3a mamelwTakeM enekTpoeHepreTckux objekaTta , mopajy ce
06e3beanTn antepHaTtMBHE Tpace W MHAPPACTPYKTYPHU KOPMAOPM Y3 NpeaxoaHy
carnacHoct ,Enektpoguctpmbyumja Cpbuje“ p.o.o0. beorpag , Orpanak EO Lop y
JTo3HuumM. TpoLlkoBe NocTaBibaka enekTpoeHepreTckor objekta Ha apyry nokauujy, Kao u
TPOLUKOBE rpagwe, y cknagy ca ynaHom 217. 3akoHa o eHepretuum (Cn. MacHuk PC 6p.
145/14), cHocu nHBecTUTOp 0bjekTa 360r Ynje ce rpaaHe nameluTa noctojehun objekar.

3awTtnty n obesbehewe nocrtojehux objekata ,Enekrpoguctpmbyumja Cpbunje”
A.0.0. beorpag Tpeba v3BpwUTKM nNpe nodeTka GUNO KakBMX pagoBa W nNpeays3eTn ceBe
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notpebHe ogrosapajyhe mepe npegoCcTpoOXXHOCTM Kako He 6K, Ha BMMo Koju HaumH, OOLWNO
[0 yrpoxaBara MexaHu4ke CTabunHoOCTM U TEXHUYKE NCMPABHOCTM NpeamMeTHMX objekaTa.

Bnwxke ycnose 3a npojekToBake U NPUKIbyYeHe, Kao Noasory 3a nspagy npojekra
3a rpaheBuHCKY O03BONYy (Mnn npojekta 3a m3sohewe), OrpaHak Enektpoanctpmnbyumja
JlosHuua he nponncaTtn y peqoBHOM NOCTYMKY Y 06jeamHeHoj npouenypw.

TenekomMmyHukaumje

Ha npegmeTHOj cuTyaumju He noctoje noasemHun TK objekTn.
Ycnosu 3a npukibydere Ha TK mpexy 6uhe ogpeheHn y objeamieHoj npoueaypu
3a npubasrbame rpaheBrHCKe J03BOSE .

7. AHXUHEPCKO-TEOJIOLWLKK YCITOBU

1.TemerbHa jama rpaheBuHcCKOr objekta y ©OnuamHM noctojehmux objekata mopa ce
npojekToBaTM W U3BECTU Tako pJda ce Tu o06jekTu y noTtnyHocTn obesbene of
eBeHTyanHux owTehewa ycnen gedopmaumja wnv sapyllaBakwa Tna.
2. HuBenauuja TepeHa Hacunakem ce W3BOAM Of pedvHor unu apobrbeHor arperarta
KpynHo3pHe  dpakumje, a y 30HamMa CTanHor unM MOBPEeMEHOr BWUCOKOT HWBOA
noa3eMHUX BOAAa HeonxodHe cy nognore of ,,ubepnayda®“.
3. Kog aybokuMx uckona HEeOonxogHo je pasynupake W rpaBuMTauuHo ogsohene unu
upnybewe noa3eMHUX BOAa.
4. Ha nokaumjama rge je npumeheHa nojaBa knuauwTa obaBe3Ha Cy AeTarbHa
reoTeXHUYKa WUCNUTUBAHA, M3pada reomexaHudknx enaboparta u rnaeHor rpaheBuHCKOr
npojekTa caHauuje KnuauwiTa.
5. loTnopHn 3mgooBu ce wu3Boge Yy cermMeHtMma y agyxuHama o 4,0m go 5,0m-
Han3meHu4yHo y kKamnagama. O6aBe3HO je n3Bohewe OTBOpa 3a ApeHupane BoAe usa
3uga - ,,06apbakaHa“ koju ce nocTaBsbajy Ha MehycobHom pasmaky og 1,0m go
1,20M - nonpeyHor npeceka oko 5,0um. M13a 3nga npBO ce Hacuna cnoj KPYnHO3PHOr
LWIbYHKa, @ 3aTUM Ce Hacuna Croj CUTHO3PHON LUSbyHKa .

NHBecTuTOpy ce npeanaxe Aa npe noyeTka rpagwe, Yy Ckrnagy ca nponucuma,
N3BPLUN reoMexaHunyka NcnutnBamsa.

8. MEPE SAWUTUTE XXMBOTHE CPEOUHE

Mpunukom nsgaBarsa rpafeBUMHCKe [03BONe, Kao U NPUIMUMKOM rpadke, a NoToM U
kopuwherwa objekaTa, HEONXOAHO je yBaaBaTW CBE €eNleMEHTE XUBOTHE CPpeavHe U
NpUMeH1BaTN Mepe KojuMa ce Hehe MeHaTu HeHO 3aTeYeHOo CTakse.

Y cnyyajy ga Beh 3aTteyeHO cTawe XMBOTHE cpefuHe He ofroBapa MUHUMAaNHUM
AonywTteHMMm ycnoeuma Tpeba ra AoBeCcTM Yy rpaHuue NpuxBaTibUBOCTU AeduHucaHe
Bakehum nponucrma n ctaHgapavma.

Y rpacuykom [feny oOBOr npojekTa je nraHupaHO MeCcTo 3a MoCTaBibakbe

KOHTejHepa Yy cknagy ca ycrnoBuma u3gaTuMm of HaanexHor KomyHamnHor npegyseha.
(ObesbeonTn NPOCTOP y OKBUPY MpeaMeTHe napuene 3a noctaBibake A0BOSbHOr 6poja
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rnocyga 3a opnarakbe KOMyHanHor otnaga, kao u HabaBka UCTUX M HEOMeTaH MpuUCTyn
BO3uUIy 3a ogBoxewe otnaga / 1 koHTejHep 1,1m3 Ha cBakmx 500M? NOCNOBHOr NPOCcTOopa)

9. YPBAHUCTUYKE MEPE 3AWLTUTE OO NMOXXAPA

- [lpe n3gaBamwa nokaumjckmx ycnosa noTpebHoO je of cTpaHe opraHa HaanexHor 3a
3awTuTy oA noxapa npubaButn nocebHe ycrnose y nornegy Mepe 3awTute of
noxapa n ekcnnosvja 3a 6e36egHO nocTaBrbawe objekaTa ca 3anarbMBUM WU
ropuBMM TEYHOCTMMA W 3anarbMBWM racoBuma Yy cknagy ca ogpenbama unad 6.
3akoHa O 3anarbMBUM W TOPUBMM TEYHOCTMMa W 3anarbmeBuMm racosuma ( Cn.
MacHuk PC ©6p 54/15) n ogpepbama un. 16 ctaB 1 Ypenbe o nokaumckmm
ycnosuma (Cn. MacHuk PC 6p. 35/15 n 114/15)

- Y noctynky npubaBrbara NOKauUUCKMX ycrioBa MNOTpebHO je o cTpaHe opraHa
HaOneXHor 3a 3aWwTuTy o4 noxapa npubasuTtn nocebHe ycnose y norneny mepa
3aWwTMTe O noxapa M ekcnrosvja cxogHo YnaHy 16 craB 2 1 Ypepmbe o
nokauuckmm ycrnosuma (Cn. nachHuk PC 6p. 35/15 n 114/15), yaumajyhu y o63ump
Aa 36or cneunduyHocTn objekta lNnaH getarbHe perynaumje He MOXe cagpKaTu
cBe HeonxoaHe MoryhHOCTU, orpaHuyera 1 yCcnoBe 3a uapragwy objekta, 0AHOCHO
CBe yCrnoBe 3alTuTe of noxapa.

- Y norneny o6Gesbehewa MCNyHEHOCTM OCHOBHUX 3axTeBa 3ayTyTe O noxapa,
NPUIIMKOM MNpOojeKkToBaka U narpagmwe objekata M TO Ha Ha4mH yTBphHeH nocebHUmM
nponucMma u crtaHgapauma kKojuma je ypeheHa obnact 3awTtute of noxapa u
eKcnnosuvja n NpoLeHOM pu3nKa O MoXaa KojoM Cy MCKas3a He Mepe 3awTute of
noxapa 3a KOHCTPyKUMWjy, MaTepujane, MHCTanauuje u onpemame 3alTUTHUM
cuctemmma u ypehajuma, objektn mopajy 6utn nssegeHn y cknagym ca 3akoHOM O
3awTuTtK og noxapa (Cn. MachHuk PC 6p. 111/09 n 20/15)

- Ob6jektma 06e36eguTV NPUCTYNHWU MNyT 3a BaTporacHa Bo3una Yy cknagy ca
ogpeabama [lpaBunHWKA O TEXHUYKMM HOpMaTtMBMMa 3a MPUCTYNHE nyTese,
oKpeTHUUe un ypeheHe nnaToe 3a BaTporacHa Bo3una y 6nu3anHuM objekaTa
nosehaHor puauka og Noxapa (Cn. Jluct CPJ 6p. 8/95)

- O6e3beanTn xoOpaHTCKy Mpexy Koja ce npojektyje y cknagy ca [MpasBurnHukom o
TEXHUYKMM HOpPMaTMBMMA 3a UHCTanauuje XuapaHTcke Mpexe 3a rawexe noxapa
(Cn.MNacHuk PC 6p. 3/18)

- Y peny objekta y kojem je npenBufheHO rapaxupake npuapxaBaTu ce ogpenbu
MpaBunHMKka O TEXHUYKMM HOPMaTMBMMa 3a 3alTUTY rapaxa 3a nyTHUYKe
aytomobune. (Cn. Nluct CUI 6p. 31/05)

- TpugpxaBatn ce ogpendu MNpaBunHUKa O TEXHUYKMM HOpPMaTMBMMA 3a 3aLUTUTY
HWUCKOHAMOHCKMX Mpexa u npunagajyhux tpaHcopmatopckmx ctanuua (Cn. Jluer
COPJ 6p. 13/78 n 37/95)

- TlpugpxaBatn ce ogpendbu lNpaBunHUKa O TEXHUYKUM HOpPMaTMBMMA 3a 3aLUTUTY
objekaT o aTtmocBepckor npaxnena (Cn. CPJ 6p. 11/96)

- Peanusaunjy objekata u3BpwntM y cknagy ca ogpenbama [lpaBunHuka o
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a cTaburnHe nHcTanauuje 3a gojasy noxapa (Cn. Jlnct
CPJ 6p. 87/93)

- Peanusaunjy objekata wu3BpwKnTM Yy cknagy ca ogpegbama [MpaBunHuka o
TEXHUYKMM HOpMAaTUBMMA 3a CTabunHe MHCTanauuje 3a AeTekuujy eKCrnio3uBHUX
racoBa v napa (Cn. Jluct CPJ 6p. 24/93)
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- Peanuzauvjy objekata wusBpwnutM Yy cknagy ca ogpepbama [lpaBunHuka o
TEXHUYKUM MepaMa 3a MOroH U oJp)KaBake eNEeKTO-EHEepPreTCKMX MoCTojera M
Bogosa (Cn. Jluct COPJ 6p. 41/93)

- lMpugpxaBatn ce ogpendbu lMpaBunHMKaA O TEXHUYKMM HOpMaTMBMMAa 3a 3alTuy
eneKkTpPo-eHeprpTCkuX nocTpojewa u ypehaja og noxapa (Cn. Jluct COPJ 6p.
74/90)

Kao v gpyrm [paBunHuMUM M CcTaHgapAuM ca acnekta 3awTute of noxapa Koju

npouaunase n3 rope HaBeaeHMX 3aKOHCKMX M NOA3AaKOHCKUX akaTa .

10. YPBAHUCTUYKE MEPE 3ALUTUTE OO ENEMEHTAPHUX
HENOrogA

Mpunukom yTeBphMBaka perynauunje n rpafeBMHCKNX NWHKWja U ycrnoBa 3a uarpaghy
objekaTa, 06e36eheHn cy OCHOBHM YCrOBM NPOXOAHOCTM Y Crly4yajy 3apyLllaBawa objekara.
CBun HOBM 06jekTn Mopajy BUTK NPOojeKToBaHU U U3BEAEHWN Npema yCnoBuMa U3 Cenamuke
1 ca NocTaBSbEHUM rpoMobpaHnma.

11. MEPE 3AWLUTUTE HENOKPETHUX KYNTYPHUX U NMPUPOOHUX
OOBAPA

Ha npegMeTHO] nokaumju M y HeHOj HenocpeaHoj 6sM3MHM Hema KynTypHUX u
npupogHux gobapa koje cy noA 3alTUTOM HaANeXHWX ycTaHoBa Tako Aa ce He Aajy
HUKaKBW YCIOBU N Mepe 3awTute uctux. MiIueectutop ce obasesyje Aa yKorMKO NPUTMKOM
3eMrbaHuX pagoBa Hauhe Ha Buno Kakee apxeonoLuke octaTke ogmax obyctasun pagose u
obaBecTn HagnexHe MHCTUTyumje.

12. TEXHUYKWN ONUC

YpOBaHUCTUYKNM NPOjekTOM ce AeddUHULLY:

-yCnoBwu 3a n3rpagwy objekra

-ycnoBu 3a ypehene npoctopa Ha napuenmu

-yCIioBY 3a NPUKIby4ere NrnaHupaHnx objekaTa Ha KOMyHarHy UHpacTpykTypy

12.1. OGjekaT 6p. 1

JNNOKALNJA:

OBuM npojektoM npegsuhieHa je w3rpagwa  MarumHCKOr npoctopa (3a cmewTaj
wpadposcke pobe) M+0 Ha kaTacTapckum napuenama 3053/3 n 3053/1, KO Wop. Mpuctyn
ca kaT. napuenama je ca KIl 964 KO Wop (koja je nyTHa napuena) npeko KM 3053/4 KO
LLop koja je nnaHupaHa ga 6yge npuctynHa .

NMOCTOJERE CTAHE:
Ha KIT 3053/3 n 3053/1 uarpaheH je objekat, Takohe maraumH wpadodcke pobe -

rpafeBuHcka gossona 6p. ROP-LOZ-871-CPI-6/2025, 3aBogHn 6p. 351-906/2025-V oa
20.06.2025. rognHe
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ANCTNO3ULINJA:

Narpagha objekTa je nnaHupaHa y oksupy napuena, KM 3053/3 n 3053/1, KO Wop, koje
ce Hanase y JlunHnykom LWopy. MNMpeametHe napuene ce no MMM Hanase y MMM wemun 3a
JinnHnukn LWop y 30HM npegBuheHo] 3a cTaHOBake ca KoMepuwujanHum cagpxajem.
lMpeasuheHa cnpaTHOCT MaraunHckor npoctopa [p+0.

APXUTEKTOHCKO PELLEHSE:

O6jekaT je maraumH n cnyxuhe kao NpocTop 3a cMmewTaj wpadgoscke pobe.MaraumH ce
cacToju o MarauuHckor npoctopa u Toaneta. O6jekaT je MakCcMManHux AMMeH3uja
24.51x100.60m. ObjekaT je opujeHTUCaH Yy NpaBLy CeBep-jyr, OpujeHTauuja cremeHa je
nctok-zanag. Kota cnemena je +15.20m.

NMIMAHUPAHO CTAKE:

MnaHupaHu objekat he ce rpaguMty Ha nnaHupaHoj napuenun 3053/3 n 3053/1. Ob6jekaT ce
cacToju o MarauuHCKOr npoctopa W ToaneTta YKynHe HeTo noBplnHe 2433,40mM2. Y
OKBUPY Mapuerna je nnaHupaHa MaHunynaTuBHa caobpahajHuua npeko koje ce npuctyna
npegMeTHOM OOGjekTy W MapKMHI MecTMMa KOjux je OBMM MpojekToM npeaBuheHo 16 u
MaHunynatMeHa caobpahajHuua oko uenor objeta wupuHe 5,8Mm. NnaHupaHa nospLinHa
3eneHuna nsHocu 8509,94m? wrto nsHocu 40,05% ykynHe nospLUnHe napuene.

ANCNO3NLINJA OBJEKTA:

O6jekaT je yoarbeH 33m opf rpaheBuHCKe NUHKMje nNpema npuctynHoj napuenu 3053/3 un
3053/1 n Ha 50.64m of perynaumoHe nuHuje koja ce Hanasu Ha Kl 3053/4. Op cnepehe
6ouHe napuene 2042 objekar je yoarbeH 48,27m kao n og KI 2054/2, ook je og napuene
2055 yparbeH 47,53 M. Oa napuene 3053/2 objekat je yaarbeH 46,88m. On 3agwe mehe
Tj. KM 2063/3 objekat je yaarbeH 8,98m. Ha npeameTHoj nokaumju narpaheHocT OpyTo
objekTa je 2464.70M2 wT0o YnHN 11.60%.

KOHCTPYKUUJA OBJEKTA:

MpensuheHa je npedabpukoBaHa apMupaHoO-OETOHCKa CKeneTHa KOHCTPYKUMja NOCTaBSbeHa
Ha npedabpukoBaHe TemerbHe ernemeHTe. Y crnorbHoj obpaan objekta je npegsuheHu cy
CeHABMY NaHenu. YHyTpawmwa obpaga nogosa, nnadoHa n 3ugosa npeasuheHa je y cknagy
ca HaMeHOM HoBonpojekToBaHor objekta. lNMogHa obnora je UeMeHTHUM ecTpux noTpebHe
nebrbuHe 3a TepeTHM caobpahaj. KpoBHa kOHCTpyKuMja objekTa je nnaHupaHa of apMuUpaHo-
GeToHCkMX npedabpunkoBaHUX KPOBHMX HOcaya. KpoB je MpojekToBaH Kao [BOBOAHW KPOB

Harnmba 9°, Takohe og naHena.

MHCTANALWNJE:
Opn vHcTanauuja cy npeasuheHe enekTpo 1 MHcTanauvje BoAoBoa 1 kaHanusauuje.

NpejHo pewerwe npegmeTHor objekta je ypaheHo y cknagy ca [MpaBuUiHUKOM O
TEXHUYKAM HOpMaTMBMMA 3a 3alITUTYy O4 MoXapa cTtambeHMX W nocnoBHUX objekaTta u

objekaTta jaBHe HameHe (Cn. MacHuk PC 22/19)
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12.2. O6jekar 6p. 2
NOKALUMJA:

OBuM npojekToM npegsuheHa je wusrpagwa  MaruMHCKOr npoctopa (3a cmewTaj
wpadposcke pobe) M+0 Ha kaTtacTapckum napuenva 3053/3 n 3053/1, KO LWop. MNpuctyn
ca kat. napuenama je ca Kl 964 KO LUop (koja je nyTHa napuena) npeko KIT 3053/4 KO
LLop koja je nnaHupaHa ga 6yae npuctynHa .

NOCTOJERE CTAME:

Ha KIT 3053/3 n 3053/1 wuarpaheH je objekat, Takohe maraumH wpadodcke pobe -
rpaheBuHcka gossona 6p. ROP-LOZ-871-CPI-6/2025, 3aBogHu 6p. 351-906/2025-V of
20.06.2025. rogmHe

ANCNO3UNLINJA:

N3rpagwa objekTa je nnaHupaHa y okBupy napuena, K 3053/3 n 3053/1, KO Wop, koje
ce Hanase y JlunHudkom Wopy. MNMpeameTtHe napuene ce no MMM Hanase y NI wemun 3a
JinnHnykn LWop y 30HM npeaBuheHO] 3a cTaHOBake Ca KoMepuujanHuM cagpajem.
MpepsuheHa cnpaTHOCT MarauyuHckor npoctopa [p+0.

APXUTEKTOHCKO PELLUEHSE:

O6jekaT je maraumH u cnyxuhe Kao NnpocTop 3a cMewTaj wpadgoscke pobe.MaraumH ce
cacToju o MarauuHckor npocrtopa u Toaneta. Ob6jekaT je MakcMmanHux OUMMeH3uja
24 .50x57.50m. ObGjekaTt je opujeHTUCaH Yy npaBsLy ceBep-jyr, opujeHTaumja cnemeHa je
nctok-3anag. Kota cnemena je +15.20m.

NINAHAPAHO CTAHKE:

MnaHupaHu objekat he ce rpagutn Ha nnaHupaHoj napuenun 3053/3 n 3053/1. Ob6jekaT ce
cacToju oA MarauuMHCKOr npocTopa W ToaneTta ykynHe HeTo nosplmnHe 1388,06m2.
lMnanvpaHa noBpwunHa 3eneHuna wusHocn 8509,94m? wTto um3Hocu 40,05% ykynHe
NnoBpLUMHE napuerne.

ANCMNMO3ULINJA OBJEKTA:

O6bjekaT je yoarbeH 68m opf rpaheBuHCKe nNuHKMje npema npuctynHoj napuenu 3053/3 un
3053/1 n 101.22m opf perynaumoHe nuHuje koja ce Hanasu Ha KI1 3053/4. O6jekar je oa
cnegehe 6o4He napuene KIM 2054/2 ypnarbeH 82,34, fok je o napuene 2055 yparbeH
83,01 m. Op 3agwe mehe 7. KIM 2063/3 objekaT je yaarbeH 9,21m. Ha npeameTHo]
nokaumju narpaheHoct 6pyto objekTa je 1408.74M2 WITO YMHM 6,63%.

KOHCTPYKUUJA OBJEKTA:

MNpensuheHa je npedabprkoBaHa apMmpaHO-OETOHCKa CKeneTHa KOHCTpYKLMja nocTaBrbeHa
Ha npedabpukoBaHe TemerbHe ernemMeHTe. Y crnorbHoj obpagn objekta je npegsuheHu cy
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ceHaBWY naHenu. YHyTpawwa obpaga nogosa, nnadgoHa u 3vaoBa npeggufeHa je y cknagy
ca HameHoM HoBornpojekToBaHor objekta. [logHa obnora je uemMeHTHU ecTpux noTpebHe
nebrbnHe 3a TepeTHM caobpahaj. KpoBHa KOHCTpyKumMja objekTa je nnaHupaHa o apMupaHo-
B6eToHckux npedabpunkoBaHMX KpOBHMX Hocaya. KpoB je npojekToBaH Kao [BOBOLHM KPOB
Harmba 9°, Takohe oa naHena.

MHCTANALUWUJE:
Op nHcTanauuja cy npeasuheHe enekTpo 1 MHCTanauuwje Bogosoga U kaHanusauuje.

NpejHo pewerwe npeameTHor objekta je ypaheHo y cknagy ca [lpaBunHukom o
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a 3aliTUTY OA4 noxapa cTtambeHMX u MNOoCroBHUX objekaTa u
objekaTa jaBHe HameHe (Cn. macHuk PC 22/19)

13. MIPOCTOPHA U BONTYMETPUJCKA AHAJIN3A

13.1.NMPOCTOPHA AHAJTN3A

Ha ocHoBy YnaHa 61. 3akoHa o nnaHupawy u usrpagwun ( ,Cn.rmac.PC* , 6p. 72/09 ,
81/09-ucn. , 64/10-YC, 24/11 , 121/12 , 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/14 ,
83/18 , 31/19, 32/19, 37/19, 9/20 , 52/21 n 62/23 ), ctaB21n 3

,»YPOAHUCTUYKMM NPOjEeKTOM 3a YypOaHUCTUUYKO-apXUTEKTOHCKY pa3pagy nokauwuje
MOXe ce YyTBpAUTU NMpoMeHa WU npeuusHo AeduHUCake MMaHUpPaHUX HaMeHa y
OKBUpPY nnaHoM paedUHMCAHMX KOMMaATUOMITHOCTU, Yy CKiagy ca KanauyuteTuma
MH(pacTPyKType Yy OKBUPY KanauuTeta KoOju cCcy onpeaesrbeHu MraHCKUM
OOKYMEHTOM, npema npoueaypu 3a notBphuBawe ypO6aHUCTUYKOr npojekTa
yTBpheHoj 0BUM 3aKOHOM.

NMpomeHa n npeunsHo aecdmHUCawe NNaHMpaHUX HaMeHa, y CMUCIy cTaBa 2. oBOr
ynaHa, AO3BOSbEHa je Kaga je nnaHoMm npeasuhieHa 6uno Koja oa KOMNaTUOUMHUX
HameHa.“

MpeomeTHn objekaT je MarauMHCKM NpoCTOp 3a CMeLTaj wpadoBcke pobe, a y OKBUpY
npeTexHe HaMeHe Kao KoMNaTMBUIHOCT je AaTa TProBuHa, NPOM3BOLHa U yCnyre.

,Ha napuenama nopoguMyHOr cTaHoBaka MOry OMTM 3acTyrnybeHe wu Aapyre
KOMMNaTubunHe HaMeHe: TProBUHa, NocnoBawe, NPOU3BOAHA, YCIyre U Ap., Koje ce
NpeTeXHo pa3Bujajy y npusemMrbMma objekaTta. Y 30HamMa NOpoAUYHOr CTaHOBaka
AO03BOJbEHE Cy AeNlaTHOCTU KOoje He yrpoXaBajy OCHOBHY HaMeHy — CTaHOBaHe Kao
M XXKUBOTHY CpeauHy. “
MPOCTOPHW MNAH NrPAOA NO3HNUA ctp.111

C 063mMpom Ha rope HaBefeH YnaH 3akoHa M KOMNUTABUITHOCT HaMeHe y OKBUPY
MpoTopHor nnaHa paga JlosHuua, moryhe je nsrpagut npeameTHu objekat mewajyhu
OCHOBHY HaMeHy — WHOMBWAOYanHO CTaHOBake — Yy YCry)XHe AenaTtHocTtu. [MpeameTHu
obGjekaT OM CNy>XMO UCKIbYYMBO 3a CMELUTaj, CKnaguwiTewe M nakoBawe wpadodcke
pobe Koju 6u 3anowrbaBao HajBuLe ABa YOBEKA Yy OKBUPY Lienor objekTa.

13.2.BONYMETPUCKA AHAJTTU3A

Ha ocHoBy yBuga y npoctopHu nnaH [paga JlosHuue, napuene 3503/3 n 3503/4
Hanase ce y obyxBaTy OBOr nfnaHa uy cknagy cy ca wemom 3a LWop. OBo nogpyuje ce passuja
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y CMepy MeLLUOBUTE HaMeHe, NpU YeMy CYy Y OKpY>Keky MPUCYTHU Kako cTamMBGeHWn, Tako U
MOCNOBHU N NOMONHK OBjeKTn.

lMnaHupaHu objekaT — maraumH 3a cmewTaj wpadgoBcke pobe, cnpaTtHocTh NP+0, Hanasu ce
Ha cTpaTeLLKM NOroAHoj Nnokaumju 360r HEKONMKO KIbyYHUX cbakTopa:

1. bnusuHa caob6pahajHMx TokoBa U NpUCTyn 6p3om nyTty
JNlokaumja osor objekta omoryhaBa nak npucTyn KrbydyHMM caobpahajHuuama, a
HaApPOYMTO nNpUKIbYYewy Ha ©6p3m nyT JlosHuua—LUlabau—Pyma—-Beorpaa. OBo 3HauajHO
onakwasa TpaHcnopT pobe wn noructuyke onepaunje, YnHehn objekaT @YHKUMOHANHO
NnoBe3aHMM ca LUMPUM PETMOHOM.

2. PaunoHanHo kopuwhere npocrtopa
[MocTaBrbakbeM MaraumHa y 30HM Koja ce Beh Hanaswm y npouecy ypbaHor pasBoja,
aobuja ce pauumoHanHo uckopuwhewe npocTtopa. [locnoBHa HameHa o6jekTa ynoTnywyje
noctojehn passBoj M He pemeTn cTambeHuM KapakTep OKOMuHe, Beh [AOMPUHOCKM H-EHO)
YHKLUMOHASTHOCTH.

3. lMocTojehu ctambeHn, NOCNOBHMU U NTOMOhHU 0BjeKTU Y OKpYXeHy
Y HenocpeaHoj 6nn3nHKM nokaunje Hanase ce ctambeHu, NOCNOBHM N NOMONHU 06jeKTw,
LUTO AodaTHO onpashasa n3bop nokaumje 3a nsrpaghy MarauuHa. lNpucycteo oBux objekarta
yKkasyje Ha Beh popmumpaHy ypbaHy 30Hy ca MELLOBUTMM cagpxajuma, wto omoryhaea nakiuy
WHTEerpaumjy HoBOr NOCcnoBHOr objekTa y noctojehe okpyxeme.

4. NMoBehaHa aTPaKTUBHOCT 30He 3a NOCIIOBHE AeNaTHOCTH
lMocTojarbe ApyrMx MNOCMOBHUX cagpXaja Yy HenocpegHoj OnmMsmHW, Kao LWTO Ccy
TProBUHCKN M KOMepumjanHu objekTn, ykasyje Ha notpedy 3a cknaguwHuM KanauuteTuma y
0BOj 30HW. OBakBu 06jekTn gonpuHoce 60/b0j cHabaeBeHOCTUM U pasBojy MOCIIOBHE
nHdpacTpykType y JlosHuum.

5. Cmamene ontepehera LleHTPaNHUX rpagcKkux 3oHa
N3rpagka maraumHa y oOBOj 30HM OMoryhaBa cCmakerse npuTucka Ha LeHTpanHe
penose rpaga, nocebHo y nornegy caobpahaja u noructnke. YMecTo ga ce CKnaauHu
06jeKTn NO3nUNOHMPaAjy Yy FYCTO HacerbeHuM genosuma Jlo3Huue, OBa nokauuvja npyxa sehy
edmkacHocT u 6orby caobpahajHy npucTynavyHoCT.

6. YcarnaweHoCT ca NPOCTOPHMM MIaHOM
C 0631pom Ha TO Aa cy napuene Oeo NpocTopHor nnaHa Mpaga JlosHuue, rxoBa HameHa je

y CKragy ca pa3BojHOM MONMMTUKOM rpaja, LTo AoAaTHO onpaBaaBa Nokauuwjy MmarauuHa.

3akrby4ak
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N3Bop oBe nokauuje 3a narpagry NOCNOBHOr 06jekTa — MarawumHa 3a CMeLUTa;]
LwpadhoBcke pobe je onpaBaaH Kako y ypOaHUCTUYKOM, Tako N 'y PYHKLMOHANHOM CMUCHTY.
INokaumja o6e3behyje nobpy noBesaHocT ca caobpahajHoM Mpexom, nocebHo ca Bp3nm
nytem JlosHuua—LLlabau—Pyma—beorpag, Aok nocTojarke cTaMBeHUX, NOCIIOBHMX U NMOMONHMX
objekaTa y OKpyXehy A0ONPUHOCK MHTErpaLmjm HOBOI NOCNOBHOr cagpxaja. OBo omoryhasa
edomkacHy amctpubyuujy pobe, 6orbe kopuwherwe noctojeher npoctopa 1 NOAPLUKY AarbeMm
npuBpesHOM pasBojy OBOr noapyyja.
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MN3IJIEJQ IIPEAMETHOI OBJEKTA:
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4. HANMOMEHE

CxogHo ogpepbama un.60 — 64 3akoHa O nnaHvpawy W uarpagkn  (
"Cn.rnac.PC", 6p.72/2009 , 81/2009-ucnp., 64/2010 —oanyka YC, 24/2011 , 121/2012 ,
42/2013 - ognyka YC, 50/2013-ognyka YC , 98/2013-oanyka YC, 132/2014 , 145/2014 ,
83/18 , 31/19 , 32/19 , 37/19 , 9/20 , 52/21 n 62/23 ) oBaj YpbaHUCTNYKN NpojekaT ce
napahyje 3a notpebe ypbaHMCTUYKO-apXNTEKTOHCKE paspage nokaumje. Ogerbewe 3a
nnaHupawe 1 narpagmwy Npaga JlosHmue he noTBpAnTM OBaj YpOaHUCTUYKKN NpojekaT y
CKrnagy ca 3akoHOM , a No NPeTXoAHOo NpubdaBrbeHOM MULIbEHY KoMucnje 3a nnaHoBe.

Yp6aHucTnykm npojekart je ypaheH y 2 aHanorHa n 1 gurntanHun npumepax.
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TrPA®OUYKUN OEO:

ogarwNE

n3soa u3 nn-A reAgA nO3HMUUA-LLWEMA JIMMHULLKWU LLIOP
OBYXBAT YPBAHUCTUYKOT NMPOJEKTA

FrEOOETCKM CHUMAK HA KATACTAPCKOJ NOANO3U

NOCTOJERE CTAHKE

YPBAHUCTUYKO PELLEHE HAMEHE NMOBPLUMHA

YPBAHUCTUYKO PELUEHE CAOBPARAJA, PErYnAunJe
HUBENALUWJE

YPBAHUCTUYKO PELWUEKLE XUWAPOTEXHUYKE UH®PACTPYKTYPE
YPBAHUCTUYKO PELWLEWE EE U TT MUH®PPACTPYKTYPE
YPBAHUCTUYKO PELWWEHWE NMAPTEPHOI YPEBEHA

b. NPEANOI NMPOJEKTA MNPENAPUEJNTAUUNJE

n
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NAEJHO PEHIEIBE:
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OIIIITA JOKYMEHTAIINJA:
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