Peny6muka Cp6Ouja

I'PAJT JIO3HULIA

I'PAJICKA YIIPABA

Opespeme 3a MIIaHUPAKE U U3TPAIbY

Ozcek 3a cripoBoleme 00jenumbeHe MPoLeAyPe U IUIaHUpakha
bpoj npenmera: ROP-LOZ-29435-LOCH-3/2026
3aBonHu 6poj: 353-248/2026-V

Harym: 11.06.2026.ronune

JIozHUuIa

Onespeme 3a IIaHupame U u3rpaamy [ pancke ynpase rpaga Jlosanme, nocrynajyhu mo 3axrteBy ''EHHKOH-
Mont" OO u3 Jlo3Hune, 3a n3AaBame JOKANMjCKAX YCI0BA 32 H3IPajmby MOCJIOBHO-TPTrOBHHCKOT
o0jexTa Ha kaTacTapckoj napueau 1968 KO Ilop, Ha ocHOBY wiI. 53.a 3aK0HA O MIAHUPAKY U U3TPATHI
("Cn. tmacuuk PC", 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-omnyka¥YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka¥YC, 50/13-
omryka¥YC, 98/13-omnyka¥YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/21), Ypenbde o
nokanujckuM ycinouma ("CiyxOenn rmacHuk PC'", 6poj 87/23), [IpaBunHuka o MOCTYNKY CHpOBOleHma
o0jenumene nporieaype enekrpoHckum nytem ("Ciyxo6enu macauk PC", 6poj 96/23 u 33/26), [IpoctopHor
ana rpaga Jlosuune- Illema 3a nacesseno mecto JI.Iop ("CayxOenu nuct rpana Jlosuure", 6poj 13/11)
n Ypb6aructuuxor npojekra ([lorBpma 6poj 353-3/26 ox 19.05.2026. rogune), n3naje

JIOKAIINMJCKE YCJIOBE

3a KaracTtapcky napueay 0poj 1968 KO Illop moBpmmne 7606 M2, 3a H3rpajby MOCI0BHO-
TProBUHCKOr o0jexkTa, cnpatHoctu Ilp (mpu3em/be), BucuHa o0jekTa Max (ciaeme) 5,7 M,

yKynHe OpyTo noppmuHe 2280 M2, Kareropuja odjexra B, kuaacupuxanuonu opoj 123002.

CacraBuu geo oBux Jlokanujckux yciosa je MnejHo pememe 3a U3rpaamy NOCIOBHO-TPTOBUHCKOT
obOjexTa Ha KaracTapckoj mapuenu 1968 KO Illop, ypahen je om crpane "Kamuran I'pagma" u3
Jloznune, nox 6pojem 2/2025 u3 centem6bpa 2025. roguse.



ITPABUJIA TPABEIDBA:

ITo IIpocropHoMm muiany rpana Jlosuuue- Illema 3a nHacesbeHo mecrto JI Illop, mHamena mapueine-
WHAVBUIYATHO CTAHOBAHE Ca KOMEPIIUjATHUM Ca/IPIKAjEM.

[TopoauuHo cTaHOBaKkE ca KOMEPITHjaTHUM JIEIaTHOCTHMA

PRAVILA Minimalna povrsina parcele:
PARCELACIJE
-za slobodno stojece objekte....500m2

-za dvojne objekte.......ccccuvruennne. 600m2(2x300m2)

Minimalna §irina parcele:

-za slobodno stojece objekte....12m

-za dvojne objekte........c.cecveunene. 24m
PRISTUPI Sve gradevinske parcele moraju imati pristup na javnu povrsinu ili put u posedu privatnih
PARCELAMA lica sa sukorisnickim pravom ili pravom sluzbenosti. Pristupni put treba da je minimalne

Sirine 3,5m.

USLOVI ZA Indeks/stepen izgradenosti:
IZGRADNJU
OBJEKATA -maksimalan indeks/stepen izgradenosti na parceli....1,0

Indeks/stepen iskoris¢enosti:

-maksimalan stepen iskoriS¢enosti na parceli........ 30%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (prizemlje, sprat, potkrovlje)
-maksimalna visina objekta:
do kote slemena.....12,0m
do kote venca........... 9,0m
-spratnost pomo¢nog objekta P (prizemlje)
-maksimalna visina pomoc¢nog objekta
do kote slemena.....5,0m

do kote venca.......... 4,0m




Horizontalna regulacija:

Gradevinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na grafickom prilogu br.5-
Plan saobracaja, regulacije i nivelacije

-za izgradene objekte vazi postojeca gradevinska linija

Najmanje dozvogeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od bo¢ne granice
susedne gradevinske parcele:

-za slobodnostojece objekte
na delu bo¢nog dvorista severne orjentacije.....1,5m
na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije......... 2,5m
-za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista ....4,0m
-za izgradene objekte vasi postojece rastojanje
Najmanje dozvoljeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo¢nih susednih objekata:
- za slobodnostojece objekte......... 4,0m
-za dvojne objekte.........cocerveneenne 5,0m
-za objekte u prekinutom nizu.......4,0m
-za izgradene objekte vasi postojece rastojanje
Minimalno rastojanje dva objekta na parceli.....4,0m
Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele............. 10,0m

Minimalno rastojanje objekta od naspramnog objekta....1h, a ne manje od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporucuju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvse 40°.

Potkrovlja mogu imati nadzidak visok najvise 1,6m (racunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine).

ODVODNIJAVANIE |Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susednih parcela.
UREDENIJE Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli.....40%

SLOBODNIH

POVRSINA

30HA PYPAJIHOI' CTAHOBAA




PRAVILA Ovo je zona jednoporodic¢nih objekata u ruralnom podrucju. Preporucuje se izdvajanje

UREDENJA parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta ili skupine objekata od
parcele sa poljoprivrednom proizvodnjom. Moguéa je izgradnja kako pojedinacnog
objekta na parceli tako i grupacije objekata koji ¢ine funkcionalnu celinu tj. cije
koriS¢enje 1 izgradnja ne naruSava i nije u suprotnosti sa osnovnim karakterom
stanovanja.

NAMENA U Zoni stanovanja niskih gustina planirani su slede¢i sadrzaji:

POVRSINA 1

OBJEKATA - jednoporodicno (individualno) stanovanje niskih gustina u poljoprivrednim zonama,
- jednoporodi¢no (individualno) stanovanje izvan centra naselja sa dopunskim

komercijalnim sadrzajima.

IZGRADNIJA Prema regulaciji postaviti stambene ili stambeno-poslovne objekte u okviru kuénih

DRUGIH OBJEKATA [dvorista do dubine od 40 m. Minimalna Sirina pristupa koji se mora obezbediti

NA PARCELI ekonomskom delu objekta je 4,0 m.

Ekonomski objekti: staje, zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovéarnici, kozarnici, ispusti
za stoku, dubrista, poljski klozeti i dr. koji se nalaze u ekonomskim delovima parcela
postaviti na minimalno 40 m od regulacione linije.

Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi, rekonstruisati i dogradivati i drugi
objekti namenjeni stanovanju i delatnostima, zanatskih radionica do 150 m?, mini
farme 1 poljoprivredne ekonomije, pomocni i ekonomski objekti u skladu sa
postavljenim urbanistickim parametrima.

Maksimalni broj stanova u drugom objektu na parceli je jedan i uslovi za postavljanje
objekta prema medama su identi¢ni uslovima za glavni objekat.

Ekonomski objekti su:

- stocne staje (Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovCarnici, kozarnici i sl.) ispust za
stoku, dubrista, polj ski klozeti i dr.

- objekti u funkciji stambenog objekta: letnja kuhinja, mlekar, magacini hrane za
sopstvenu upotrebu i sl.

- pusnice, susnice, nadstreSnice za masine i vozila, magacini hrane i objekti namenjeni
ishrani stoke i sl.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je 15,0 m. dubriste i poljski
klozet mora biti udaljen od stambenog objekta, bunara, odnosno zivog izvora vode
najmanje 20,0 m i to samo na nizoj koti.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije ekonomskog
dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na iste
objekte.




Pozicija objekata utvrduje se primenom najmanjih dozvoljenih rastojanja utvrdenih
ovim planom.

Pomocni objekti se obavezno postavljaju u unutrasnjosti parcele i njihova gradevinska
linija ne sme biti postavljena ispred gradevinske linije glavnog objekta.

Ekonomski objekti moraju biti najmanje 2,0 m povuceni od bocnih i zadnje granice
parcele.

Moraju se postovati svi uslovi higijenske zastite i odlaganje otpada. Otpad se ne sme
skladistiti u prostoru izmedu ekonomskog objekta i granica parcele prema susedima.

YCJIOBHA 3A NIPOJEKTOBAILE U IIPUK/BYYEILE HA KOMYHAJIHY U IPYT'Y
NHOPACTPYKTYPY

EJIEKTPO MPEXA
[lnmanuparn objexar je moryhe NPUKIbYYNTH Ha JUCTPUOYTHBHU EJEKTPOEHEPIeTCKH CHCTEM IpeMa

ycnosuma "EIIC Juctpudynuja" OO beorpaa, Orpanak Jlozauua, 06poj 2581200-D-09.14-232127-/1-26
on 02.06.2026. rogune u Yrosopy 0poj 2581200-D-09.14-232127-/1-26-UGP ox 02.06.2026. ronune.

BOJIOBO]

[Mnannpanu objekar je moryhe mpuk/bydyuTH Ha Mpexy BomoBoma mpema ycioBuma JII "Bomoson u
kaHanu3anuja" Jlozuuna, 6poj 132/678 ox 04.06.2026. roqune.

Hema moryhHocTH npuk/bydyewa Ha ekaHy KaHAJIU3ALM]Y.

[Tnanuparu na ce o0jexar NPUKJbYYH Ha HEMPOITYCHY CENTUYKY jamy.

TEJEKOMYHHUKAIIMOHA MPEXKA

[Inanupanu objekar je Moryhe MpUKIbYUYUTH Ha TEIIEKOMYHHKALMOHY MPEXY IpeMa yCIOBHUMa

"Tenexom Cpouja" A/l Jlosuuua, 6poj J1209-252478/1 ox 03.06.2026. ronune.



YCJIOBH Y HOITIEAY MEPA 3ALITUTE O/ ITOYKAPA

IMpema ycnoBuMa 3a 06e30€AHO TOCTaB/bAE y TOMIEAY Mepa 3allTHTE OJ TOoXKapa W eKCIUIo3Hje ca
oBepeHuM cutyanmonuM mianom MVYTI, Cekrop 3a Banpenne curyanuje y [llammy, 6poj 217-3956/26-1 on
10.06.2026. roqusue.

JII "JIO3HUIIA PA3BOJ" JIO3HULIA

[Ipema Yenosuma JIT "Jlozauma Pa3Boj" Jlo3uura, 6poj 03-367/1 ox 04.06.2026. rogune.

KOMYHAJIHH YCJIOBA

O06e30emuTH TIPOCTOP Ha TMApPIENIA 33 TOCTaBJbakE JOBOJFHOT Opoja Tmocyma 3a ojjiaramke KOMYHAJTHOT

0TIaja, Kao U Ha0aBKa MCTUX U HEOMETaH MPUCTYI BO3UIIY 3a OJBOXKEHE oTnazaa/l koutejuep 1,1 > Ha 800

M? cTaMOeHOT mpocTopa, onHocHo 500 M2 TIOCIIOBHOT pocTopa.

[MpunukoM TeXHUYKOT TpHjeMa rpal)eBUHCKOT 00jeKTa MHBECTUTOP je JyKaH na npuiioxku norepay KJIT
"Ham gom" Jlo3HMIIa A2 je UCIIYHHO YCJIOBE M3 IPEIXOJHOI CTaBa, Kao YCJOB 3a M3llaBambe yrnorpeOHe
JIO3BOJIC.

OBABE3HU JEJOBU ITPOJEKTA 3A IT'PABEBUHCKY J03BOJIY

IIpojexkar 3a rpal)eBUHCKY J03BOY ypaauTH y CKiiaxy ca [IpaBUITHHKOM O CaJp)KHHHU, HAYMHY U HOCTYIIKY
U3pajie M HAYMHY BpIICHA KOHTPOJE TEXHUYKE JOKYMEHTAlHje IpeMa KiIach M HaMEeHU O0O0jeKTa
("Cn.rnacauk PC", 6poj 96/23).

Kako ce mmammpa ykmamame mnocrojehux objekara u3 Ilpermca mmcra HemokperHoctn CKH
JlozHuma mnoTpeOHO je MPUIIPEMUTH TNpojeKaT MNPUIPEMHHUX pajoBa y3 3axTe€B  3a HW3/1aBambe
rpal)eBHCKe 103BOIIE.

[Ipojekar 3a rpalheBuHCKY M03BOMY MOTpeOHO je ma caapxku U IIpojekar maprepHor ypehema y ckmamgy ca
un. 53. [IpaBunHuKa O CaApKWHH, HAYMHY M MOCTYIKY HM3paje M HAauMHy BpLICHA KOHTPOJE TEXHHUYKE
JIOKyMEHTaIIMje peMa KJ1acu 1 HaMeHH 00jeKTa.

HAKHAJE U JOITPUHOCHU 3A NIPUBABJ/BAIBE I'PABEBUHCKE J1O3BOJIE



- JIT "Jlo3uuua pa3soj" Jlo3uuua

CACTABHM JEO JIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA

-Ycnosu JIT"BonoBon u kananuzanuja” Jlozuuna, 6poj 132/678 on 04.06.2026. roguse.

-Yenosu "EINC Juctpubynmja" 10O Bbeorpan, Orpanak Jlo3uuma, 6poj 2581200-D-09.14-232127-/1-
26 o 02.06.2026. rogune u Yrosop 0poj 2581200-D-09.14-232127-/1-26-UGP ox 02.06.2026. Tos.

- YcnoBu "Tenexom CpOuja" beorpan, 6poj [1209-252478/1 oxn 03.06.2026. ronusxe.

- Yenoru MYII PC, Oness. 3a Ban. curyanuje [la6ai, 6poj 217-3956/26-1 ox 10.06.2026. ronuse.

- Yenosu KJIT"Ham gom" Jlozauma, 6poj 2071 ox 17.10.2025. ronune.

- Yenosu JI1 "Jlo3uuta Pa3Bo;j" Jlozauma, 6poj 03-367/1 om 04.06.2026. rogune.

- Unejno pememe.

APYI'H YCJIOBH Y CKUIALQY CA IOCEBHUM 3AKOHOM

OnroBopHu TpojekTaHT je ayxaH aa IIpojexar 3a rpaljeBHHCKY M03BONY ypaaud y CKIaay ca
JIOKAIM]CKUM YCIIOBHUMA.

Ha nipojekar 3a uzBolheme npubassba ce cariacHOCT O] CTpaHe OpraHa HaJJIe)KHOT 3a MOCIIOBE 3aIITHTE O]
noxapa.

[Mpunoxutu OKa3 0 YIUIATH 3a U3JaBambe JIokanujckux ycioa oa 35.000,00 nunapa Ha pauyH [pana
Jlo3Hutie.

[TpunmoxuTn 10Ka3 0 YIUIaTH 3a MEHTPaHy €BUCHIIN]jY 00jenumeHe mporeaype AITP.
[TpunoxxuTH AOKa3 O yIUIaTH penyOanyke afMUHUCTpaTUBHE Takce Ha padyH byner PC.

[Mpu mpojexroBamy 00jeKTa MOLITOBaTH cBe Baxkehe MpaBHIIHMKE, NpONMUCE M cTaHaaphe. llpuiarkom
pamunmhaBama W IUIAHUpPamka TEPEeHa, MCKOMAa 3eMJbe M m3paje o0jekra, o0aBe3Ha je MpHMEHa CBUX
IpoITIca, CMEpHHIIA U CTPYYHHUX MCKYCTaBa 3a 3aIlTHTY JbYJH U MaTepujaTHUX Jo0apa.

V3 3axTeB 3a W3JaBame pellierma 0 Tpal)eBHHCKO] J03BOMH, MOCEOHO] T03BONH 3a M3BOHCHE MPUIPEMHHUX
pajoBa, MPUBPEMEHO] JO3BOJIM M JJO3BOJIM 3a M3BOhEH-E PajioBa MPUIIAKE CE PEIICHE O CArIACHOCTH Ha



[Tnan ynpasipama otmagoM (Ypeaba o HauMHY M MOCTYIKY yIpaBibamba OTHAIOM O Tpahema n pyliema
"Ca.macuuk PC", 6poj 93/23 u 94/23-ucnp.).

Jlokanujcku yciaoBH Bake JB€ TOJIMHE O]l JaHa U3JaBama WIM O HCTEKa BaKeHa pellema 3a
rpaleBUHCKY [03BOJy, M3/1aT Y CKJIaJy ca TUM YCJIOBHMMA, 3a KaTacTapcKy Mapiieny 3a Kojy je
MIOJIHET 3aXTEB.

Jlokarujcku yCaoBH Ce 10CTaBJbajy: OJHOCHOILY 3aXTE€Ba U MMAOIlMMa JaBHUX OBIamhemna.

ITOYKA: IIpoTuB 0BHX JOKAIMjCKUX YCJIOBa MOXKE ce moaHeT npurosop I'paackom ehy rpana Jloznuue
enekTpoHckuM myteM kpo3 LIMC, y poky on 3 maHa o 1aHa npujeMa JIOKalujCKuX yCiIoBa.

HAYEJIHUK OJEJBEA

Bnanan TpunkoBuh, qUi.npocTop.miaH.



