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Onesberbe 3a INIAHUPake U H3rpaImby
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3aBomHu 0poj: 353-166/2026-V

Harym: 23.04.2026. ronune

Jlosuuma

Onesbeme 3a MIaHupame U u3rpaamy [paacke ynpase Jloznuna, nmocrynajyhu no 3axresy I'pana
Jlosuuue 4uju je myHomohnmk JII"Jlo3zHmma passoj" JlosHuua, 3a u3gaBame JIOKALMjCKHX
ycioBa 3a usrpaamy npareher cnoprekor odjexra-nomohnu ogjexar na KII 2540/1 y KO bamwa
KoBmwbaua, Ha ocuoBy wi. 81). 3akona o mianupamy u m3rpaamu ("Ciyxbenn miacauk PC", 6poj 72/09,
81/09-ucmpaBka, 64 /10 YC, 24/11, 121/12, 42/13 VYC, 50/13 VYC, 98/13 VYC, 132/14 ,145/14,
83/2018,31/19,37/19,9/2020,52/21,62/23 wu 91/25"), IlpaBuiHuKa O TMOCTYNKY CIpOBOhema 00jenumbeHe
nporeaype enekTpoHckuM myteM ("Ciry:xoern mimacauk PC", 6poj 96/23), Ypende o JOKaIMjCKUM YCIOBHMA
("Cn. mmacauk PC", 6poj 87/23) m [lnana reHepanHe perynanuje 3a HaceJbeHO Mecto bama KoBuipaga
("Cmyx0enu nuct rpaaa Jlozuume", 6poj 4/2011,14/2017 u 4/19 ), noHocu

JIOKAIINJCKE YCJIOBE

3a karactapcky napueay 2540/1 y KO bawa KoBusbaua, noppmmne 1.844 m2, 3a usrpaamy npareher
crnoprckor odjexra-nomohnu odjexar, cnparnoctu Ilp (mpusemsbe), BIT 91,00 m>.

CacraBau neo oBux Jlokaumujckux ycnosa je MnejHo pememe 3a U3rpadmy npareher cnoprckor objexra-
nomohuu o6jekar Ha KII 2540/1 y KO bama KoBuibada, ypahen ox crpane JI1"JIosuuna pa3soj" JlosHuiia,
I.190/19, aBryct 2019. ronune.

ITPABUJIA TPABEIBA U3 IIJIAHA

- HAMeHa KaT.napueJje: cnopt u pekpeanujay THII 10

SPORTSKO-REKREATIVNE POVR[INE



Pravila urelewa

U zavisnosti od oblika rekreativne odnosno sportske aktivnosti gralana, ovi objekti se dele u dve
kategorije:

- Sportske povr{ine za aktivnosti usmerene na rekreaciju koja se izvodi samostalno-spontana
rekreacija: {etwa, zabava, igra, razonoda, odmor u prirodi, plivawe i sun~awe i sl.

- Sportske povr{ine za aktivne oblike rekreacije odnosno sporta, koji se odvijaju u sportskim i drugim
organizacijama ili za to posebno utvrjenim povr{inama, prostorijama i objektima.

Ne postoji sportsko-rekreativni centar u Bawi Koviga~i.

Planirani sportsko-rekreativni centri na nivou op {tine se normiraju sa minimum ukupne povr{ine 4 m?

po stanovniku i 1,2 m? po stanovniku korisne povr{ine a preporu~uje se i vi{e, ukoliko se uka'e
potreba, interes ili mogu }nost.

Preporu~uje se izgradwa

- de~jih igrali{ta za uzrast od 3-6 godina u okviru gravitacionog podru~ja 50-300 m,

- de~jih igrali{ta za uzrast od 6-11 godina u okviru gravitacionog podru~ja 50-500 m,

- igrali{ta i1 sportske povr{ine za uzrast od 11-14 godina u okviru gravitacionog podru~ja 100-1000 m,
- igrali{ta i sportske povr{ine za uzrast iznad 14 godina okviru gravitacionog podru~ja 1000-1500 m,
U svim zonama je mogu}a izgradwa objekata koji su kompatibilne namene sa op{tom namenom
sporta i rekreacije: de~ja i sportska igrali{ta, kupali{ta, sportske dvorane, javna i druga parkirali{ta,
ugostiteqski objekti 1 sl.

Iskqu~ivo je zabraweno: stanovawe, poslovawe i proizvodne delatnosti.

Za izgradwu objekata u ovim zonama neophodna je izrada urbanisti~kog plana ili urbanisti~kog
projekta.

Nije dozvogena promena osnovne namene i ona mora biti zastupgena na 70% parcele.

18.4.9.2. Pravila grajewa

Namena objekta - trgovina na malo
- hoteli i restorani

- po{ta i telekomunikacije




- zdravstvena za{tita (sportska medicina)

- iznajmqivawe sredstava za prevoz vodenim putevima

- ostale poslovne aktivnosti

- ostale sportske aktivnosti

Pravila parcelacije

Minimalna vele~ina parcele je 10 ari.

Pristup parcelama

Sve grajevinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu minimalne
{irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo'e koristiti za parkirawe vozila i mora
obezbediti pristup protivpo arnog vozila.

Parcele pored magistralnog puta ne mogu imati direktan pristup na magistralni put
sem ako se za to nepribavi posebno odobrewe Republi~ke direkcije za putetve.

Pristup na parcele se izvodi sa paralelnih, sabirnih saobra}ajnica ili drugih naseqskih

saobra}ajnica.

Uslovi za izgradwu
objekata

Podzemne eta'e

Podzemne eta'e objekata mogu da zauzimaju ve}u povr{inu na
parceli od nadzemnih delova objekta pri ~emu je grajevinska linija
podzemnih eta’a ostaje u granicama parcele

Indeks zauzetosti [20,00%
Indeks 0,3-04
izgralenosti

Gralevinska linija

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na preovlajuju}u
gralevinsku liniju. Gralevinska linija je odrelena u grafi~kom
prilogu list br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije®.

Udagenost od
mela i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udageni od objekata
na susednim parcelama i minimalno 1,5 odnosno 2,5 m od
susednih me|a. Ukoliko je objekat udagen mawe od 2,5 m od
bo~ne granice parcele, dozvogeni su otvori sa visokim parapetom

Krovovi

Dozvogene su sve vrste krovnih konstrukcija.




Podkrovqa Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak visok najvi{e
1,60 m

Odvolewe Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta obavezno je u okviru

atmosferskih sopstvene parcele.

voda

Spratnost Maksimalno (Po)Pr+2+Pk sem za objekte sportskih sala i dvorana.
Ispod tribina se mo'e formirati poslovni prostor.

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata ili u skladu sa

urbanisti~kim planom.

Urelewe slobodnih Obavezno je formirawe zelenih povr{ina na minimalno 40% povr{ine svake parcele.
povr{ina Izbor zelenila i parterno urelewe mo'e biti po izboru investitora.
Intervencije na Dozvoqava se rekonstrukcija postoje}ih objekata pod uslovima koji su definisani za

postoje}im objektima  [izgradwu novih.

Izgradwa drugih Dozvogqena je izgradwa objekata kompatibilne namene.

objekata na parceli
Dozvogeno je i postavqawe monta no-demonta'nih objekata iznad sportskih terena

(,,balon sale,, i sl.)

Pomo}ni objekti Pomo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa ili podruma svakog_pojedina~nog

objekta ili kao zaseban objekat na parceli, iza glavnog, maksimalne povr{ine 100 m2

Ogralivawe Sve parcele se mogu ograditi ogradom do maksimalne visine od 2,20 m. Ograde
prema javnim povr{inama su obavezno transparentne.

Posebni uslovi Glavne fasade objekta definisati prema saobra}ajnicama.

YCJOBH 3A INMPOJEKTOBAIBE U IPUK/BYYEILE HA KOMYHAJIHY U JAPYI'Y
NHOPACTPYKTYPY

EJIEKTPO MPEKA

e IIpema ycmoBuma "EIIC ductpubynmja" 10O Bbeorpan, Orpanak Jlo3numa, 6poj 2581200-D-
09.14-172583-/1-26 on 22.04.2026. ronune u Yrosop 0poj 2581200-D-09.14-172583-/1-26 -
UGP o7 22.04.2026. roguxe.



BOAOBO/IHA U KAHAJIM3AIIMOHA MPEXKA
- [Ipema ycnosuma JI1 "BonoBon u kananuzanuja" Jlosauia, 6poj 96/479 ox 21.04.2026. rogune.

HAKHAJIE 1 JOHNPHUHOCH 3A IIPUBAB/BAILE PEHIEILA IO Y. 145. 3AKOHA O
INIAHUPABY U U3I'PAJIIBA

- JIT "Jlo3numa pa3Boj" Jlozuuia

OBABE3HMU JEJIOBA UJEJHOI TIPOJEKTA

- Wnejau npojexar ypaautu y ckiany ca [IpaBriiHHKOM O caap)KWHU, HAUUHY U IIOCTYIKY M3paje U HauuH
BpIIICHa KOHTPOJIE TEXHUYKE IOKYMEHTAIH]je pemMa kiacu u HameHu oo0jekta ("Cn.rmacHuk PC", 6poj 96/2023).

CACTABHU JEO JJOKAIINJCKUX YCJIOBA
- Yenosu JI1 "Boposon u kananuszauuja” Jlosauna, 6poj 96/479 ox 21.04.2026. rogune,

- Venosu JIT"Enexrpomuctpubynuja” Jlozauna, 6poj 2581200-D-09.14-172583-/1-26 ox 22.04.2026.
roauHe U YroBop 0poj 2581200-D-09.14-172583-/1-26 -UGP on 22.04.2026. ronune.

- WnejHo pemreme.

APYI' YCJIIOBH Y CKUIAZY CA 3AKOHOM

OaroBopHH MPOJEKTAHT je My*aH Ja MnejHu npojekar ypaa y CKIaay ca JIOKAIIHjCKUM YCIOBHMA.

JlokaIujcku yCIIOBM Bake JIBE TOJMHE OJ1 JaHa M3/1aBarbha MU J0 UCTEKa BaXKEeHha peliemka mo wi. 145.
3akoHa, U3/1aT y CKJIay ca TUM YCIIOBHMA, 3a KaTacTapcKy Maplieny 3a KOjy je MOJHET 3aXTeB.

Jlokanujcku yCIOBH ce TOCTaBJbajy: MOJHOCHOITY 3aXTEBa, HAIICKHO] CITYy>KOM paju 00jaBJbHBaba HA HUHTEPHET
crapauny ['pana Jlozuuie (www.loznica.rs), enekrporcku kpo3 LIUC u nmaorma jaBHUX oBjIamhema.

MOYKA: IIpoTUB 0BHUX JIOKAIIMjCKUX YCJI0BA MO:Ke ce noaHeTu npurosop I'paackom Behy rpana Jlozuuue
ejekTpoHckuM nmyTeM kpo3 LIEOIL, y poky oa 3 nana o JaHa npujeMa JIOKallUjCKUX YCJI0BA, a IPEKO 0BOT
Onenema.

HAYEJIHUK OJEJBEIA

Baagan Tpunkosuh, AMmLnpocrop.miaH.


http://www.loznica.rs/

