Peny6muka CpOuja

I'PAJT JIO3HULIA

I'PAJICKA YIIPABA

Operbeme 3a IIaHUPambe U U3TPaaby

Oxcex 3a cipoBoljeme 00jennmeHe Mporeype U ITaHupamka
bpoj npeamera: ROP-LOZ-42368-LOCH-5/2026
3aBogau Opoj: 353-46/2026-V

Harym: 03.03.2026.ronune

Jloszuumna

Onerseme 3a IJIaHMpame W U3rpaamy Ipaacke ynpaBe rTpaza Jlosnumue, moctymajyhm mo 3axTeBy
JAparociaBa AppamoBuha u3 Jlo3Huue, 3a u31aBame JOKANMUjCKUX YCJI0BA 32 U3TPAAbY jJejia IBOjHOT
cramM0eHO-n0C/I0BHOT o0jexkTa Ha K.m. 349/3 KO bamwa KoBu/baua, Ha ocHOBY wi. 53.a 3akoHa O
mwianupamy 1 mrpaamu ("Ca. niacauk PC", op. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-omiyka¥YC, 24/11, 121/12,
42/13-onnykaVC, 50/13-oanykaVC, 98/13-onnykaVC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 4/20, 52/21,
62/23 u 95/21), Ypende o nokauujckum ycnosuma ("Ciyxbenn miacHuk PC", 6poj 87/23), [IpaBunHuka o
MOCTYIIKYy crpoBohema oOjemumere mporenype enekrpoHckuM myTteM ("CmyxOenu miacamk PC", 0poj
96/23), Ilnana reHepanHe peryiaudje 3a HacelbeHO Mecto bama KoBuipaua ("CiyxOenun nmcT Tpana
Jlozaume", Opoj 4/11, 14/17 u 4/19) u VYpbanuctuuxor mnpojekra (IlorBpma Opoj, 353-129/25-05 on
22.12.2025. rogune), n3naje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiy Opoj 349/3 KO Bbama KoBubaua, y nmospmmHu o 320 M2, 3a
H3rpajmly Jeja JBOjHOI NMOPOAHYHOI CTAMOEHO-NIOCTOBHOI 00jeKkTa (YeTHPH CTaHa W JBA
anaprmasna), cnparioctu Ilp+2 (nmpuszemsbe m aABa cnpara), BUcMHa oOjekTa 9,5 m (ciaeme),
ykynHe BI'TI 344,21 M2, kareropuje b, knacudukauuonor opoja 112221.

Inanckm nokyment: IlnaH reHepanHe perynaiyje 3a HacesbeHO MecTo bama KoBuibaua, HameHa
napiesie je HWHIMBHIyalHO CTaHOBamke ca mparehoM HaMEHOM- Typu3aMm, YTOCTHUTE/CTBO U
KOMepLHjaIHe JenaTHocTH, 30Ha- THIlg.



CacraBau geo oBux Jlokammjckux ycioBa je UnejHo pememe 3a M3rpaamy Jesia JABOjHOT
cram0eHo-nocJI0BHOI o0jekta Ha k.. 349/3 KO bama KoBuwbaua, ypahen oa crpane
"Kanuraa I'paamwa'’ u3 Jlosuuue, 6poj 2/26 u3 maja 2025. ronune.

ITPABUJIA TPABEIBA U3 IIJIAHA

PRAVILA Minimalna povrsina parcele:
PARCELACIJE
-za slobodno stojece objekte....300 m2

-za dvojne objekte................ 400 m2 (2x200m2)

-za objekte u nizu....................200 m2

Minimalna §irina parcele:

-za slobodno stojece objekte.........12m
-za dvojne objekte........ccceceneeen. .20m
-za objekte U NiZ......cceoveveereeneenee .6m
PRISTUPI Sve gradevinske parcele moraju imati pristup na javnu povrsinu.
PARCELAMA
USLOVI ZA Indeks/stepen izgradenosti:
IZGRADNJU
OBJEKATA -maksimalan indeks/stepen izgradenosti za nivo bloka ili celine.......1,6
-maksimalan indeks/stepen izgradenosti na parceli............ccccceruenen... 1,8

Indeks/stepen iskoriS¢enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori§¢enosti na nivou bloka ili celine................... 40%

-maksimalan indeks/stepen iskori§¢enosti na parceli ........c.ccoceeeeeenienenincnencne 50%

Visinska regulacija:

-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemlje, 2 sprata i potkrovlje), prema uslovima nadleznog




zavoda za zaStitu
-maksimalna visina objekta:
do kote slemena.....15m
do kote venc.........12m
-spratnost pomocnog objekta P (prizemlje)
-maksimalna visina pomoc¢nog objekta
do kote slemena..........5,0m

do kote venca............. 4,0m

Horizontalna regulacija:
Gradevinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na grafickom prilogu
br.5 ,,Plan saobracaja, regulacije i nivelacije”.
Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od bo¢ne granice
susedne gradevinske parcele:
-slobodnostojeci objekti
na delu bo¢nog dvorista severne orjentacije........1,5m
na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije............2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista....4,0m
-prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu.....1,5m
-za izgradene objekte vazi postojece rastojanje

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta od bo¢nih susednih objekata:

-slobodnostojeéi objekti..........4,0m
-dvojni objekti.......c.cccceuenee...5,0m
-u prekinutom nizu.................. 4,0m

-za izgradene objekte vazi postojece rastojanje
Minimalno rastojanje dva objekta na parceli....................... 4,0m
Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele.....6,0m

Minimalno rastojanje objekta od naspramnog objekta....1h, a ne manje od 10,0m

Krovovi: Preporucuju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvise 40°.




Potkrovlja mogu imati nadzidak visok najv§{e 1,6m (racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine). Izgradnja mansardnih krovova i vise potkrovnih etaza
nije dozvoljena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odredeni

koristan prostor, isti se moze koristiti isklju¢ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna etaza.

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (Cetiri).

ODVODNIJA-VANJE|[Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susednih parcela.

UREDENIJE

SLOBODNIH
POVRSINA Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli.....20%

TEXHUYKH YCIOBU 3A NIPOJEKTOBAILE U ITPUK/BYYEILE

EJIEKTPO MPEKA

[Inanmpann objexar je moryhe MPHUKJBYYNTH Ha  JTUCTPUOYTHUBHH EJIEKTPOCHEPTETCKA CHCTEM IpeMa
ycnosuma "EINIC ductpubynuja" 10O beorpan, Orpanak Jlo3nuna, 6poj 2581200-D-09.14-70475-/1-26 on
20.02.2026. roguae 1 YroBopy 0poj 2581200-D-09.14-70475-/1-26-UGP ox 20.02.2026. romuHe.

Msrpaama o0jexta Huje moryha 6e3 ncnymema J0AaTHUX YCJI0BA:

[IpojexroBaTy M U3rpaauT HUCKOHANOHCKU KabnoBcku Box 0,4 kVox nocrojeher KITPO-4 na HH
u3sony u3 MBTC 10/0,4 kV Xorten "beorpan" no Oynyher KIIPO-4 npoBonnukom tuma XPOO-A

4x150 mm? y MOTPEOHO] Ty>KUHH.

BOJIOBOJ

[Tnanupanu objekar je Mmoryhe MPUK/BYYUTH HA BOMOBOJHY M KaHATHM3AIMOHY MPEXy mpema ycioBuma JII
"BomoBon n kananuzanuja" Jlozauma, 6poj 35/162 ox 18.02.2026. rogune.

TFACOBO/J
IIpema ycnoBuma 3a nipojekroBame "Jlozuauma-rac" JJOO Jlozruta, 6poj JII'-08-20/26 ox
1.02.2026.1.

3ABO/] 3A BAHITUTY CHIOMEHUKA KYJITYPE "BAJBEBO' BAJbBEBO



IIpema ycnoBuma 6poj POII-JI03-42368-JI0OLX-5/2026 ox 25.02.2026. roguse.

JII "JIO3HHUIIA PA3BOJ" JIOSHUIIA

[pema Yenouma JIT "Jlosuuna Pazsoj" Jlosuuua, 6poj 03-87/1 ox 02.03.2026. roguse.

TEJEKOMYHHUKAIIMOHA MPEXA

[Inanupanu objekar je Moryhe npuKJbyYHTH Ha TEIEKOMYHHKALOHY MPEXy IpeMa yciaoBuma "Tenexom

Cpbwuja" A/l beorpan, 6poj /1209-70784/1 om 20.02.2026. ronune.

KOMYHAJIHHA YCJIOBA

O06e30emuTH MMPOCTOpP Ha Taplelid 3a MOCTaBJhbake JOBOJHHOT Opoja Tocyda 3a ofJlaramkbe KOMYHaJTHOT

oTIaga, Kao ¥ HabaBKa UCTHX W HEOMETaH MPUCTYI BO3WIIY 3a OJBOXEH-¢ oTnana/l korrejuep 1,1 M° Ha 800

M? cTamGeHoT npoctopa, ogHocHo 500 M? [I0CIIOBHOT pocTopa.

OBABE3HMU AEJIOBHU ITPOJEKTA 3A T'PABEBUHCKY J103BOJ1Y

IIpojexar 3a rpal)eBUHCKY HO3BONY ypaaWTd y CKiamy ca [IpaBUIHUKOM O CaAp:KHHH, HAUWHY U TOCTYNKY
u3pajie ¥ HAa4YMHY BpIIeHa KOHTPOJIe TEXHUYKe JOKyMEHTalrje IpemMa Kiiacu 1 HaMmeHH objekra ("'Ci.riiacHuK
PC", 6poj 96/23).

HAKHAJIE 1 JOITPUHOCH 3A NIIPUBAB/BAILE I'PABEBUHCKE JIO3BOJIE

- JII "Jlo3znuna pa3Boj" JlozHuna

CACTABHMU JEO JTOKAIIMJCKHUX YCJIOBA



-Yenoru JII"BomoBox u kananu3aruja" Jlosauma, 6poj 35/162 ox 18.02.2026. rogune.

-Yenoru "EINC Quctpubynuja" JJOO beorpan, Orpanak Jlo3uuia, 6poj 2581200-D-09.14-70475-/1-26
0z 20.02.2026. ronune u Yrosop 0poj 2581200-D-09.14-70475-/1-26-UGP ox 20.02.2026. roaune.

-Yenosu "Jlozauna-rac" JJOO Jlo3nuna, 6poj JII'-08-20/26 ox 19.02.2026.1.

-Ycnosu 3aBona "Bameso" u3 Bassesa, POII-JI03-42368-JI011X-5/2026 ox 25.02.2026. rogusue.
-KJIT"Ham mom" Jlozuuiia, 6poj 2098 ox 27.02.2026. ronuHe.

-Ycnoru JIT "Jloznuna Pa3eoj" Jlozuuma, 6poj 03-87/1 on 02.03.2026. ronuHe.

-Ycnosu "Tenexom Cpouja" beorpan, 6poj [1209-70784/1 on 20.02.2026. roquse.

- Unejuo pemreme.

APYI'N YCJIIOBHU Y CKUIALY CA IOCEBHUM 3AKOHOM

OxaroBopHH TpOjeKTaHT je ayxkaH na Ilpojexar 3a rpaleBHHCKY HO3BONY ypaaud y CKIQay Ca JIOKAIIH]CKUM
YCIIOBHMA.

V3 3axTeB 3a M3maBame Ipal)eBHHCKE JO3BOJIC MPHIOKUTH O0OCTpaHY CArIaCHOCT BIACHHMKA CYCEIHE K.II.
349/4 KO bama KoBmipaua 3a m3rpanmy Ha 3ajeJHIYKO] Mehu.

IIpe w3naBama rpaljeBUHCKE JTO3BOJIC, HEOIMXOAHO j€ 3aKJBYUYHUTH YrOBOp HM3Mel)y WHBECTHUTOpa M MMaola
jaBHUX oBnamhema M0 MHUTAkY W3rPajkbe, OJHOCHO PEKOHCTpyKIHje Hemocrajyhe mHppacTpykType (a y
Be3n ycrmosa "EIIC Huctpubymmja" JIOO beorpan, Orpanak Jlozawmia, 6poj 2581200-D-09.14-70475-/1-26
on 20.02.2026. ronune), cxogHo wi. 135. cras 11. 3akoHa o IUIaHUpamy U U3TPailBU U UCTE MPUIOKUTH Y3
3axTeB 3a rpal)eBUHCKY TOBOIY.

[MpumukoM TOMHOIEHa 3aXeTBa 3a YHOTPeOHY MTO3BONy TpPEAMETHOT oOjekra M3BemrTaj KommcHje 3a
TEeXHHYKH Ipenien Tpeba na caapXKu M KOHCTaTalHWjy Ja je W3BpLICHO npeaBulleHo ypeheme cioOomHux
HOBpIIMHA Ha Mapuenu y ckiaay ca IIpojextom naprepHor ypehema ( wian 12. [IpaBuiiHNKa 0 caipKUHU U
Ha4YMHY BpIIEHa TEXHUIKOT Ipentena oojexta, "Ca.macuuk PC", 6poj 27/15, 29/16 u 78/19).

IIpu mpojexToBamy OOjekTa MOIITOBaTH cBe Baxkehe MpaBUIHMKE, Mporuce M cTa”jgapae. llpummukom
pamunmhaBama M IUIAHUpamba TEPEHa, MCKONA 3eMJbe M M3paje o0jekra, o0aBe3Ha je NMPUMEHa CBHX
MIPOTIHCa, CMEPHHUIIA M CTPYYHHUX MCKYCTaBa 3a 3aIlITUTY JbYIU U MaTepHjaTHuX J00apa.

Y3 3axTeB 3a M3IaBame pelierma O Ipal)eBUHCKO] TO3BOJIH, MOCEOHO] TO3BOIH 332 M3BOhEHmE MPHUIIPEMHUX
pajoBa, NPUBPEMEHO] JO3BOJIM U JO3BOJIHM 32 U3BOheme paioBa MpHUilakKe ce peliee o cariacHocTu Ha [lnaH
yhnpaBibamba ornagoM (Ypenda o Ha4MHYy M TMOCTYNKY YIpaBbamka OTNAJAoM of rpaliema W pyiema
"Cn.rmacauk PC", 6poj 93/23 u 94/23-ucnp.).



Jlokanujcku yCJIOBH Ba)ke JBE TOAMHE OJ JaHa W3/laBamkba WIM J0 UCTEKa BaKea peIleHma 3a
rpal)eBUHCKY 103BOIY, H3/1aT Y CKJIay Ca TUM yCIOBHMA, 32 KaTaCTapCKy MapIiely 3a KOjy je MOIHET
3aXTEB.

Jlokanujcku yCIOBH C€ OCTaBJbajy: MOMHOCHOIY 3aXTeBa, MMAOIMMa jaBHUX OBNaIrhema M HAAJIC)KHOM
panu o0jaBibHBama Ha MHTEpHETY Kpo3 LIVC.

ITOYKA: TIpoTuB OBUX JOKAIMjCKUX YCIIOBA MOXE ce MojHeTH npuroBop I'panckom Behy rpana Jlosuuie, y
POKy on 3 maHa on JaHa MpHjeMa JOKAIHjCKIX yCIIoBa.

O6panuna:
Mupjana Marosuh Mapxkosuh,

JAUTULITPOCTOP.IJIAH.

ME® OJCEKA HAYEJIHUK OJEJbEBA

Becna Credanosuh, nuru.umx.rpal). Biagan TpunkoBuh, TUTII.IIPOCTOP.TUIAH.



