Peny6muka CpOuja

I'PAJT JIO3HULIA

I'PAJZICKA YIIPABA

Onerbeme 3a INIAHUPAKBE U U3TPALhy

Oxcek 3a cipoBoleme 00jennmeHe MporieIype U ITaHupamka
bpoj npeamera: ROP-LOZ-42368-LOCH-7/2026
3aBogau Opoj: 353-65/2026-V

Harym: 11.03.2026.rogune

JlozHUuIDa

Onerpeme 3a IMIaHWpame W U3rpaamy Ipaacke ynpaBe rTpaza Jlosamme, moctymajyhm mo 3axTeBy
JAparociaBa AppamoBuha u3 Jlo3Huue, 3a 31aBame JOKANMUjCKHUX YCJI0BA 32 U3TPAAIbY jAejia IBOjHOT
cTaM0eHO-M0C/I0BHOT o0jexkTa Ha K.. 349/4 KO bamwa KoBu/baua, Ha ocHOBY wi. 53.a 3akoHa O
wianupawy 1 uirpagmu ("Ci. mnacauk PC", 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-oqmyka¥YC, 24/11, 121/12,
42/13-oanykaVC, 50/13-oanykaVC, 98/13-onnykaVC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 4/20, 52/21,
62/23 1 95/21), Ypende o nokauujckum ycnosuma ("Ciyxbenn miacHuk PC", 6poj 87/23), IIpaBunHuka o
MOCTYIIKy crpoBohema oOjenumeHe mporenype enekrpoHckuM myTeM ("CiyxOenu riacauk PC", 0poj
96/23), Ilnana reHepanHe perynanuje 3a HacesbeHo Mecto bama Koswmibaua ("CiyxOenu nuct rpana
Jlozuume", Opoj 4/11, 14/17 u 4/19) u VYpbanuctuukor mnpojekra (IlorBpma Opoj, 353-129/25-05 on
22.12.2025. rogune), n3naje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a Karacrapcky mnapueiay 0poj 349/4 KO bawa KoBu/baua, y nospmunu ox 309 M2, 3a
HU3rpajmly Jeja ABOjHOI NMOPOAUYHOI CTAMOEHO-NIOCIOBHOI 00jeKkTa (YeTHPH CTaHa W JBA
anaptMana), cnpatrHoctu Ilp+2 (mpu3emsbe M aBa cmpara), BUCMHA o0jekTa 9,5 M (ciaeme),
ykynne BI'Tl 344,21 M2, kareropuje b, ki1acuduxaunonor opoja 112221.

Ilinancku poxkymeHnT: IlnaH reHepanHe perynanuje 3a HacesbeHO MecTo bamwa KoBuibaua, HamMmeHa
napiesie je HWHJIMBHIYaJIHO CTaHOBame ca mnparchoM HaMEHOM- Typu3aMm, YTOCTHTE/BCTBO U
KOMepILMjaaHe AeaaTHOCTH, 30Ha- THIlg.

CacraBuu neo osux Jlokanujckux yciaoBa je MaejHo pemieme 3a M3rpajamy jAeda JABOjHOT

cram0eHo-noc10BHOr of0jekta Ha K.1. 349/4 KO bamwa KoBuibaua, ypahen ox crpane
"Kanuran I'pagmwa'’ u3 Jlosuuue, 6poj 1/26 u3 maja 2025. ronune.

ITPABUJIA TPABEHA U3 ITIVIAHA




PRAVILA Minimalna povrsina parcele:
PARCELACIJE
-za slobodno stojece objekte..........300 m2
-za dvojne objekte..................... 400m2 (2x200m2)
-za objekte U Nizu.......ccoevecininnnens 200 m2
Minimalna §irina parcele:
-za slobodno stojece objekte.........12m
-za dvojne objekte........cccecenennn .. 20m
-za objekte U nizu.......cccoecvvereeeenn .6m
PRISTUPI Sve gradevinske parcele moraju imati pristup na javnu povrsinu.
PARCELAMA
USLOVI ZA Indeks/stepen izgradenosti:
IZGRADNJU
OBJEKATA -maksimalan indeks/stepen izgradenosti za nivo bloka ili celine...1,6

-maksimalan indeks/stepen izgradenosti na parceli.........c.ccoeeue... 1,8

Indeks/stepen iskoriséenosti:

-maksimalan indeks/stepen iskori§¢enosti na nivou bloka ili celine.............. 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori§¢enosti na parceli ........c.ccoceveverceeenenenne. 50%
Visinska regulacija:

-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemlje, 2 sprata i potkrovlje), prema uslovima nadleznog
zavoda za zastitu
-maksimalna visina objekta:
do kote slemena.....15m
do kote venca.........12m
-spratnost pomo¢nog objekta P (prizemlje)

-maksimalna visina pomoc¢nog objekta




do kote slemena..........5,0m

do kote venca..............4,0m

Horizontalna regulacija:
Gradevinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na grafickom prilogu
br.5 ,,Plan saobracaja, regulacije i nivelacije”.
Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od bo¢ne granice
susedne gradevinske parcele:
-slobodnostojeci objekti
na delu bo¢nog dvorista severne orjentacije.....1,5m
na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacij...........2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista....4,0m
-prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu.....1,5m
-za izgradene objekte vazi postojece rastojanje
Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta od bo¢nih susednih objekata:
-slobodnostojeci objekti.....4,0m
-dvojni objekti............c..c.......5,0m
-u prekinutom nizu................... 4,0m
-za izgradene objekte vazi postojece rastojanje
Minimalno rastojanje dva objekta na parceli.....4,0m
Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele.....6,0m

Minimalno rastojanje objekta od naspramnog objekta....1h, a ne manje od 10,0m

Krovovi: Preporucuju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvise 40°.

Potkrovlja mogu imati nadzidak visok najv§{e 1,6m (racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine). Izgradnja mansardnih krovova i vise potkrovnih etaza
nije dozvoljena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odredeni

koristan prostor, isti se moze koristiti isklju¢ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna etaza.

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (Cetiri).




ODVODNIJA-VANJE

Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susednih parcela.

UREDENJE
SLOBODNIH
POVRSINA

Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli.....20%

TEXHUYKHN YCJIOBU 3A NNPOJEKTOBAIBE U IIPUK/BYYEILE

EJIEKTPO MPEXA

[Tnanupanu ob6jekar je Moryhe NPHK/BYYHUTH Ha

ycinosuma "EIIC

H3rpaamwa odjexra Huje moryha 6e3 ucnymema 101aTHUX YCJI0BA:

[IpojexroBaT U U3rpaguT HHUCKOHANOHCKH KabioBcku Boxa 0,4 kVon mocrojeher KITPO-4 na HH
uzBoay u3 MBTC 10/0,4 kV Xoren "beorpaa" no o6ynyher KITPO-4 npoBogaukom tuna XPOO-A

4x150 mm? y OTpeOHOj AY>KUHHU.

BOJIOBO/I

[Inanupanu objexar je Moryhe mpuUKJbyYUTH Ha BOZOBOAHY M KaHAIM3AalMOHY MPEXy mpema ycimoBuma JII

"BomoBon u kananuzanuja" Jlozuuia, 6poj 40/186 ox 24.02.2026. ronuHe.

IrACOBOJ
[Ipema ycnoum

3.02.2026.T.

a 3a npojekroBame "Jlozuuna-rac" JIOO Jlo3uwuia, 6poj JII'-08-22/26 ox

3ABO/I 3A BAHITUTY CHIOMEHUKA KVYJITYPE "BAJBEBO' BAJbLEBO

IIpema yciosuma 6poj POIT-JIO3-42368-JI01[X-7/2026 om 25.02.2026. ronuse.

JII "JIO3HUIA

PA3BOJ" JIOZHHIIA

ITpema Ycmosuma JI1 "Jlozautia Pa3Boj" Jlozuuma, 6poj 03-95/1 om 02.03.2026. ronuse.

JUCTPUOYTHUBHU €JICKTPOCHEPreTCKU CUCTEM IIpeMa
Huctpudytmja" JIOO beorpan, Orpanak Jlozauma, 6poj 2581200-D-09.14-76704-/1-26 on
23.02.2026. ronune u YroBopy 0poj 2581200-D-09.14-76704-/1-26-UGP ox 23.02.2026. roguse.



TEJEKOMYHUKAIIMOHA MPEXA
IInanupanu o6jexar je Mmoryhe MpUKJbYYHUTH Ha TEJIEKOMYHHKALMOHY MPEXKy IpeMa yCIOBHMa

"Tenexom Cpouja" AJl beorpan, 6poj 1209-76347/1 ox 20.02.2026. ronuHe.

KOMYHAJIHHA YCJIOBH

O06e30eauTH MPOCTOP Ha MapLend 3a IOCTaBJbambe AOBOJBHOT Opoja Mocyda 3a o[ularambe KOMYHaJHOT

OTIaga, kKao ¥ HabaBKa UCTHX W HEOMETaH MPHUCTYI BO3WIY 3a OJBOXKEH-¢ oTnana/l konrejuep 1,1 M Ha 800

M” cTamGeHor npocTopa, ogHOoCcHO 500 M2 I0CIOBHOT pocTopa.

OBABE3HMU JEJOBU ITPOJEKTA 3A TPABEBUHCKY J103BOJ1Y
IIpojekar 3a rpal)eBHHCKY TO3BOJY YPaIWUTH y CKIaLy ca [IpaBHIHHKOM O Calp’KWHW, HAYUHY U MTOCTYIKY

u3pajie 1 HaYMHY BpILIeHa KOHTPOJIe TEXHUYKE JOKyMEHTallje IpeMa Kiacu 1 HaMeHH objekra ("'Ci.riiacHuK
PC", 6poj 96/23).

HAKHAJIE 1 JOITPUHOCH 3A IIPUBAB/BAIBE 'PABEBUHCKE J1O3BOJIE

- JIT "Jlo3numna pa3eoj" Jlozauma

CACTABHHU JEO JIOKAIINJCKHUX YCJIOBA

-Ycnoru JI1"BomoBox u kananu3amuja" Jlosawma, 6poj 40/186 o 24.02.2026. roguHe.

-Yenosu "EINC Huctpubymnmja" JJOO beorpan, Orpanak Jlo3uuta, 6poj 2581200-D-09.14-76704-/1-26
ox 23.02.2026. ronune u Yrosop 0poj 2581200-D-09.14-76704-/1-26-UGP on 23.02.2026. roaune.

-Yenosu "Jlozauna-rac" 10O Jlozauna, 6poj JIT'-08-22/26 ox 23.02.2026.1.

-Yenosu 3aBoga "BaseBo" uz Bamera, 6poj POII-J103-42368-JIOLX-7/2026 ox 25.02.2026. rogusxe.

-KJIT"Ham gom" Jlozawmma, 6poj 2099 od 04.03.2026. rogune.

-Yenoru JI1 "Jloznuna Pa3eoj" Jlosuuia, 6poj 03-95/1 ox 02.03.2026. ronune.

-Yenoru "Tenekom Cpouja" Beorpan, 6poj [1209-76347/1 on 20.02.2026. roquse.

- UnejHo pememe.



APYI'N YCJIIOBH Y CKUIAY CA IOCEBHUM 3AKOHOM

OnroBopHH MpOjeKTaHT je nyxaH aa [Ipojekar 3a rpaljeBHHCKY T03BONY ypaau y CKIagy ca JIOKALUjCKUM
yCIOBUMA.

V3 3axTeB 3a M3gaBame Irpal)eBUHCKE J03BOJIE INPUIOKUTH O0OCTpaHy CarjlaCHOCT BJIACHHKA CYyCEIHE K.II.
349/3 KO bamwa KoBuipaua 3a u3rpaamy Ha 3ajeJHHYKO] Mehu.

IIpe uznaBama rpaljeBUHCKE [103BOJIC, HEOMXOAHO j& 3aK/bYYHTH yroBOp M3Mel)y MHBECTHTOpa U MMaola
jaBHHX OBJamihiema MO0 MUTAkBY H3TPalibe, OMHOCHO PEKOHCTPYKIWje Hemoctajyhe mHppacTpykType (a y
Be3u ycnosa "EIIC Juctpubymuja" JIOO beorpan, Orpanak Jlozuuma, 6poj 2581200-D-09.14-76704-/1-26
on 23.02.2026. rogune), cxonHo wi. 135. cra 11. 3akoHa 0 mIaHUpPawky U U3TPAIHLU U UCTE IPUIOKUTH Y3
3axTeB 3a Tpal)eBUHCKY TOBOIY.

IIpunukoM TMOmHOIICHa 3aXeTBa 3a YHOTPEOHY MO3BONY MpeaMeTHOT oOjexta 3BemTaj Komucuje 3a
TEeXHUYKH TMpenien Tpeba na caapKu M KOHCTaTalWjy JAa je W3BpLICHO NpeaBuleHo ypeheme cioOomHux
MIOBpIIMHA Ha mapuenu y ckiany ca llpojexrom maprepror ypehema ( wran 12. [IpaBuiiHuKa 0 cafpXUHU U
Ha4YMHY BpIICHa TEXHUIKOT rperieaa odjekra, "Ci.rmacauk PC", 6poj 27/15, 29/16 u 78/19).

[Ipu mpojexToBamy o0jekTa MOIWITOBaTH CBe Bakehe MpaBWIIHKMKe, Mpomuce W craHaapae. [lpuiamkom
pamunmhaBama M IUIAHUPamba TEPEHA, MCKONA 3eMJbe M M3paje o0jekra, o0aBe3Ha je NMPUMEHa CBUX
MIpoTmKca, CMEPHHIIA U CTPYYHHX MCKYCTaBa 3a 3aIUTUTY JbYIU M MaTepHjaIHuX Jobapa.

V3 3axTeB 3a W3/aBame peliekha 0 rpal)eBUHCKO] J03BOJH, MOCEOHO] MTO3BOIU 332 H3BONCHEC MPUIPEMHUX
panoBa, PUBPEMEHO] JO3BOJIH U JO3BOJIH 32 U3BOlEHE paoBa MPUIIAKe Ce PelIehe O cartacHoCTH Ha [lnan
ymnpaBibamba ormagoM (Ypemda O HauMHy M MOCTYNKY YIpaBjbamka OTMAAoM O rpaliema u pymiema
"Cn.rmacauk PC", 6poj 93/23 u 94/23-ucnp.).

JlokajcKku yCIIOBH BaXke JABE TOJWHE O] JaHa H3JaBama WM JI0 UCTeKa BakKemka pelllema 3a
rpal)eBHHCKY JT03BOIY, M3/1aT Y CKJIay Ca THM yCIIOBHMA, 32 KaTaCTapCKy MapIiely 3a KOjy je MOIHET

3aXTCB.

Jlokanujcku yCIOBH c€ JOCTaBJbajy: MOMHOCHOIY 3aXTeBa, MMAOIMMa jaBHUX OBJNamrhema M HaIIC)KHOM
panu objaBibHBamka Ha HHTEpHETY Kpo3 LIMC.

[NOYKA: IlpoTuB OBHX JIOKAIIMjCKUX YCJIOBa MOXe ce mogHeTH npurosop [paackom Behy rpaga Jlosznuue, y
POKy 07 3 naHa oJf lJaHa IpHjeMa JOKaIHUjCKUX YCIIOBa.

Ob6panuna:
Mupjana MatoBuh Mapxkosuh,

JIMILT.IPOCTOP.TUIAH.



IME® OCEKA HAYEJIHUK OAEJBEIA

Becna Credanosuh, numui.unx.rpal). Bnanan TpunkoBuh, AuII.mpocTop.IuiaH.



