Peny6auka Cpouja

T'PAJT JIOZHUIIA

I'PAAICKA YIIPABA

Opnesbeme 3a INTAHUPAKE U U3TPATBy

Opxcexk 3a cupoBoheme 00jeumbeHe MPOIeAype U IUIaHupamka
Bbpoj npenmera: ROP-LOZ-1349-LOCH-3/2026

3aBonuu Opoj: 353-84/2026-V

Jatym: 12.03.2026. ronuHe

Jlo3zHHnIa

Onesbeme 3a IIaHUpamke U u3rpaamy ['paacke ynpase rpana Jlozuuue, nocrynajyhu mo 3axrey {parana
Paguha u3 Manor 3BopHuxka 4uju je nmyHomohnuk IIpenpar AjaykoBuh 3a porpaamy
nocrojeher momohHor odjexkra-maranuua Ha K.m. 3046 y KO Illop, na ocHoBy wi. 53.a 3akoHa o
wianupawy u m3rpagmu ("Cu. macauk PC", Op. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-omtyxayYC, 24/11, 121/12,
42/13-omnyxkaVC, 50/13-omtykaVC, 98/13-ommykaVC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,
9/20,52/21,62/23 u 91/25), Ypende o nokarujckum yciaosuma ("Ciyx0enn tacuuk PC", 6poj 87/2025),
[IpaBumHUKa 0 TOCTYIIKY cpoBolema objenumene mpoueaype enekrpoHckuM myteM ("CoyxOeHu ITacHUK
PC", 6poj 96/2023) u IlpocropHor nnana rpaga Jloznune- Lllema 3a nacesseno mecto JI op ("Ciryx0Oenu
muct rpana Jlosuune", 6poj 13/11), uznaje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karactapcky mnapueiay Opoj 3046 KO Illop, y ykynHoj noBpimuu ox 10.347,00 M2 3a JIOTPAJTEbY
nocrojeher momohHor objekra-maranuna, cnparHoctd IIp (mpuzemsse), ykynue BII norpagme 900,00 M2,
Kateropuja objexra A, Knacupuxkanuonu 6poj 125231.



CacraBuu geo oBux Jlokammjckux ycioBa je HUnejHo pememe 3a aorpaamy mnocrojeher
nomohHor o0jekra - MaranmHa Ha kKaracrapckoj mapueau 3046 KO Illop, ypahen je on
crpane "KAIIUTAJI I'PAABA" NOO wu3 Jlosunue, moxy Opojem 9/2026 ox 01.03.2026.

roauHe.

ITPABUJIA TPABEIbA:

[IpaBuna rpalhema y npuBpeIHUM 30HaMa

VYpOaHUCTHUKH [TOKA3ATEIbU

3a KOMEpIMjaTHO-NIOCIOBHE M MPOM3BOIHE KOMIUIeKce y oOyxBary Ilmana nedunucanm cy
MaKCUMaJIHHU yPOAHUCTHUYKU IIOKA3aTEeIbU:

MakKc. .
MaKc. MHAEKC o 0poj
MaKcUMaJIHa MHH. %
usrpaheHoctu CTeIIeH SeTTeMX MApPKUHT
3ay3eTO-CTH CIPaTHOCT MecTa Ha
- MOBPIIIKHA
Y (C) P 100m?
KOMEPIIH]jaTHO-
MOCJIOBHH 1,0 50% I1+3 30% 2
KOMILJIEKCH
o 16m
MIPOU3BOIHU
POHSBOA 1,0 50% 30% 1
KOMILIEKCHU (ocum
TEXHOJI.00jeKara)

Tumnonoruja o6jekara

Ob6jextn cy Hajuemhe cioOomHOocTojehn, TpymHMcaHW Ha pasTUYUTEe HAYWHE Y JSAWHCTBEHH
KOMEPIIHMjATHO-TIOCIIOBHH UJTH MPOU3BOJHU KOMILIEKC.



KOMEPLIMJAJIHO-ITOCJIOBHU 1 ITPOU3BOIHU KOMIIJIEKCHU

[paBwia napuenamyje

Jlo3BosbeHa je m3rpaama Beher Opoja

o0jekara  HA  JEAWHCTBEHO]  MapUEIH P o
KOMILIEKCA. R\\' .

3a KomepIMjajiHe, MOCIOBHE M IpPHUBpEIHE
KOMIUIEKCE JepuHUCaHa j€ MHHHMAJHA
BEJIMYMHA Mapiesie (KOMIUIEKCa) U IIMpHUHA
(bpoHTa IpeMa yIuIu:

ax. MUHUMAJIHa BCJIMYHMHA IapLueie =

2000m?
axX. MUHUMaAJIHaA IJ_II/IpI/IHa Hapuene =
30,00m

Vkonmuko  rTpaheBMHCKa  Taprena = Hema
JTUPEKTaH MPUCTYN Ha caoOpahajHuiry, Moxke
MMaTyd KOJICKM TMpuja3 ca JApyre maprese
(CyKOpUCHHYKH) KOjU j€ MUHUMAJIHE [IUPHHE

3,50m.
>V KOMEPLIMJAJIHO-ITOCJIOBHHA U ITPOU3BOJHN

KOMIUJIEKCU —-BEJIMUNHA TTAPILIEJIE

[Monoxaj_o0jekTa Ha mapUen

Kommuiekcn y mpuBpenHuM 3oHama Tpeba aa Oymay Tako OpPraHM30BaHH, J1a Cy KOMEPIIHjaTHH
00jeKTH, aJIMUHUCTPATUBHA WJIM yIpaBHA 3rpaja WIH CaAp)Kaju KOjUMa MPUCTYIA]y MOCETHOIU
(u3m0k0OEHN CaJOHHM, NPOJAjHH MPOCTOPU M CJ.), MO3UIMOHHPAHH MpPEMa jaBHO] MOBPLIMHU
(caoOpahajuuIM), a MPOW3BOTHU O0jeKTH (IMPOM3BOJHE Xayie, MaralWHW, CKIAIUINTA U CIL) Y
3anely maprerne.



KOMEPITUJAJIHO-ITIOCJIOBHU U ITPOMU3BOJHU KOMIIJIEKCH —
IMMO3UITMOHUPAILE OBJEKATA

MunuManHo pactojame u3mel)y rpaheBuHCKe U peryinannoHe JUHUje 3a 00jeKTe KOMILIeKca je Sm
of perynamuje caodpahajauiie (y nmpocropy usmel)y perymanuone u rpal)eBUHCKE JTUHH]E MOXKE Ce
MOCTaBUTH CaMO MOPTUPHUIIA - HH)OPMAIIMOHH U KOHTPOJIHH ITyHKT KOMIUICKCA).

MuHMMATHO pacTojame off OOYHUX U 3a/Fe TPAHMIIE Maplielic je Y2 BUCHHE BUILET 00jeKTa, a He
Mame 071 Sm, y3 o0aBe3y ca/iibe HajMamke jeTHOT APBOpEa.

Mehyco6Ho pactojame nsmely objekara je MUHUMATHO 1/3 BHCHHE BUIIET 00jEKTa, alli HE Mambe
ox 4m.

BucuHcka perynamnuja
MakcumaiiHa CripaTHOCT KOMEPITHjaTHO-TIOCTIOBHUX 00jekara y KoMruiekey je [1+3.

MakcumanHa BUCHHA TNpUBpeqHHX oOjekara je 16m. OBo orpaHuyeme ce He OJHOCH Ha
TEXHOJIOUIKE U MoceOHe 00jeKTe KOMIUIeKca (Yija ce MOBpIIMHA He ypadyHaBa y kopucHy BPI'II:
JTUMBbALIH, TOPHEBU U CIL.).

[IpaBuia 3a c1000HE U 3€JIeHEe MOBPIIMHE HA HapUEeiu

MuHuMaIHU TPOLEHAT 03€IeHhEHNUX MOBPIIMHA y KoMIuiekey je 30%.

Y OKBHpY KOMIUIEKCA MPEABHICTH MOIU3AE M0jaceBa 3aIITUTHOT 3eJCHMIa (KOMIAKTHUA 3acajlu
JTUCTONA/IHE U YeTUHAPCKE BETETAIH]e).



MuHuMaaHe IHAPHUHE nojaca 3al0TUTHOTI 3€JICHUIIA 3a IIPOU3BOJHEC KOMIIJIICKCE CYy:

o 2.00m ox O0YHUX U 3a]H€ TPAHUIIC TapLeTe; U
o 6.00m npema caobpahajHuy.

CBa Heomxo/iHa 3allITUTHA OJICTOjama — OJ] CyCe/Ia, M0jaCeBU CAHUTAPHE 3AIITUTE U JP., MOPajy ce
OCTBapHUTH YHYTap caMe mapielie.

VY OKBUpY KOMILJIEKCA HHjE JI03BOJCHO IUIAHUpAmE U ypeherme MOBpIIMHA 32 OTBOPEHE JCTIOHU]je
Beh je HEOMXOAHO TMpPEeIBUAETH IMOCEOHE NPOCTOpE 3a CaKyIJbambe, NMPUMapHy CeJIEKIH]y U
OJTHOIICH€ KOMYHAJTHOT ¥ UHIYCTPH]JCKOT OTHaja.

Cknamumreme MaTepujajia 1 poOe Ha OTBOPEHOM JIeNy Mapiieiie He cMe OUTH OPraHHW30BaHO Y
JieNTy mapiielie mpemMa jaBHoj MOBpIIKHU (yauiy), Beh Mopa OUTH BU3yeTHO 3aKIIOHEHO 00jeKTUMa

WK 3CJIICHUIIOM.

VY 3aBHCHOCTM O]l TEXHOJIOIIKOT IIpolieca Yy OKBHpPY KOMIUIEKCa MOTpeOHO je IUIaHupaTu
IIPETOBAPHO- MaHUITYJJaTUBHE ITOBPILIMHE U MAPKUHT IOBPILMHE 3a TEPETHA BO3UIIA.

IIpaBunja 3a noce0He 00jeKTe Y KOMILUIEKCHMA

Jlo3BosbaBa ce u3rpajama noceOHMX o0jekara Koju ce He ypauyHaBajy y kopucHy BPI'TI, kao mito
Cy HHOPACTPYKTYpHH - (paOpHuUKM IUMBbAIM, BETPEHAde, BOAOBOIHH TOPHEBH, DPEKIAMHH
cTyOOBH, U JIp..

[ToceOHM 06jexTr MOpajy OUTH MO3UIIMOHUPAHH Ha TapIienu (KOMIUIEKCY) Y OKBUPY I'pal)eBUHCKUX
JTUHHjA.

Jlo3BoJbeHA BHCHHA 3a pekiiamHe cTtyboBe je 30m, a 3a mH(pacTpyKTypHe 00jeKTe ce yTBphyje
u3y3eTHo u Beha BHCHHA, TpeMa TEXHOJIOMIKUM MoTpedama. YKOIUKO ¢y BUIIH o 30m HEeonmXoaHO
je mpubaBUTH MHIUBECHE M CAIIACHOCT HMHCTUTYIHMja HAUICKHHX 3a 0e30€HOCT Ba3IyIIHOT
caobpahaja. OBakBU MOCeOHM OQJEKTH CE€ IMOCTaBJhajy TAKO Ja HE MPEICTaBJbajy OMACHOCT TIO
0e30eMHOCT W J1a HE OMETajy 3HadajHO camieq/buBoCT oOjekara. IlorpeOHa je Bepudukaiuja
uzejHor npojexra Ha Komucuju 3a rmianose, npe uzgaBama [ paleBuncke go3Boe.

Ha rpaheBuHCKMM mapuenama y3 IOCIOBHE, IIPOM3BOJHE M KOMYHalHE O00jeKTe y CTaMOeHOM

TKMBY WJIM y NPOU3BOJHUM 30HaMa MOTY Jia ce€ rpaje MoMohHH 00jeKTH U TO: rapaxe, OCTase,
HNOPTUPHUIIE, HA/ICTPEIIHHIIe, TPEMOBH H CII..

YCJOBHU 3A NNPOJEKTOBAIBE U INIPUK/BYYUEILE HA KOMYHAJIHY U APYI'Y
NHOPACTPYKTYPY

[MocTojehn npukIbYYIM HA KOMYHAIHY HHPPACTPYKTYPY.



OBABE3HHU AEJOBH UIAEJHOI TIPOJEKTA 3A IIPUBABJBAIBE PEIHIEIHLA 11O YIAHY
145. 3AKOHA

Wnejam nipojekar ypaauTy y ckiany ca [IpaBHITHUKOM O Caip)KWHH, HAUWHY M TIOCTYTIKY H3pajie U
Ha4YMH BpIICHa KOHTPOJIE TEXHUYKE JOKYMEHTAIHje rmpeMa Kiacu u HaMeHH objekta ("'CiyxOeHu
rnacHuk PC", 6poj 96/2023).

HAKHAJE U JOITPUHOCHU 3A NIIPUBABJBAIBE PEHIEIHLA ITO YJIAHY 145. 3AKOHA

e JII "Jlo3nwuma pa3Boj" u3 Jlozuurre.

CACTABHMU JEO JJOKAIIMJCKUX YCJIOBA

e UnejHo pememe.

APYTU YCJIIOBU Y CKUIAJLY CA 3AKOHOM

W3BpmuTy npoMeHy HaMeHe U3 TOJBOIIPUBPETHOT y Tpal)eBUHCKO 3eMJBHIITE IpeMa 3abenexou u3 M3Bona
u3 0a3e mojaraka KaTacTpa HEeIOKPETHOCTH.

Jloxas o U3BpIIIEHO] TPOMEHH JOCTABUTH Y3 ITOHOIIEH-E 3aXTEBA 32 N3aBamke peler 1mo wi. 145. 3akoHa.

[TpunoxutH q0Ka3e 0 yIUIaTH-TaKCe 3a MOCTYIAK H3/laBarbha JIOKAIHjCKUX YCIIOBA Y3 3aXTEB 32 U3/1aBathe
Pemema o ui. 145.3akoHa.

OAroBopHU NPOjeKTaHT je Ay>KaH Ja WACJHH IIPOjeKaT ypaau y CKIaay ca JIOKAIHjCKUM YCIIOBUMA.



Jlokarnujcku yciaoBH Baxke JBe TOAWHE Of JaHa W3/laBarka WiIH IO NCTeKa BaXKEHha pellleka 1Mo 4iany 145.
3aKkoHa, W3AaTO y CKIIaay ca THM YCJIOBHMA, 3a KaTacTapcKy Maplelly 3a KOjy je MOTHET 3aXTeB.

Jlokanmjcku ycloBU c€ JIOCTaBJbajy: MOAHOCHOIY 3aXTeBa, MMaolliMa jaBHHX oOBJamhiema ¥ HaJUIe)KHOM
panu o0jaBibuBama Ha HHTEpHETY Kpo3 LIVIC.

I[MOYKA: IIpoTuB 0BUX JIOKAIIMjCKUX yCIIOBa MOXKE C€ MoaHeTH npuroop ['pagckom Behy rpana Jlo3nuie, y
POKy 071 3 1aHa Of1 JaHa MpHjeMa JIOKAIHjCKUX yCIIOBa.

HAUEJIHUK OJEJbEA

Bnanan TpunkoBuh, qumi.npoctop.miaH.



