Peny6nuka CpOuja

I'PAJl JIOZHULIA

I'PAICKA VIIPABA

Onespeme 3a IUIAHUPAKE U U3TPAbY

Opcek 3a cipoBohewe 00jequmbeHe NPoLEeaAype U IJIaHUpamba
bpoj npeamera: ROP-LOZ-27736-LOCH-2/2025
3aBonnu 6poj: 353-472/2025-V

Hatym: 29.10.2025.roqune

JlosHUuIIa

Onerpeme 3a IUTaHUpame W M3rpagmy [pancke ympase rpanma Jlosnmie, mocrymajyhu mo 3axreBy 3opaHa
Huxonuha u3 Jlo3nnue, 3a u31aBame JOKALIMjCKUX YCJI0Ba 3a M3rpaamy nomohHor odjexkra Ha k.. 725/6
KO Bama KoBusbaua, Ha ocHOBY wiI. 53.a 3akoHa o Tuianupamy u m3rpaamu ("Cn. mmacauk PC", 6p. 72/09,
81/09-ucnpaska, 64/10-omnyxayYC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka¥YC, 50/13-oqnyxa¥Y C, 98/13-onnykaVYC, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 4/20, 52/21 u 62/23), Ypenode o nokanujckum yciroBuma ("CiyxO6enn rmacauk PC",
0poj 87/23), [IpaBunHuKa 0 MOCTYNKY CHpoBohema o0jenumeHe npoueaype enekrpoHckum myteM ("CiyxOeHn
racauk PC", 6poj 96/23) u Ilnana reHepanHe peryianyje 3a HacesbeHO MecTo bama KoBuipada ("Ciry:xOeHu
muct rpana Jlosauue", 6poj 4/11, 14/17 u 4/19), uznaje

JIOKAIINJCKE YCJIOBE

3a Kkaracrapcky napueiay opoj 725/6 KO bama KoBusbaua, y noBpuuHu o1 782 (6e3 neia koju
NpeACTaB/ba NMOBPIIMHY jaBHe HaMmeHe 766) M2, 3a m3rpaamy nomohHor ofjexkra (rapamxa mu
ocrasa), cipatHoctu [Ip (mpuzemibe), BucuHa 00jekT 4,14 M (ciieme), ykynae BI'TI 190 m2.

IMosio:kaj o0jexkTa Ha mapuenau: jaBe rpaljeBHHCKEe JUHHjE TpeMa IUTaHy cy Ha MUH 5,0 M oxn
perynanuoHe nuHUje, TpaheBuHcKa InHHUja obOjekTa je Ha MuH 5,0 M u 11,20 M y onmHocy Ha
peTyIaluony JIMHH]Y, yaabeme oa 6oune mehe je mun 10,45 M ox k.. 725/7, Ha 3ajenanukoj mehu ca
K.Il. 725/5 (y3 caracHOCT) U 3a/iikbe Mehe Hema.

IIpouenar 3ay3erocTu Ha napuean: Max 25 %

IIpouenar 3ejieHMX MOBPIIMHA: OCTBAPEHO MUH 67 %

IMapkupame:



IMocTojehu 06jexTn Ha mapuean: HeusrpaheHo

IpucTyn Ha mapuesy: u3 Ynuie mapmana Turta

IlnaHcKM XOKYyMeEHT:

napuesne je MopoIuYHO CTAaHOBAKE Ca IOMYHCKOM KOMEpPIIMjaliHu caapkaju, 3oHa- THIL7.

CacraBuu neo oBux Jlokanujckux yciaoBa je UaejHo pememe 3a msrpaamy nomohHor ofjexra
(rapaxka u ocrapa) Ha k.. 725/6 KO bama KoBuwbaua, ypalhen on crpane "Wall" u3 Jlosunue,

Opoj 96/25 on 28.08.2025. ronqune.

ITPABUJIA TPABEIbA U3 IIVIAHA

JEDNOPORODICNO STANOVANJE U SIROJ ZONI GLAVNOG CENTRA NASELJA

PRAVILA Minimalna povrS$ina parcele:
PARCELACIJE
-za slobodno stojece objekte...........300 m2
-za dvojne objekte..................... 400m2 (2x200m2)
-za objekte u nizu........ccceceerrenenen. 200 m2
Minimalna §irina parcele:
-za slobodno stojeée objekte.........12m
-za dvojne objekte. .........cocenen... .20m
-za objekte u nizu.......cccceeeveeenen.. 6m
PRISTUPI Sve gradevinske parcele moraju imati pristup na javnu povrsinu.
PARCELAMA
USLOVI ZA Indeks/stepen izgradenosti:
IZGRADNJU
OBJEKATA -maksimalan indeks/stepen izgradenosti za nivo bloka ili celine...1,2

-maksimalan indeks/stepen izgradenosti na parceli.............coccvevenne. .. 1,4

Indeks/stepen iskoriS¢enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskoriS¢enosti na nivou bloka ili celine.............. 40%

-maksimalan indeks/stepen iskoriS¢enosti na parceli ........c..coceceevevencveennenne. 50%

Visinska regulacija:

-maksimalna spratnost objekta P+2 (prizemlje, 2 sprata), prema uslovima nadleZznog zavoda za zastitu

[Tnan renepanne perynanuje 3a HacesJbeHO MecTo bamwa KoBusibaua, Hamena




-maksimalna visina objekta:

do kote slemena.....13,5m

do kote venca.........10,5m
-spratnost pomoc¢nog objekta P (prizemlje)
-maksimalna visina pomo¢nog objekta

do kote slemena..........5,0m

do kote venca.............. 4,0m

Horizontalna regulacija:
Gradevinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na grafickom prilogu
br.5 ,,Plan saobracaja, regulacije i nivelacije”.
Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od boc¢ne granice
susedne gradevinske parcele:
-slobodnostojeci objekti
na delu bo¢nog dvorista severne orjentacije.....1,5m
na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije........... 2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista....4,0m
-prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu.....1,5m
-za izgradene objekte vazi postojece rastojanje

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta od bo¢nih susednih objekata:

-slobodnostojeci objekti.........4,0m
-dvojni objekti.......cccceeuennen. 5,0m
-u prekinutom nizu.................. 4,0m

-za izgradene objekte vazi postojece rastojanje
Minimalno rastojanje dva objekta na parceli....................... 4,0m
Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele.....6,0m

Minimalno rastojanje objekta od naspramnog objekta....1h, a ne manje od 10,0m

Krovovi: Preporucuju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvise 40°.
Potkrovlja mogu imati nadzidak visok najv§{e 1,6m (ra¢unajuci od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine). Izgradnja mansardnih krovova i vise potkrovnih etaza




nije dozvoljena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odredeni

koristan prostor, isti se moze koristiti isklju¢ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna etaza.

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (Cetiri).

ODVODNJAVANIE |Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susednih parcela.

UREDENIJE

SLOBODNIH
POVRSINA Minimalni procenat zelenih povrSina na parceli.....20%

TEXHUYKHU YCJIOBU 3A MMPOJEKTOBAILE U MNPUK/bYUYEIE

EJIEKTPO MPEXKA

[Inanupanu objekar je moryhe MpUKIbYYUTH HA TUCTPUOYTUBHH EIEKTPOCHEPIeTCKH CHUCTEM IMpeMa yCIOBHUMA
"EIIC Huctpudymmja" JIOO beorpan, Orpanak Jlozuuia, 6poj 2561200-D-09.14-413488-/1-25 ox 14.10.2025.
roauHe U YroBopy 6poj 2561200-D-09.14-413488-/1-25-UGP o 14.10.2025. roguse.

BOJIOBOJ]

IInanupanu objexar je Moryhe NpuKbyydMTH Ha BOIOBOAHY Mpexy mpema ycinoBuma JII "BomoBon wu
kaHanu3anuja" JlozHuna, 6poj 226/1163 o 28.10.2025. rogune.

OBABE3HU JAEJOBHU UJAEJHOI ITPOJEKTA 3A TIPUBABJBAILE PEHIEIHA 1O YJIAHY 14S.
3AKOHA

Wnejuun mpojexkar ypaauTH y ckiany ca [IpaBHITHHKOM O Cagp»KMHHU, HAYMHY U TIOCTYIKY H3pajae |
HaYMH BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHUYKE JOKyMEHTalHje mpema kiacu W HameHu oOjekrta ("'CmyxOeHu
rnacauk PC", 6poj 96/23).

HAKHAJE U JOITPUHOCHU 3A IIPUBABJ/BAIBE PEIIEIHLA 11O YJIAHY 145. 3AKOHA

o JII "Jlo3uuna pa3oj" u3 Jlozuure.

CACTABHMU JEO JJOKAIIMJCKHUX YCJIOBA

e VYcnosu JIT"BomoBon u kananu3anuja" Jlosauma, 0poj 226/1163 ox 28.10.2025. romune.



e VYcnosu "EIIC Juctpubynuja" JIOO beorpan, Orpanak Jlo3znuna, 6poj 2561200-D-09.14-413488-/1-25 ox
14.10.2025. rogune u Yroop 6poj 2561200-D-09.14-413488-/1-25-UGP oz 14.10.2025. rogune.
e UnejHo penieme.

APYI' YCJIOBHU Y CKUIAZY CA 3AKOHOM

OAroBOpHM MPOjEKTAHT je JTy’KaH Jia HJSjHH MPOjeKaT ypaau y CKIaay ca JIOKAIHjCKUM YCIOBUMA.

ITpe nomHoOIIEH-a 3aXTeBa 3a H3aBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE U3BPILUTH IPOMEHY HAMEHE ITpeAMETHE Hapuelie
U3 TOJBOTPUBPETHOT y Tpal)eBUHCKO 3eMJBHIIITE.

V3 3axTeB 3a H3JaBamke pelleka Mo Wwiany 145. 3akoHa MPHIOKUTH CarIaCHOCT BIACHHUKA CYCEIHE ITapIele 3a
U3rpaJby Ha 33jeITHUYKO] Mehu.

[TpunoxuTu 1oKa3 0 yIuiaTH 3a u3aBame JTokanujckux ycnosa o 4.000,00 nurapa Ha pauyH ['pana Jlo3Huie.

Jlokanujcku ycIOBH BaXke J[BE TOJMHE OJf JaHA U3/1aBamka WM A0 UCTEKA BaXKeHa pellcka 1o wiany 145. 3akoHa,
U31aTo y CKJIaay ca THM YCIOBHMa, 32 KaTaCTapCKy IapIiely 3a KOjy je MOIHET 3aXTeB.

Jlokanujcku yciaoBH ce JOCTaBJbajy: TOMIHOCHOIY 3aXTeBa, MMAolMMa jaBHUX OBJAINemha ¥ HAIJICKHOM pajd
o0jaBJpuBamba Ha HHTEpHETY Kpo3 LIVC.

TTOYKA: TIpoTuB OBHX JOKAIUjCKUX YCJIOBA MOXKE Ce€ IMoHeTH puroBop I'pagckom Behy rpana JlozHure, y poky
oJ1 3 1aHa o[l JIaHa MpHjeMa JIOKAIHjCKHX YCIIOBA.

Obpanuna:
Mupjana Martosuh Mapxkosuh,

JIMILT.IIPOCTOP. TIaH.

TE® OACEKA HAYEJIHUK OAEJBEBA

Becna Credanosuh, murur.umxk.rpal). Bnaman TpunkoBuh, murur.mpocTop.miaH.






