Penyonuka Cpbuja

I'PAJl JIOSHULIA

I'PAJCKA YITIPABA

Onesbeme 3a IIAHUPakE U U3IPalby

Ogcek 3a cipoBolerbe 00jeMBbeHE TIPOIeIype U INIaHUPaha
Bpoj mpeamera: ROP-LOZ-26012-LOC-3/2025

3aBoguau 0poj: 353-502/2025-V

Harym: 17.11.2025.roqune

Jlos3HuUIIa

Onespere 3a IIAHUPamke U U3rpaamy [pajacke ynpase rpaga Jlosnuie, nocrynajyhu no 3axreBy Jparuume
Maruha u3 Beorpana uuju je mynomohuuk Biagan Bypuh 3a uznaBame Jiokanmjckux yciaoBa 3a
u3rpaamy cramMOeHor ofjekTa y (YHKIHUjU NO/bONPHUBPEIHOr Ta3IMHCTBA M o00jekTa 3a
CKJIAIMIITEee M0/bONPUBPEIHUX NPOU3Boaa HAa Kar.napuean 4392/2 y KO Hoo Ceito, Ha ocHOBY
1. 53.a 3akoHa o maHupawy u uirpanwu ("Cn. mmacauk PC", 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-onmykayC,
24/11, 121/12, 42/13-omnyka¥Y C, 50/13-omnyxa¥Y C, 98/13-omnyka¥YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 4/20,
52/21 n 62/23), Ypenbe o nokarujckuMm yciaoBuma ("CayxOenu minacauk PC", 6poj 87/23), IlpaBunHuKa 0
MOCTYTIKY cripoBolema o0jenumene mponenype enekrponckuM myTtem ("Coyxoenu rmacauk PC", 6poj 96/23) u
[pocTopuor mnana rpana Jlozuure ("Ciry:x0enu iuct rpaga Jlozuuna", 6poj 13/2011), uznaje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a katactapcky mapueay 6poj 4392/2 y KO Hoso Ceuo, y ykynuoj nopmunu og 11912,00 M2, 3a
u3rpaamy craMGeHor o6jekTa y GyHKIHjH MO/bONPHBPEIHOT ra3IHHCTBA moBpinHe 320,00 v u
06jeKTa 32 CKJIAHIITeR-e 0/bONPHBPEIHNX Npon3Boaa noppumne 40,00 M2, ykynue BI'T 360,00
Mz, Kareropuja cram0eHor ogjekra A ca ki1acugukanuonnm oépojem 111011.

IIpouenar 3ay3eroctu Ha nmapueau: Max 3,00 %
IIpoueHnar 3esqennx noppmuHa: MuH 95,00 %
IocTtojehu o0jexTu Ha mapuean: HeusrpaheHo
Ipuctyn Ha mapueiy: ca k.11. 6poj 3206 KO Horo Ceno

Ilnancku AOKYMEHT: HpOCTOpHI/I IJIaH Ir'paja .HOSHI/IHC, HaMC€Ha Irapueie je NOJbOIPUBPEAHO 3EMJBUIIITE



CacraBHu Jieo oBux JIOKanujckux yciosa je MejHo peliere 32 H3rpaiiby CTaMOCHOT 00jekTa y QyHKIHju
MOJHONIPUBPETHOT Ta3AMHCTBA M O0jeKTa 3a CKIAJUIITEHE MOJbOMPUBPEIHUX MPOM3BOAA HA
kat.nmapuenu 4392/2 y KO Hoso Cemno, ypahen on crpane npenyseha ,,bYPUR ITPO I'PA/IbA“ u3 1llanma,
no 6pojem UJIP-5/2025 ox cenremOpa 2025. roaune.

IMPABUJIA TPABEIBA U3 IIVIAHA
IIpaBuia rpallem-a Ha MOJHLONPUBPETHOM 3eMIBHIITY

IIpaBuia yp6aHUCTHYKe peryjaidje U napueJanuje 3a o0jekTe Ha NO/bONPUBPETHOM 3eMLHIITY

[TosponpuBpeIHO 3eMIBUINTE 00yXBaTa MOBPIIMHE HAMEH-EHE IMOJHONPUBPEIHO] TMPOU3BOIHBU U TO: OpaHHMIIE,
Oamte, Bohmake, BUHOTpaje, IUIAaHTaXe, pacaJHUKe, CTAKIICHUKE M IUIACTCHHUKE, MOJHO3AIITHTHE II0jacene,
yrape, BHIIETOIUIILE 3acajie, JIUBaJle, Mallhake, pUOmaKe, HT/..

Ha monpyujy mmana mnpenpubeHa je um3rpaama oOjekaTa KOMIATHOMIHMX OCHOBHOj HaMEHHM 3a pasBoj
HWHTCH3UBHE WJIN €KOJIOIKE IMOJbOIPUBPECAHE IPONU3BOALE U TO Y OKBUPY OJBOIIPUBPEAHOT 3EMJbUIIITA.

OCHOBHHY NIPUHITUIIN

e Kopumheme 00paanBOr MOJEONPUBPEAHOT 3EMJBHINTA Y HENOJHONPUBPEAHE cBpXxe Bpmmhe ce mpema
ycrmoBuMa yTBpheHnM 3akoHOM 0 mosbonpuBpenHoM 3emipumTy ("Ci. miacauk PC", 6p. 62/06, 65/08 u
41/09).

¢ JloJbONPHBPERHO 3eMJBHIITE KOPUCTH CE 32 IIOJHOIIPUBPEIHY NPOU3BOAY U HE MOXKE CE€ KOPHCTUTH Y
IpyTre CBpXe, OCHM Yy CIIy4ajeBUMa M IT0J YCJIOBUMA yTBpheHUM oBUM [ImaHoM.

e 3a0pameHO je HCIYIITakbe U OAJTAramke OACHUX M IITETHUX MaTepHja Ha MOJbOIPUBPEIHOM 3EMIBHINTY U
y KaHaJIMMa 3a O/IBOIFbaBarbe 1 HABOAABAIGE.

e 3alpameHo je kopumihewme OMONOUIKM HepasrpaauBe Qonuje Ha O0OpajuBOM IOJBONPUBPETHOM
3EMJBHIITY.

Hamena o0jekara

VY 30HM TOJHOIIPUBpENHE NPOW3BOAIE J03BOJbEHA j€ M3rpajma o0jekaTa Koju He YrpoXkaBajy Ioapydje
BOJIOU3BOPUIITA U TO:

e MaraliHM perpomarepujayia (ceme, BemTadyka LyOpuBa, camHulle H CI.), OOJeKTH 3a CMEITa]
MOJHOTIPUBPEIHE MeXaHHu3alje, 00jeKTH 3a MPOW3BOAKY Boha W moBpha y 3aTBOPEHOM MPOCTOPY
(crakneHUIM, TUTACTEHUIN), OO0jEKTH 3a NPOHM3BOAKY TJbHBA, pHOmAaNy, cymape 3a Bohe um mosphe,
XIaamade, 00jeKTH 3a (UHANHY Mpepaay IMMOJbONPUBPEIHUX TMPOU3BOAA M OOjeKTH HAMEHEHH 3a
MHTEH3MBaH y3roj CTOKe, Iepaau U Kp3Hauia (papme, KiaHHLE U CI1.).

CramOeHn 00jeKTH Y (GYHKIIHjH TTOJHOTIPUBPEIHE MPOU3BOIAHE U3BAH rpal)eBUHCKOT MOPYYja, MOTY Jia Ce Tpaje
caMo 3a BIacTHTe notpede 1 y PyHKIHjH 00aBIbamka IMOJLONPUBPETHE IEITaTHOCTH.

Tunonoruja objexara

O0jexTH HaMemEeHH MOJHOIIPUBPEIHO] MPOU3BOAKBH Cy cioboaHocTojehu 06jekTn (cTaMOeHH W MPOHU3BOIHHM)
WM Tpynanmje ciobomaaoctojehux objexara Mel)ycoOHO QpyHKITMOHATHO TTOBE3aHUX (TIPOU3BOIHH).

IIpaBuna 3a dopMupame KoMITIeKca

Benuunna mnapuene (koMIuiekca) Ha Kkojoj je Moryha wusrpagma oOjexkara y (yHKUMju THpuUMapHe
HOJBONIPUBPEIHE NIPOU3BOAKE YTBphyje ce 3aBUCHO Ol BpCcTe M MHTEH3UTETA IIPOU3BOILE IpeMa cieachum



yciaoBuma:

NOJbONPUBPEIHH 00jeKTH MHHHMAJIHA BeJINYHHA KOMILIeKca
® 33 CTOYAPCKY MPOU3BOABY 2ha
® 32 y3roj Nepajy | Kp3HaIa 0,5ha
® 33 paTapcKy MPOHU3BOAKY Ha IMOCEIY lha
¢ 3a y3roj Boha u moBpha Ha moceny lha
® 33 BUHOTPAJapCTBO HA MTOCETY 0,5ha
¢ 3a y3roj 1seha Ha mocey 0,25ha
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Hosunmonupame objekara u_Mepe 3allTUTE O YTHUIAja MOJbOIPUBPEIE

3a MO3WIMOHWpakEe TNPOM3BOTHUX O0jekaTa KOjU cy Yy (QYHKIHjU TOJHOTIPUBpENE NPUMEmYjy ce cieneha
MHHHMAJIHA 3aIITUTHA OJICTOjakba:
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Oncrojame m3melly cramMOeHHX oOjekaTa | . ~ P
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TpeTupajy  BelTaukuM  hyOpuBoM
necTuiuanMa je MuHUMyM 800m.

Y 3amTuTHOM Tmojacy wm3mely rpanwmie
TIOJFOTIPUBPE/THE TIAPIIENIE W BOJOTOKA o1 10m

HUje J03BOJBEHO KopuIheme MecTUIHaa U
BelTaukux hyopusa.

INOJbOITPUBPE/IHU OBJEKTU ¥V

OYHKIUNJU PATAPCTBA



[To3ummja objexara 3a y3roj ctoke (cToune apme) oapehyje ce y ckiiaay ca KananureToM o0jeKTa U MoJoxkKajeM
objekra y onHoCy Ha Hacesbe. OOjeKTH 3a y3roj CTOKe, epajiy U Kp3Haila Koje uMajy npeko 50 yCIoBHUX Tpiia
HE MOT'y ce TPpaJuTH Ha 3aIiITHNeHUM HOIpyYjrMa IIPUPOJIC U HA MOAPYYjY BOAO3AIITUTHUX 30HA.
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I[NOJbOITPUBPE/IHU OBJEKTU 3A

Y3I'0J CTOKE

HaBenena pacrojama mMory Outd u Beha ako TO mokake IpoleHa yTHIIaja Ha )KUBOTHY CpPEAMHY 3a (apme ca
mpeko 500 ycnoBHUX rpiia, Kao M 00jeKTH O]l ONIITET HHTepeca YTBpheH! Ha OCHOBY 3aKOHA.

MuHUMAaITHU KallaluTeT OCHOBHE MMPOU3BOAE Y3 KOJH MOXKeE Jla ce 000pH U3rpajiiha 00jeKTa MpuMapHe J0pajie
Wiy npepaze (KIaHuIa, Xraamada, i cII.) u3Hocu 100 ycIoBHUX Tpia.

CJIOBOAHOCTOJERU OBJEKTU Y HEITPEKMHYTOM HU3VY




MHH.NOBPIIMHA Napuejie = 400m2

MMH. IOBPLIMHA NapuUesie= 250m2

MHH. IIHPHHA napueie = 12m

MHH. IIHPHHA apueie = 6m

JEJHOCTPAHO Y3UJAHUM / ABOJHU / IOCIIEABU Y
HU3Y

MHH. NOBPIIMHA NapueJie = 200m2

MHH.IIMPHHA napuee = 10m

[To3umuja mopoaWYHKUX M BUKEH]T 00jeKaTa Ha mapleinn JehuHICcaHa je Yy CKIIaay ca TUIIOJIOTHjoM o0jekarTa:

THIIOJIOI'NJA OBJEKATA

MO3UINJA HA TAPIEJINA

MHHUMAJHO pacTojame O OOYHOT CYCEIHOT
o0jekra = 4,0m,

MUHUMAIIHO pacTojambe rpal)eBUHCKE JTHHH]E
o0jekTa o1 00YHE rpaHHUIIe TapIiee:

Ha Jieny OOYHOT JBOPHIINTA TPETEKHO CEBEPHE
opujeHrarje = 1,50m (y ToM ciydajy Ha
KaJIKAHCKOM 3HJy J03BOJEEHH CY CaMO OTBOPH
nOMONHMX TpOCTOpHja W CTENEHHIITa, ca
MUHUMAIIHUM TapaneToM 180cm),

Ha jeny OOYHOr JBOPHINTA IPETSIKHO jJy)KHE
opujeHTanuje = 2,50m,

MHHAMAJIHO pacTojalbe oO0jekTa o 3ajmbe
rpaHHLe IapLene = 7> BUCHHE 00jeKkTa (anu He
Mame o1 4,0m).




CJIOBOJAHOCTOJERU OBJEKTHU

* MHHIMAJHO PacTojamke o1l O0YHOT CyCeIHOT
o0jexTa (jemHOCTpaHO y3UIAHOT WK
cinoboxnoctojeher) = 5,5m,

* MHHHMAaJHO pacTojame rpaljeBUHCKE JINHU]E
o0jekra o1 6ouHe rpanuie napiene = 4,00m,

* MHHHMAJHO PacTojame 00jeKTa o] 3a/IHhe
TpaHuIe TapIese = %2 BUCHHE 00jeKTa (aiam He
Mame o 4,0m).

IMPEKMHYTU HAU3 /

JEJHOCTP.Y3UJAHU /ABOJHU

® MHHHMAJHO PacTojame 0 OOYHOT CyCemaHOT
objexra = 0,0m,

® pacTojame rpal)eBUHCKe TUHHUje 00jeKTa o1
0ouHe rpanuie napuene = 0,0m,

* MHHHMAJHO PacTojame 00jeKTa o] 3a/IHhe
TpaHuIIe TapIesne = %2 BUCHHE 00jeKTa (aau He
Mame o 4,0m).

HETIPEKMHYTH HU3

TEXHUYKH YCJIOBU 3A NMPOJEKTOBAIGE U INPUK/BYYEILE

EJIEKTPO-MPEKA

[Ipema ycnouma "EINC ductpubynmja" JIOO Beorpan, Orpanak Jlozauna, 6poj 2541200-D-09.14-442024-/1-
25 0m 07.11.2025. rogure u YroBopy 6poj 2541200-D-09.14-442024-/1-25-UGP ox 07.11.2025. romuse.



BOJOBO/I U KAHAJIU3ALINJA

e [Ipema ycnosuma JII "BomoBox u kananuzauuja" Jlosnuna, Opoj 240/1247 om 12.11.2025. roaune.
TOJIMHE.

TEJIEKOMYHUKAIIMOHA MPEXKA

- Tlpema yciosuma "Tenexom Cpbuja" WN.J. laba, 6poj [1209-493027/1 ox 03.11.2025. roqune.

HAKHAJIE 1 JJOIIPUHOCH 3A INIPUBAB/BAIBE PEHIEA 3A TPABEBUHCKY J1O3BOJIY 3A
CTAMBEHU OBJEKAT U PEHIEIHE 110 YJI. 145. 3AKOHA 3A IOMORHHU OBJEKAT:

- JI1 "Jlo3nuua pa3soj" Jlo3uuma

OBABE3HMU JEJIOBHU ITPOJEKTA 3A TPABEBUHCKY J03BOJY U PEHIEIHA 110 YJI. 145.
3AKOHA O IINIAHUPALY U U3I'PAIIBU:

- IIpojexar 3a rpahesuncky mossomy (II[J]) wu Wnaejum mpojekar (UAII) ypaautu y ckiamy ca
[IpaBrTHUKOM O CaApP>KWHU, HAYWHY W MOCTYNKY HU3palie U HAYMH BPIICHA KOHTPOJIE TEXHUIKE TOKYMEHTAIIH]C
npema kiacu u HameHu oojekra ("Cn.macHuk PC", 6poj 96/2023).

CACTABHMU JEO JOKAIIMJCKHUX YCJIOBA

e VYcnosu "EIIC ductpubyuuja" 1OO beorpaa, Orpanak Jlozuuna, 6poj 2541200-D-09.14-442024-/1-25
ox 07.11.2025. ronune u Yrosopy 6poj 2541200-D-09.14-442024-/1-25-UGP ox 07.11.2025. ronute,

¢ VYcnosu JI1"BogoBox u xananmm3anuja" Jlozauma, 6poj 240/1247 ox 12.11.2025. ronune,

¢ VYcnosu "Tenexom Cpbuja" A/l Beorpan, 6poj [1209-493027/1 ox 03.11.2025. ronune,
e lnejHo pemiene.

APYI'H YCJIIOBU Y CKUIAZLY CA 3AKOHOM

OnaroBopHH MPOjEKTAHT je AyKaH Ja ImpojekaT 3a rpa)eBUHCKY ITO3BOIY W HICJHU MPOjeKaT Ypaau y CKIamy ca
JIOKAITHjCKIM yCJIOBUMA.



Jlokamujcky yCIIOBHM BaKe B TOJMHE O] JaHa W3JaBama MM 0 HCTeKa Bakerma rpal)eBHHCKE I03BOJIE H
pemiema mo wi. 145. 3akoHa u3aTe y CKIaay ca TUM yCIOBUMA, 33 KaTacTapcKy HapLelly 3a KOjy je IOIHET
3aXTeB.

Jlokanujcku yclioBH c€ JJOCTaBJbajy: TOJIHOCHOILY 3aXTeBa, MMAOIMMa jaBHUX OBJIanihema 1 HaJUICKHOM pau
o0jaBJpuBama Ha HHTEpHETY Kpo3 LINC.

[TOYKA: [IpoTuB OBHX JIOKAIMjCKHX YCJIOBA MOXKE Ce MOAHETH IpuroBop Ipaackom Behy rpana Jloznwuie, y
POKY 011 3 1aHa O] lJaHa MpHjeMa JIOKAIUjCKHX YCII0Ba

O6paguo

bupana Mnuh, mumr.npocTop.maH.

E® OJCEKA HAYEJHUK OJEJ/BEIBA

Becna Credanosuh, aumur.umk.rpal). Brnanman TpunkoBuh, qUIm.mpocTop.IuIaH.






