Peny6muka Cp6Ouja

I'PAJT JIO3HULIA

I'PAJICKA YIIPABA

Opespeme 3a MIIaHUPAKE U U3TPAIbY

Ozcek 3a cripoBoleme 00jenumbeHe MPoLeAyPe U IUIaHUpakha
bpoj npenmera: ROP-LOZ-32362-LOC-1/2025
3aBonHu 6poj: 353-481/2025-V

Harym: 13.10.2025.roqune

JIozHUuIa

Onesbeme 3a TUTaHUpamke U M3rpaamy lpaacke ynpase rpanga Jlosuume, nocrynajyhu mo 3axreBy CiiaBka
Jocuha n3 Jlunmanukor Illopa, 3a u3naBame JOKAIMjCKUX YCJI0Ba 3a HM3rpaamy noMohHor o0jexTa
(mpoJiazHe rapaxe W ocTaBe) Ha karactapckoj nmapuesan 1522/1 KO Illop, Ha ocHOBY ui. 53.a 3akoHa o
wianupamy u usrpaamu ("Ci. macauk PC", op. 72/09, 81/09-ucnpaka, 64/10-onnyka¥YC, 24/11, 121/12,
42/13-omnyxa¥YC, 50/13-onmykaVC, 98/13-onnyka¥YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 n
62/23), VYpenbe o nokauujckum ycinoBuma ("CmyxOenn mnacauk PC", Opoj 87/23), IlpaBunmHuka o
MOCTYIIKYy crpoBohema objequmeHe npoueaype enekrpoHckuM myTem ("CmyxOenn rmacHuk PC", 0poj
96/23) u IIpoctopHor 1uiana rpaaa Jlosuuie- Illema 3a Hacesbeno mecto JI.Iop ("CoyxOeHu JUCT rpaja
Jlozuutie", 6poj 13/11), uznaje

JIOKAIINMJCKE YCJIOBE

3a Kkaracrapcky napueay opoj 1522/1 KO llop noBpmune 716 M2, 3a H3rpaamwy nomohuor
o0jexkTa (ocTaBe M MNpoJiasHe rapaxe), cnparHoctu Ilp (mpusem/be), BUCHHA o0jekTa Max

(cnieme) 5,0 M, ykynne Opyto moBpmmHe 60,62 M2,

ITosi0:xaj o0jexTa Ha mapueaun: rpaljeBUHCKA JIMHUja 1O IJIaHy je MUH 5,0 M, IpeAMETHU 00jeKar
je Ha MuH 25,0 M y OJHOCY Ha peryJIialluoHy JUHHU]Y, 00uHa Mehe mpeTeHO ceBepHEe OpjeHTaIH]je
je Ha MuH 1,2 M, 604uHa Melje mpeTexHO jy)KHE OpjeHTauuje je Ha MUH 1,5 M u 3aama meha Ha MUH
25,0 m.

IIpouenar 3ay3erocTu Ha mapueau: max 21 %



IIpouenar 3ejieHMX MOBPIIMHA: 0cTBapeHO MUH 60 %

IMapkupame: /

ITocTojehu 00jexTn HA mapuean: craMmbeHu 00jekar ca rpal)eBUHCKOM JTO3BOJIOM.

IIpuctyn Ha napueay: u3 Yinune Muonpara Mapkosuha

Ili1aHcKku TOKYMEHT:

HHIWBHUIYaJIHO CTAHOBAKEC Ca I(OMepLII/IjaJ'IHI/IM caﬂpmajeM.

CacraBuu aeo oBux Jlokarujckux ycinosa je MmejHo pememe 3a u3rpaampy noMohHor o0jekTa Ha
Karactapckoj mapuenu 1522/1 KO Ilop, ypahen je ox crpane "beton-EcteTux" u3 Jlo3nune, moa

opojem 106/25 u3 oxtobpa 2025. rogune.

ITPABIAJIA T'PABEIHA:

IIpocTopnu muan rpaga Jlozuuune- lllema 3a Hacesbeno mecto Jl.Iop

[MopoauyHO cTaHOBaKE Ca KOMEPIUjaTHUM JICTIaTHOCTHMA

PRAVILA Minimalna povrsina parcele:
PARCELACIJE
-za slobodno stojece objekte....500m2
-za dvojne objekte..........ccccvenennn. 600m2(2x300m2)
Minimalna §irina parcele:
-za slobodno stojece objekte....12m
-za dvojne objekte............ceuuene. 24m
PRISTUPI Sve gradevinske parcele moraju imati pristup na javnu povrsinu ili put u posedu privatnih
PARCELAMA lica sa sukorisnickim pravom ili pravom sluzbenosti. Pristupni put treba da je minimalne
§irine 3,5m.
USLOVI ZA Indeks/stepen izgradenosti:
IZGRADNJU
OBJEKATA -maksimalan indeks/stepen izgradenosti na parceli....1,0

Indeks/stepen iskori$éenosti:

-maksimalan stepen iskoriS$¢enosti na parceli........ 30%

[Ipoctopuu miuan rpaga Jlo3uuie- Illema 3a Hacesbeno mecto JI [op,




Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (prizemlje, sprat, potkrovlje)
-maksimalna visina objekta:
do kote slemena.....12,0m
do kote venca........... 9,0m
-spratnost pomo¢nog objekta P (prizemlje)
-maksimalna visina pomo¢nog objekta
do kote slemena.....5,0m

do kote venca.......... 4,0m

Horizontalna regulacija:

Gradevinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na grafickom prilogu br.5-
Plan saobracaja, regulacije i nivelacije

-za izgradene objekte vazi postojeca gradevinska linija

Najmanje dozvogeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od bo¢ne granice
susedne gradevinske parcele:

-za slobodnostojece objekte
na delu bo¢nog dvorista severne orjentacije.....1,5m
na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije......... 2,5m
-za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista ....4,0m
-za izgradene objekte vasi postojecée rastojanje
Najmanje dozvoljeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bocnih susednih objekata:
- za slobodnostojece objekte......... 4,0m
-za dvojne objekte.......ccoevvrvrrrnnnnn. 5,0m
-za objekte u prekinutom nizu.......4,0m
-za izgradene objekte vasi postojecée rastojanje
Minimalno rastojanje dva objekta na parceli.....4,0m
Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele............. 10,0m

Minimalno rastojanje objekta od naspramnog objekta....1h, a ne manje od 10,0m




Krovovi i potkrovqa:
Preporucuju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvse 40°.

Potkrovlja mogu imati nadzidak visok najvise 1,6m (racunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine).

ODVODNIJAVANIJE [Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susednih parcela.

UREDENJE Minimalni procenat zelenih povrS§ina na parceli.....40%
SLOBODNIH
POVRSINA

30HA PYPAJIHOI' CTAHOBAIHA

PRAVILA Ovo je zona jednoporodi¢nih objekata u ruralnom podrucju. Preporucuje se izdvajanje
UREDENJA parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta ili skupine objekata od

parcele sa poljoprivrednom proizvodnjom. Moguca je izgradnja kako pojedinacnog
objekta na parceli tako i grupacije objekata koji ¢ine funkcionalnu celinu tj. cije
koriS¢enje 1 izgradnja ne naruSava i nije u suprotnosti sa osnovnim karakterom

stanovanja.
NAMENA U Zoni stanovanja niskih gustina planirani su slede¢i sadrzaji:
POVRSINA I
OBJEKATA - jednoporodi¢no (individualno) stanovanje niskih gustina u poljoprivrednim zonama,

- jednoporodi¢no (individualno) stanovanje izvan centra naselja sa dopunskim

komercijalnim sadrzajima.

IZGRADNIJA Prema regulaciji postaviti stambene ili stambeno-poslovne objekte u okviru kuénih
DRUGIH OBJEKATA [dvorista do dubine od 40 m. Minimalna Sirina pristupa koji se mora obezbediti
NA PARCELI ekonomskom delu objekta je 4,0 m.

Ekonomski objekti: staje, zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovéarnici, kozarnici, ispusti
za stoku, dubrista, poljski klozeti i dr. koji se nalaze u ekonomskim delovima parcela
postaviti na minimalno 40 m od regulacione linije.

Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi, rekonstruisati i dogradivati i drugi
objekti namenjeni stanovanju i delatnostima, zanatskih radionica do 150 m?, mini
farme i poljoprivredne ekonomije, pomoéni i ckonomski objekti u skladu sa
postavljenim urbanisti¢kim parametrima.

Maksimalni broj stanova u drugom objektu na parceli je jedan i uslovi za postavljanje
objekta prema medama su identi¢ni uslovima za glavni objekat.

Ekonomski objekti su:




- stocne staje (Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovCarnici, kozarnici i sl.) ispust za
stoku, dubrista, polj ski klozeti i dr.

- objekti u funkciji stambenog objekta: letnja kuhinja, mlekar, magacini hrane za
sopstvenu upotrebu i sl.

- pusnice, susnice, nadstreSnice za masine i vozila, magacini hrane i objekti namenjeni
ishrani stoke i sl.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je 15,0 m. dubriste 1 poljski
klozet mora biti udaljen od stambenog objekta, bunara, odnosno zivog izvora vode
najmanje 20,0 m i to samo na nizoj koti.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije ekonomskog
dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na iste
objekte.

Pozicija objekata utvrduje se primenom najmanjih dozvoljenih rastojanja
utvrdenih ovim planom.

Pomoc¢ni objekti se obavezno postavljaju u unutrasnjosti parcele i njihova
gradevinska linija ne sme biti postavljena ispred gradevinske linije glavnog
objekta.

Ekonomski objekti moraju biti najmanje 2,0 m povuceni od bocnih i zadnje granice
parcele.

Moraju se poStovati svi uslovi higijenske zastite i odlaganje otpada. Otpad se ne sme
skladistiti u prostoru izmedu ekonomskog objekta i granica parcele prema susedima.

ITpocTopnu miian rpana Jlosuuue

MOPOAUTHO MaKc. HHJIEKC MaKc.CTerneH Makc. MUH.% 3eeHUX

CTaHOBAE usrpahenoctu (M) | 3ayzeroctu (C) MOBPILKMHA
CIPaTHOCT

napiese < 500m? 0,8 40% I1+1 30%

napuene > 500m?2 0,6 30% I1+1+11k 40%

IIpaBuna 3a nomohHe o6jexTe HA Mapuean

Ha napuenama nopoinyHor cTaHOBamwka NPUCYTHHU Cy MOpe]] cTaMOeHUX U TOMONhHHU 00jeKTH.




[TomohHu 00jexTH ce He ypauyHaBajy Y KOPHCHY OpyTO pa3BHjeHYy I'pal)eBUHCKY MOBPIIUHY, ajli Ce

MOBPIIIMHA
napuerie.

1ol OBUM OOjeKTMMa y3uMma y 003Mp NpU M3pauyHaBamwy MPOLEHTA 3ay3eTOCTH

MakcumaiiHa BUCMHA TIOMONHUX 00jekaTa U3HOCH Sm.

OPIAHM3AIINIA CEOCKOI' ABOPHUIITA

CraM0eHO [BOpHILITE CcaJapku: OO0jeKTe 3a

CTaHOBame U MoMohHe o0jekTe y3 crambeHU

PN objekar (JIeTma KyXWiba, rapaka, 0CTaBa,
e HaJCTPENIHUIA U CIIMYHO).

EKOHOMCKO JBOpHILITE CaJpKW E€KOHOMCKE U
nomohne o0jekre. ExOHOMCKH 00jekTH Cy
00jeKTH 3a CMEITaj CTOKe, MPOU3BOIHU
o0jexru, o0jexTu 3a npepany
NOJbOTNPUBPEIHUX MPOM3BOAA, OO0jeKTH 3a
CKJIQIUIITEHE MMOJbONPUBPETHIX POU3BOAA,
Ka0 W  Trapaxke 3a  HOJbOIPUBPEIHY
MEXaHHU3allHjy, MalIMHE U BO3MIIA.

[Topen ommTHX mMpaBuiia TOTPEOHO je MOIMTOBATH M TTOCEOHA MpaBuiIa Be3aHa 3a moMohHe o0jexre:

o

MeljycoOHa pacrojama MOMOhHHX O0jexara 3aBHcCe OJf OpTaHW3allfje JABOPHINTA, C THM JIa Ce
NpJbaBU 00jEKTH MOTY MOCTaBJbaTh CaMO HU3 BETap y OMHOCY Ha YKcTe 00jeKTe;

MHHHUMAJIHO pacTojame n3Mel)y cramOeHor 00jekTa u o0jexara 3a CMeITaj CToke je 15m;
MHH. YIaJbCHhE CENTHYKE jaMe OIl CTaMOCHOT 00jeKTa je 6m, a o TpaHuIle CyCceaHe mapiieie
3m;

hyOpuIiTe M OJBCKH KIIO3ET MOPajy OUTH ynajbeHu ofl cTaMOeHor objekTa, OyHapa, OJHOCHO
’KHBOT U3BOpa Boje HajMame 20m, U TO caMo Ha HUXKO] KOTH;

oTmamHe Bome W hyOpe u3 cTaje, CBUIbIIA WM MTaje Tpeda 1a OTUYY Y 3aTBOPCHY CENTHUKY
jamy y cKJIajy ca MpOIHCHMA O 3alITUTH KUBOTHE CPEINHE;

K0 Ce EKOHOMCKH JEJOBM CyCEIHHMX Maplesia HENOCPEOHO TIpaHhue, pacTojambe HOBUX
EKOHOMCKHX 00jeKaTa oJ] rpaHHIIe TapIielic He MosKe OUTH Mambe o 1m.

Ypbanuctuuky napameTpu 3a nomohHe 00jexTe y monieny ynabema ox 00uHuX Meha HUCy yTBpheHu, Te ce
no3uuyja objexara yTplyje NpruMeHOM HajMambUX JO3BOJLEHUX PAcTojamba 00jeKara yTBp)eHHUX OBUM

IIJIaHOM.

YCJIOBHA 3A NNPOJEKTOBAILE U IIPUK/BYYEILE HA KOMYHAJIHY U IPYT'Y
NHOPACTPYKTYPY



OBABE3HHU AEJOBH UIAEJHOI TIPOJEKTA 3A IIPUBABJBAIBE PEIIEIHLA 11O YIAHY
145. 3AKOHA

Wnejau mpojekar ypaauTy y ckiany ca [IpaBHITHUKOM O Caip)KHHH, HAUWHY M TIOCTYTIKY H3pajie U
Ha4YMH BpIICHa KOHTPOJIE TEXHUYKE JOKYMEHTaIHje rpeMa Kiacu u HaMmeHH objekTa ("'CiyxOeHu
racauk PC", 6poj 96/23).

HAKHAJIE U IOITPUHOCH 3A NIIPUGABJ/BAIBE PEHIEHA 11O YJIAHY 145. 3AKOHA

- JI1 "JIo3nuua pa3soj" Jlo3uuna

CACTABHMU JIEO JJOKAIIMJCKHUX YCJIOBA

- Unejno pememe.

JAPYI'N YCJIIOBH Y CKJUIALY CA 3AKOHOM

OAroBOpHM NPOjEKTAHT j€ TyXKaH Aa UAEJHH MPojeKaT ypaau y CKialy ca JIOKAHjCKHUM yCIOBUMA.

[MogHocunan 3axTeBa je y 00aBe3d JAa MPHIOKUTH AOKa3 O YIUIATH 33 M3JaBambe JIOKALUjCKUX YCIOBa Y
m3Hocy on 4.000,00 muuapa Ha pauyH ['paga Jloznwue.

Jlokarujcku yciaoBH Bake JBE TOAWHE Off JaHA M3/1aBama WU JI0 MCTeKa BaKema pellema Mo wiany 145.
3akoHa, W3/aTO Y CKIIaay ca THM YCJIOBHMA, 32 KaTacTapcKy Maplelly 3a KOjy je MOTHET 3aXTeB.

Jlokanujcku yCIIOBH c€ JOCTaBJhajy: MOMHOCHOIY 3aXTEBa, MMAOIMMa jaBHUX OBJamhema W HaICKHOM
panu o0jaBibuBama Ha WHTEpHETY Kpo3 LIUIC.

[MOYKA: IIpoTuB 0BUX JIOKAIIMjCKUX yCIIOBa MOXKE C€ MogHeTH npuroop ['paxckom Behy rpana Jlo3nuie, y
POKy ox 3 maHa ofl JaHa MpHjeMa JIOKAIH]CKUX YCIIO0Ba.

OO6pammiia



Mupjana MatoBuh Mapkosuh,

JUTUL.IIPOCTOP.IJIAH.

E® OACEKA HAYEJIHUK OJEJbEHA

Becna CredanoBuh, quri.umx.rpal). Bnagan TpunkoBuh, TATIT.IIPOCTOP.IUIAH.



