Peny6muka Cp6Ouja

I'PAJT JIO3HULIA

I'PAJICKA YIIPABA

Opespeme 3a MIIaHUPAKE U U3TPAIbY

Ozcek 3a cripoBoleme 00jenumbeHe MPoLeAyPe U IUIaHUpakha
bpoj npenmera: ROP-LOZ-29988-LOC-2/2025
3aBonHu 0poj: 353-454/2025-V

Harym: 20.10.2025.roqune

JIozHUuIa

Opespeme 3a IIaHupame W m3rpanmwy lpancke ympase rpama Jloznune, moctynajyhu no 3axteBy Pane
Jeduh u3 Jlo3Hnue, 3a H3gaBame JOKANMjCKUX YCJI0Ba 32 M3IPa/ilby MOCJOBHOT 00jeKTa (TProBHHCKe
AeJaTHOCTH) Ha KaracTtapckoj mapuenaun 1640 KO Ilop, Ha ocHOBY wi. 53.a 3akoHa O MJIaHMpamy U
mirpagmu ("Cn. tmacauk PC", op. 72/09, 81/09-ucnparka, 64/10-omnyxaVC, 24/11, 121/12, 42/13-
omtyka¥YC, 50/13-onnykaVC, 98/13-omnyxaVC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 n 62/23),
VYpenbe o nmokauujckum ycnoBuma ("CmyxxOenun mmacHuk PC", Opoj 87/23), IlpaBunmHMKa O HOCTYIKY
crpoBohema objenumene mpoueaype enekrporckum mytem ("CayxOenu rnacauk PC", Opoj 96/23) u
[IpocTopHor mnana rpaga Jlo3uure- lllema 3a Hacesseno mecto JI.Iop ("Ciry>x6eru nuct rpana Jlozawmme",
6poj 13/11), u3naje

JIOKAIINMJCKE YCJIOBE

3a Karacrapcky napueiay opoj 1640 KO Llop noBpmune 3097 M2, 3a U3IPailby MOCJOBHOT

o0jexkTa (TProBHMHCKe JAeaTHOCTH), cnpatHoctu IIp (mpu3emibe), BHcHHA o0jeKkTa Max

(caeme) 5,33 ™M, yKynHe Opyro mnoBpmmue 211,70 M2, Kareropuja ob0jekra b,

kiaacupuxanuonn o6poj 123001.

IMonoxkaj o0jexTa HAa mapueu: rpa)eBUHCKA JIMHK]jA 110 TUIAaHy je MuH 5,0 M, IpeaMeTHH 00jeKar
je Ha muH 5,0 M y OIHOCY Ha peryiainuoHy JIMHHA]Yy, 004Ha Mehe mpeTeKHO Jy)KHE OpjeHTalH]e je
Ha MuH 5,0 M, 604Ha Mehe mpeTekHO ceBepHe opjeHTanje je Ha MmuH 100 M 1 3aama meha Ha MUH
10,0 m.

IIpouenar 3ay3erocTn Ha mapuenau: Mmax 9 %

IIpouenar 3esiennx noBpmmuHa: ocrsapeHo MmuH 70 %



IMapxkupame: ocam [IM

ITocTojehu 00jexTH Ha MapueJM: IEPUOHULIA ca I'Pal)eBUHCKOM O3BOJIOM.

IIpuctyn Ha napueay: us Yinune Bnane 3eueBuha

Ilnanckn AOKYMEHT:

WHANBUIYAIHO CTAHOBAIE Ca KOMEPLIUJATHUM Ca/IpiKajeM.

CacraBHu neo oBux Jlokanujckux yciosa je MaejHo pemieme 3a M3rpajmy MOCIOBHOT 00jeKTa
TPrOBUHCKE JENAaTHOCTH Ha KaracTtapckoj mapuenu 1640 KO Ilop, ypahen je ox crpane "beron-

Ecrerux" u3 Jloznune, nox 6pojem 1/2025 u3 cenremOpa 2025. ronuse.

ITPABUJIA TPABEIbA:

IIpocropnu miaun rpana Jlosuuune- lllema 3a nHacesbeno mecro JI.IMop

[TopoanuHo cTaHOBaKkE ca KOMEPITHjaTHUM JIEIaTHOCTHMA

PRAVILA Minimalna povrsina parcele:
PARCELACIJE
-za slobodno stojece objekte....500m2
-za dvojne objekte.........ccvennennen. 600m2(2x300m2)
Minimalna Sirina parcele:
-za slobodno stojece objekte....12m
-za dvojne objekte..........cccenene. 24m
PRISTUPI Sve gradevinske parcele moraju imati pristup na javnu povrsinu ili put u posedu privatnih
PARCELAMA lica sa sukorisnickim pravom ili pravom sluzbenosti. Pristupni put treba da je minimalne
Sirine 3,5m.
USLOVI ZA Indeks/stepen izgradenosti:
IZGRADNIJU
OBJEKATA -maksimalan indeks/stepen izgradenosti na parceli....1,0

Indeks/stepen iskori§¢enosti:

-maksimalan stepen iskoriS¢enosti na parceli........ 30%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (prizemlje, sprat, potkrovlje)

-maksimalna visina objekta:

[IpocTopHn mnan rpana Jlosnune- llema 3a Hacesbeno mecto JI Hop,




do kote slemena.....12,0m

do kote venca........... 9,0m
-spratnost pomoc¢nog objekta P (prizemlje)
-maksimalna visina pomo¢énog objekta

do kote slemena.....5,0m

do kote venca.......... 4,0m

Horizontalna regulacija:

Gradevinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na grafickom prilogu br.5-
Plan saobracaja, regulacije i nivelacije

-za izgradene objekte vazi postojeca gradevinska linija

Najmanje dozvogeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od bocne granice
susedne gradevinske parcele:

-za slobodnostojece objekte
na delu bo¢nog dvorista severne orjentacije.....1,5m
na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije......... 2,5m
-za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista ....4,0m
-za izgradene objekte vasi postojeée rastojanje
Najmanje dozvoljeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo¢nih susednih objekata:
- za slobodnostojece objekte......... 4,0m
-za dvojne objekte.........cevervrernennes 5,0m
-za objekte u prekinutom nizu.......4,0m
-za izgradene objekte vasi postojeée rastojanje
Minimalno rastojanje dva objekta na parceli.....4,0m
Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele............. 10,0m

Minimalno rastojanje objekta od naspramnog objekta....1h, a ne manje od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporucuju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvse 40°.

Potkrovlja mogu imati nadzidak visok najvise 1,6m (racunajuéi od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine).




ODVODNIJAVANIJE |Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susednih parcela.
UREDENIJE Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli.....40%

SLOBODNIH

POVRSINA

30HA PYPAJIHOI' CTAHOBAKBA

PRAVILA Ovo je zona jednoporodicnih objekata u ruralnom podrucju. Preporucuje se izdvajanje

UREDENJA parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta ili skupine objekata od
parcele sa poljoprivrednom proizvodnjom. Moguéa je izgradnja kako pojedina¢nog
objekta na parceli tako i grupacije objekata koji ¢ine funkcionalnu celinu tj. Cije
koris¢enje 1 izgradnja ne naruSava i nije u suprotnosti sa osnovnim karakterom
stanovanja.

NAMENA U Zoni stanovanja niskih gustina planirani su slede¢i sadrzaji:

POVRSINA I

OBJEKATA - jednoporodi¢no (individualno) stanovanje niskih gustina u poljoprivrednim zonama,
- jednoporodicno (individualno) stanovanje izvan centra naselja sa dopunskim

komercijalnim sadrzajima.

IZGRADNIJA Prema regulaciji postaviti stambene ili stambeno-poslovne objekte u okviru kuénih

DRUGIH OBJEKATA [dvorista do dubine od 40 m. Minimalna S$irina pristupa koji se mora obezbediti

NA PARCELI ekonomskom delu objekta je 4,0 m.

Ekonomski objekti: staje, zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovéarnici, kozarnici, ispusti
za stoku, dubrista, poljski klozeti i dr. koji se nalaze u ekonomskim delovima parcela
postaviti na minimalno 40 m od regulacione linije.

Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi, rekonstruisati i dogradivati i drugi
objekti namenjeni stanovanju i delatnostima, zanatskih radionica do 150 m?, mini
farme 1 poljoprivredne ekonomije, pomoéni i ekonomski objekti u skladu sa
postavljenim urbanistic¢kim parametrima.

Maksimalni broj stanova u drugom objektu na parceli je jedan i uslovi za postavljanje
objekta prema medama su identi¢ni uslovima za glavni objekat.

Ekonomski objekti su:

- stocne staje (Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovcarnici, kozarnici i sl.) ispust za
stoku, dubrista, polj ski klozeti i dr.




- objekti u funkciji stambenog objekta: letnja kuhinja, mlekar, magacini hrane za
sopstvenu upotrebu i sl.

- pusnice, susnice, nadstreSnice za masine i vozila, magacini hrane i objekti namenjeni
ishrani stoke i sl.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je 15,0 m. dubriste i poljski
klozet mora biti udaljen od stambenog objekta, bunara, odnosno zivog izvora vode
najmanje 20,0 m i to samo na nizoj koti.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije ekonomskog
dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na iste
objekte.

Pozicija objekata utvrduje se primenom najmanjih dozvoljenih rastojanja utvrdenih
ovim planom.

Pomoc¢ni objekti se obavezno postavljaju u unutra$njosti parcele i njihova gradevinska
linija ne sme biti postavljena ispred gradevinske linije glavnog objekta.

Ekonomski objekti moraju biti najmanje 2,0 m povuceni od bo¢nih i zadnje granice
parcele.

Moraju se posStovati svi uslovi higijenske zastite i odlaganje otpada. Otpad se ne sme
skladistiti u prostoru izmedu ekonomskog objekta i granica parcele prema susedima.

YCJIOBHA 3A NIPOJEKTOBAILE U IIPUK/BYYEILE HA KOMYHAJIHY U IPYT'Y
NHOPACTPYKTYPY

EJIEKTPO MPEXA

[Tnanupanu objekar je moryhe NPUK/bYYUTH Ha  JUCTPUOYTHBHU EJICKTPOCHEPIeTCKH CHCTEM IpeMa
ycnosuma "EIIC Huctpubynuja" 1OO beorpan, Orpanak Jlozauma, 6poj 2561200-D-09.14-400303-/1-25
on 06.10.2025. roguae u Yrosopy 6poj 2561200-D-09.14-400303-/1-25-UGP ox 06.10.2025. ronune.

BOJOBOJ

[Tnanupanu objexar je moryhe NpHUK/BYYUTH Ha MPEXKy BozoBoma mpema ycinosuma JII "Bomoox u
kaHanm3anuja" Jlozauna, 6poj 215/1125 ox 16.10.2025. ronune.

OBABE3HU JEJOBU ITPOJEKTA 3A ITPABEBUHCKY J03BOJIY

IIpojexar 3a rpal)eBUHCKY J03BOJY ypaauTH y CKiiaxy ca [IpaBUITHHKOM O CaJp)KHUHHU, HAYMHY U HOCTYIIKY
U3pajie M HAuYMHy BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHYKEe JOKYMEHTAlWje IpeMa KiIach M HaMeHU oO0jeKTa
("Cn.rnacauk PC", 6poj 96/23).



HAKHAJE U JOITPHUHOCH 3A IIPUBABJ/BAIBE 'PABEBUHCKE JO3BOJIE

- JI1 "Jlo3nwuma pa3Boj" Jlo3uuima

CACTABHM JEO JIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA

-Ycnosu JIT"BonoBon u kananuzanuja” Jlozuuiia, 6poj 215/1125 on 16.10.2025. rogune
-Yenosu "EINC Juctpubynuja" 0O beorpan, Orpanak Jlo3uuia, 6poj 2561200-D-09.14-400303-/1-

25 01 06.10.2025. roaune u Yrosop 0poj 2561200-D-09.14-400303-/1-25-UGP ox 06.10.2025. rox.

- Unejno pememe.

JAPYI'H YCJIOBU Y CKUIALY CA IOCEBHUM 3AKOHOM

OnroBopHH TpOjeKTaHT je ayxaH na [Ipojekar 3a rpal)eBHHCKY T03BOJY Ypaaud y CKIaay ca
JIOKAIIM]CKUM YCJIOBHMA.

[Ipunoxxutr 10Ka3 O yIUIaTH 3a HW3/AaBame JOKaIMjckux yciosa onm 6.000,00 mmuaapa Ha pauyH [panma
Jlo3Hune.

[Ipn mpojekroBamy OOjekTa IMOLITOBAaTH CBEe Bakehe mpaBmiHUWKe, mpomuce W craHgapnae. [Ipuimmkom
pamrunmhaBamka U IUIAaHWpama TEpeHa, MCKOMa 3eMJbe M H3pane o0jexTa, o0aBe3Ha je NMpUMEHa CBUX
IpOoITHCa, CMEPHHUIIA U CTPYYHUX MCKYCTaBa 3a 3allITUTY JbYIH U MaTepHujaaHuX jobapa.

VY3 3axTeB 3a M3/IaBame pelleka 0 rpal)eBUHCKO] T03BOIHM, TOCEOHO] JO3BOJIM 32 U3BOhEHE MPHUIIPEMHHUX
panoBa, MPUBPEMEHO] JO3BOJIM U JIO3BOJM 33 M3BOhEH-E pajioBa MpHIAXKE CE PEUICHEe O CarlaCHOCTH Ha
[Tnan ympaeibama otmazoMm (Ypeaba o HAYMHY ¥ MOCTYIKY yIpaBJbamka OTHAIoM of rpalema U pyliema
"Cn.rmacauk PC", 6poj 93/23 wu 94/23-ucmp.).

Jlokamujcku yCJIOBH Bake JBE TOAMHE Off JlaHA HM3/1aBama MM J0 UCTEKAa BaXKeHa pellemha 3a
rpal)eBUHCKY 0O3BOJYy, M3/aT y CKJIaQy ca TUM YCJIOBHMA, 3a KaTacTapCKy MHapIiely 3a Kojy je
MIOJIHET 3aXTEB.

Jlokanujcku yCJIOBH c€ JOCTaBJbajy: MOIHOCUOILY 3aXTeBa, HA/NIC)KHO] CITYKOU panu 00jaBibrBama
Ha uHTepHeT ctapHuuu ['pana Jlozuuue (www.loznica.rs), enexkrponcku kpo3 LIMC u umaonuma
jaBHUX oBjamrhema.



http://www.loznica.rs/

HOYKA: IIpoTuB 0BHX JOKAIMjCKUX YCJIOBa MOXE c€ TMOAHeTH IpuroBop I'paackom Behy rpama Jlozuure
enexkTpoHckuM myteM kpo3 LIEOIL, y poky on 3 naHa on 1aHa npujeMa JIOKalKjCKUX ycaoBa.

OO6panuna

Mupjana Marosuh Mapkosuh,

JIUILUL.IIPOCTOP.TUIAH.

E® OACEKA HAYEJIHUK OJEJbEHA

Becna CredanoBuh, quri.umx.rpal). Bnagan TpunkoBuh, TATIT.IIPOCTOP.IUIAH.



