I/Ilmce}bepace ACJIATHOCTH U TEXHUYKO CABETOBAILC

“KAIINTAJ I'PAJIbA* Jlo3uuna
Anpeca: XXukure JoBanosuha 19a
= == I1b: 109196090, Mar.bp. 64001876

E-mail: kapitalgradnja@gmail.com , Tex: 062/10 74 600
KAIMHUTAA TPAABA

YPBAHUCTUYKU NTPOJEKAT 3A USIFPALRLY
HA K.I1. 3053/3 u 3053/4 K.O. LLIOP
MATAUUHCKU ITPOCTORP I1+0

JTosHnua, mapt 2025. roguHe

HAPYYUIIAL M3PALOA NPOJEKTA

“EJIUHI AL , Wop »Kanutan Npagwa“ JlozHuuya


mailto:kapitalgradnja@gmail.com

PagHun tum:

CapagHuum: Mpenpar AjoykoBuh mMacT. MHX. apx.
Benemup JaHkoBuh, gunn. MaLl. UHX.,
Mwupocnas Nasnosuh, gunn.npocT.nnaHep
Kerbko Pakuh, gunn.mHx.rpaf).
Hparocnas hupwuh, gunn.nux.rpaf).
Hemara [lecnotosuh, rpaf). Tex.

Hocwunay 3agaTka : -Kanutan Npagwa“ JlosHuua

HOupektop

[JeneHa Npyjuh, macT.nHx.apx./ /JeneHa Ajoykosuh, np./



-TEKCTYAJIHU [EO.:....... i ssssssssss s s s s s s 1.
1. MPABHU U TMNAHCKU OCHOB...........cooiiieeeeerrrr e 7.
2. OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI MPOJEKTA......cceiieeeeeeeee e 7.
3. YCIHIOBU UBMPALIBE..........oo oo e 8.
3.1. 2B =0 Ys BN 8 1 | 1 e T 8.
3.2. =123 70 g E= TRV =] 3 1= Y T 9.
3.3. MpaBuna rpaflerba ¥ HAMEHa NOBPLUMHA OBEKATA.......ummmmrrrrrrrerrererersnns.. 11.
3.4. MPaBUIa NAPLIETIALMJE. .......coeeeeeeeeirererremnssssrrrennmasssssrnnnnsssssssrnnnmnsssssrenn oes 11.
3.5. MPUCTYN NAPLIETIAMA.......coiiiereeeeeeneaneessssss s ss s s e s s s s e s s s s sesnnnnsnassssssssseeeernnnnes 12.
3.6. YCNoBM 3a U3rPAAHY OB EKATA . uuuuumennreriisieserrerrrreereessnnnnnnsnnsssssssssssssssnenes 12.
4. HYMEPUYKU MOKASATEJDBMW ... s s s 15.
4.1. [ FeTem oY =Y 41 I o T =TT 4 T SO 17.
4.2, NMOMORNHN OBJEKTU M FAP@KE.....ciiirirnsnsnnnnnnrrnr s ss s s s s s s s s nsnnnnnnnee s 17.
4.3. OrpalMBaHbe MAPLIEIIA.......cceeeereeeeeeeennnnnnnsssssssssssserreseenesnnssnnnnsssssssssssssssnnes 17.
4.4. MoBPLUMHE 32 COPT U PEKPEALIMJY .. oviirrrrrrrrmrnnnnneeaieeeeeeeeeeeereeeeeenneennnnnnnns 17.
5. HAYYH YPEBEKA CNOBOAHUX U 3ENNIEHUX NOBPLUUHA................ 18.
6. HAYYH NMPUKIBYHYEHA HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY................... 18.
6.1. Cao0PANAJHO PELUECHDE. ......ccceeeeeeereeeeeennnmnmnns e eeeeeeeeereeeeeennea e aaeeaeeaeas 18.
6.2. YcnoBu 3a NpUKIbyYewe Ha KOMYHarmTHY MHPACTPYKTYPY coveeeeerrrrrnnnns. 19.
6.2.1. XuapoTeXHUYKA MHDPACTPYKTYPA...cccmeemmnrrrrrrrrmmnsssssrrrmmmsssssssesnnnsssssssensnnns 19.
6.2.2. EnekTpoeHepreTcka v TeNIeKOMyHUKaLOHa MHDPACTPYKTYPA........e.e.... 20.
7. MHXXUHEPCKO FEJIOWLKU YCIIOBM.........ccoeieeeeememeeen e 22.
8. MEPE 3ALWLUTUTE XKUBOTHE CPELOUHE................coi e, 23.
9. YPBAHUCTUYKE MEPE 3ALUTUTE OL MOXAPA........ereeeeeeeeeeeene, 24.
10. YPBAHUCTUYKE MEPE 3ALUTUTE O EJIEMEHTAPHUX

HEMIOTOOA . ... ..t e e e e e e e e e e e e e e e e e nann s 24.
11. MEPE 3AWUTUTE HEMOKPETHUX U KYNTYPHUX OAOBAPA................... 24.
12. TEXHUYKU OFTUC ... s a0 2D,
13. NMPOCTOPHA N BONTYMETPUJCKA AHAJIU3A.........cccmmeemerreeeeee e 27.
14. HATIOMEHE........... e sss s sn s n e e e e e s e s s a e nmmmmnn e 37.

CAOPXAJ



TEKCTYAIIHU OEO



PELWLEHE O UMEHOBAHKY OArOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocHoBy unaHa 128a. 3akoHa o nnaHupamwy 1 narpagwmn ( Cn.rnacHmk PC" 6p. 72/09,
81/09-ucnp., 64/10-ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13-oanyka YC,
98/13-oanyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-gp.3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23 ) n
oopeabu [lpaBunHuka O CagpXWHW , HayMHY W NOCTYNKy wu3page AOoKymeHaTta
NPOCTOPHOr N ypbaHucTudkor nnaHupawa ( “Cnyx6exHn rnacHuk PC”, 6p. 73/19 ) ,
MMeHyje ce Kao:

oaroBorPHM YPBAHUCTA
3a n3pagy ypbaHuMcTu4ikor npojekta 3a uarpagmy Ha k.n. 3053/3 n 3053/4 KO LWop

ogpehyije ce:

JENEHA TPYJUTR e 200 1635 18

NHBecTuTOp: ‘ENUHIT AQ




M3JABA OAArOBOPHOI' YPBAHUCTE

OproeopHu ypbaHucTta 3a nspagy YpbaHuctudkor npojekta 3a narpaghy Ha kn 3053/3 n
3053/4, KO Wop, JeneHa Npyjuh, MacT. uHx. apx

M3IJABJbYJEM

1. pa je npojekaT uspaheH y cknagy ca 3akoHOM O nnaHupawy u uarpagwun (,Cn.
rnac.PC* , 6p.72/09, 81/09—-ucn. , 64/10-YC, 24/11 , 121/12, 42/13-YC, 50/13- YC,
98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21 wn 62/23 ) wn
MpaBUMHMKOM O CapXWMHW , HAYMHY M MOCTYMNKY n3pane AOKymeHaTa NpOCTOPHOr U
ypbaHucTnykor nnanupamwa ( ,Cn.rmac.PC* 6p.32/19 ) , kao u NpoCTOpHUM NnaHOM
Mpaga JlosHuue - Wema JinnHnykum Wop ( Cn.nuct rpaga JNlosHuue 6p 13/2011)

2. [acy npu u3pagu npojekta nowToBaHe cBe nponucaHe u ytepheHe mepe n
npenopyke 3a UCNyheHe OCHOBHMX 3axTeBa 3a objekaT un aa je npojekaT uspaheH y
cknagy ca Mepama u npenopykama Kojuma ce gokasyje NCnyHeHOCT OCHOBHUX

3axTeBa.
OproBopHu ypbaHucra: JeneHa Npyjuh , mactep nHX.apx.
Bpoj nuueHue: 200 1635 18
Meyvar: Motnuc:




NMPOJEKTHU 3AOATAK
MHBecTuTOp ce obpaTtro npojekTaHTy ca cnegehnum npojekTHUM 3a4aTKOM
Y okBupy katactapckmx napuena 6poj: 3053/3 n 3053/4KO Lop noTpebHo je
ucnpojektoatn MaraumHcku npocTop (3a cmewTaj wpadoscke pobe), cnpaTHOCTU

M+0, y OKBMPY [O03BOSbEHMX YPOAHUCTUYKMX MapameTapa U ypeautu U OnpemMuTy
npocTop NoTpebHOM MHPPaCTPYKTYPOM.

NHBecTuTOp: ‘ENUHIT AQ

1. NTPABHU U NMJNTIAHCKKN OCHOB

- UnaHoeun 60. n 61. 3akoHa o0 nnaHupawy u narpaghwu (,Cn.rmac.PC*, 6p. 72/09 ,
81/09-ucn. , 64/10-YC, 24/11 , 121/12 , 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/14 ,
83/18 , 31/19, 32/19 , 37/19 , 9/20 , 52/21 v 62/23 ) n NpaBUNHWK O CaAPXUHW, HAYUHY U
NOCTYNKy u3page LOoKyMeHaTa NpPOCTOPHOr U ypbaHucTudkor nnaHupawa (,Cn.rmacHuk
PC", 6p. 32/19)

- MpoctopHn nnaH paga JlosHuue — Wema Junnuukm Wop ( ,Cn.nuct rpaga
JTosHnue®, 6p. 13/2011 )

2. OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA

Y obyxBaTy oBor ypbaHucTuykor npojekta cy k.n.6p.3053/3 n 3053/4 KO LWop.
Linre nspage ypbaHMCTMYKOr NpojekTa je ypeherwe NpocTopa y OKBUPY OBUX KaTacTapCKux
napuena n narpagswa MarayuHckor npocTopa (3a cmewTaj wpadoscke pobe), cnpaTHOCTU
M+0.

N3rpagrwa maraumHcKor npoctopa (3a cmewTtaj wpadoBcke pobe) je npeasuheHa
Ha K.n.6p. 3053/3 gok je k.n. 3053/4 K.O. Wop npeasuheHa 3a npuctynHy caobpahajHuuy,
a Ha ocHoBy [lapuenauuvje koja je noTBpheHa of ctpaHe Operbewa 3a nnaHupakwe u
narpagky notspaom 6poj 353-174/2024-V, ynucaHe y JInct HenokpeTHocTn 6p. 1171, koje
ce Hanase y katacTtapckoj onwTtuHu LWop. NpeameTHe napuene ce Hanase HeNnocpeaHo y3
MaructpanHu nyt M-19, JNlosHmua — LWabay (Ha 3anagHoj CTpaHu), OOK je NPUCTYyn UCTUM
npeko k.n. 964 K.O. lop koja je ynucaHa y NnUCT HenokpeTHoctu 6poj 377 kao
HekaTeropucaHun nyT (objekaT mMma ogobpere 3a ynoTpedy), a y BnacHuwTBY je [paga
Jlo3Huue.

MpeaomeTHe napuene cy y obyxeaty lNpoctopHor nnaHa Npaga JlosHuue - Lema
JinnHnukn LWop, roe je Oo3BosbeHa npeTeXxHa HaMeHa jedHONOPOAWYHO CTaHOBaH-€.
Monoxaj npegMeTHe napuerne je npukasaH Ha rpacmykom npunory 6p.1 (U3sog ua MNr-a).



3. YCNnoBU U3rPAOHE

3.1. 13BOA U3 MNMM-a
NopoanyHo cTaHOBaK-€

MopoanyHO cTaHOBake YMHE nojeanHavHo marpaheHn objekTn Ha 3acebHMM napuenama.
Mopen onwTtmMx npaBuna perynauuvje u napuenaumje, geduHucaHa cy nojegMHadvyHa
npasusia Koja Cy KapakTepuCcTUYHa 3a NOPOANYHO.

HameHa objekaTa

Ob6jektn cy crtambeHe HamMeHe ca jegHMM WM BUWE CTaHOBaA W eneMeHTuMa
nosbonpuspegHor goMahmnHcTea. M3paxeHa je TeHgeHumja TpaHcdhopMaunje MeLwoBUTUX
AoMahnHcTaBa (CTaHOBaH-€ M NOSbonNpMBpPEaHE AenaTHOCTK) Y HEMOSboNpMBpEeaHa.

Ha napuenama nopoguyHor ctaHoBawa Mory 6uTu 3acTynsbeHe u gpyre komnatubunHe
HamMeHe: TProsmHa, NOCoBawe, NPON3BOAHA, YCryre n ap., Koje ce NpeTexHo passujajy y
npusemrbma objekaTta. Y 30Hama NopoauYHOr CTaHoBaka [A03BOSbEHE CYy AenaTHOCTU
Koje He yrpokaBajy OCHOBHY HaMeHy — CTaHOBaH-€ Kao U XXUBOTHY CpeauHY.

YpOaHUCTUYKM NoKa3aTesbu

3a nopoguyHo cTaHoBake Yy CBUM Hacerbmma y obyxeaTy [MnaHa aedwuHMcaHW cy
MaKCMMaIHn ypOaHUCTMYKN NoKasaTerby:

nopoanYHO MaKc. MUHAEKC MaKc.cTeneH Makc. MUH.%

cTaHoBawe | usrpaheHocTun 3ay3eTocTu cnpartHoCT 3eneHunx
(W) (C) noBpLUMHA

napuene < 0 )

500m? 0,8 40% n+1 30%

napuene >

508m2 0,6 30% M+1+Mk 40%

Tunonoruja objekaTa

MopoanyHn ctambeHn objekTn Nnpema TMNonormju rpagke mory 6utn cnoboaHoctojehn, y
HEMNPEKMHYTOM HU3Y (ABOCTPaHO y3naaHn) Unun y NPeKMHYTOM HU3Y (jeQHOCTPaHo y3naaHu
Tj. nocnegwn y HU3Y U OBOjHN).

2 <

G

CNOBOAHOCTOJERM HW3 — MPEKNHYTW / JEOHOCTPAHO Y3VOAHU /
HEMPEKUHYTM NBOJHM

2%

&, ,{(/r/



NpaBuna napuenauuje

MopoanyHn wn BUKeHO cTambeHn o0O0jekTM ce rpage Ha 3acebHMM  rpaheBMHCKUM
napuenama. Huje [osBosrbeHa umarpagha Buwe objekata Ha napuenu ocum npatehux
nomohHmx objekaTta: 06jekTn y cnyxbu norbonpmBpeane, paguoHuLe, rapaxe, BPTHM
naBWUIbOHK, CTakneHe bawTe, 3aTBOpeHn 6aseHn, PoHTaHe, CNOPTCKM TEPEHM U CIl., MakKC.
nospLumHe 50mz2, nojeanHa4yHo No objeKTy.

WNarpagha gpyror objekta (ctambGeHor, NOCMOBHON, NPMBPELHOr, NofbonpuUBpeaHor 1 ap.)
Ha ucTtoj napuenu (y3 obesbehere npunasa oo ceakor objekTa) Ao3BOSbaBa ce caMO Ha
napuenama sehum og 1200mz2.

Ykonuko rpafieBnHCKa napuena Hema gupekTaH Npuctyn Ha caobpahajHuuy, Mopa aa uma
KOJCKM npunas ca apyre napuene (CyKOpUCHUYKM) Koju je MuHUmarHe wunpude 2,50m, nog
YCNOBOM [a HajydarbeHmja Tadka KonoBo3a Huje garba og 25 m op rabapurta objekTa.
YKOIMMKO HUje UCMYHEH OBaj YCrNOB, MUHUMarHa WMpUHa CYKOPUCHUYKOT MPUCTYNna U3HOCK
3,50 m.

MuHMmanHa BenuumnHa napuene n wuprnHa opoHTa NpemMa ynuum 3a nopognyHe 1 BUKEHA
ctrambeHe objekTe gehmnHncaHn cy npema TUNonornju rpagme.

CJIOBOAHOCTOJE R OBJEKTH Y HEMNPEKMHYTOM HN3Y

MUWH.MOBpPLINHA napuene = 400m? MUWH. NOBpLUMHA Napuene= 250m?

MWH. LLMPUHA Napuene = 12m MMH. LUMPUHA napuene = 6m

JEOHOCTPAHO Y3WOAHW / ABOJHWN /
MOCIEALU Y HA3Y

-2
>Lay,
Dy,
’{o,(l;.’{’

MMWH. NoBpLUNHA napuene = 200m?

MUH.WWMpUuHa napuene = 10m




Nonoxaj objekTa Ha napuenv

3a nosuuMoHnpake objekaTa MOPOAMYHOr U BUKEHO CTaHOBawa Ha napuenu nopen
onwTKX Baxe 1 criegehm ycnosu:

PacTojatbe n3amehy rpaheBuHCKe UM peryrnaunoHe IuHKUje 3a NopoauyHe U BUKEH[
ctambeHe objekte ogpehyje ce npema noctojehoj perynaumju ocum 3a objekTe Koju cy
NoCTaBIbEHM Y perynucaHom geny ynuue y Kome ce rpaheBnHCKa 1 perynaumMoHa nvHuja
noknanajy (MpBeHCTBEHO MonyaTpujyMCcKu TUN U3rpagxe).

lMpenopyka 3a ygarbewe rpaheBUHCKe of perynauuoHe nmHuje HoBux objekata y 3oHama
roe Hema popmMupane perynauuje je 5,0m.

Mo3numnja nopoanyHMx K BUKeHA objekaTta Ha nNapuenu geduHucaHa je y cknagy ca
Tunosnornjom objekara:

TUNOJNIOr'NJA OBJEKATA NO3ULIUJA HA NAPLIEIIN

- MMHUMManHo pactojawe of 6Ho4Hor
cyceqHor objekta = 4,0m,

- MMHMMarnHO pacTojatbe rpafheBuHcke
nuHuje objekta of 6o4yHe rpaHuue
napuene:

- Ha pgeny 6o4HOr gBopuLITa NPETEXHO
ceBepHe opujeHTaumje = 1,50m (y Tom
Criydajy  Ha  KankaHCckoM  3uay
[03BOSbEHN CY CaMO OTBOPW NOMORHUX
npoctopyja W  CTeneHuwTa, ca
MUHUManHUM napanetom 180cm),

- Ha geny 6o4HOr ABopuLLTa NPETEXHO
jyHe opwujeHTaumje = 2,50m,

- MWHMManHo pactojatbe objekTa oA

3agwe rpaHuue napuene = Y2
BUcMHe objekTa (ann He Make of
4,0m).

- MMHMMarnHo pacTojake og 6o4Hor
cyceqHor objekTa (jegHOCTpaHo
y3angaHor unnun cnoboaHocTojeher) =
5,5m,

- MWHUMAarHO pacTojake rpaneBuHCcKe
nuHuje objekTa o 60YHe rpaHuue
napuene = 4,00m,

- MMHUMAarHo pacTojakwe objekTa o
3aghe rpaHuue napuene = %
BUCUHe objekTa (anv He Make of
4,0m).
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NPEKUHYTU HANS /
JEAHOCTP.YSNOAHN /OBOJHN

- MMHMMarnHo pacTojahe og 604Hor
cyceaHor objekra = 0,0m,

- pacTojarbe rpaheBuHCKe NuHuje
objekTa og 6o4He rpaHuue napuene
=0,0m,

- MUWHUMAaIHo pacTojakwe objekTa o
3aam€e rpaHuue napuene = 7
BMCUHe objekTa (anu He Mare of
4,0m).

HENPEKNHYTW HN3

[NMpaBuna 3a nomohHe objekTe Ha napuenu

Ha Benukom 6pojy napuena nOpoOAMYHOr M BUKEHA CTaHOBawa MPUCYTHU Cy nopen
ctrambeHnx n noMmohHM o6jeKkTM Kao MU enemMeHTn norbonpuepeaHor gomahuHCTBa, Tj.
€KOHOMCKOI ABOpMLUTA: rapaxe, ocTaBe, paguoHuLe, neTwe Kyxuhie, MaraumHn xpaHe 3a
concTBeHy ynotpeby, mamwKn 06jekTM 3a cmelwTa] CTOKe, Npou3BoAawYy, npepagy W
cKnaguwTewe MosbonpuMBpeaHnx npomssoda M cnudHo. HasepeHe ob6jekte moryhe je
nnaHupaTn No4 ycrioBMMa 3a40BOSbeHa CBUX XMIMJEHCKMX 3axTeBa M nponuca, U TO BaH
LeHTpanHe 30He y OKBMPY rpafeBUHCKOr Noapyyja rpagckor Hacerba.

MomohHM 06jekTn ce He ypadyHaBajy y KOpUCHY OpyTO pasBujeHy rpafeBUHCKY NOBPLLMHY,
anu ce nospLUMHA NMo4 OBMM OOjekTMMa y3uma y 063up npu m3padyHaBaky MpoLeHTa
3ay3eTocTu napuerne.

MakcumarnHa BucnHa noMohHuMx objekaTta n3Hocm 5m.

2N CrambeHo aBopuwiTe cagpxu: objekTte
(,o«:&a,«e 3a cTaHoBake W nomohHe objekTe y3
"+ cTambeHn objekaT (NeTa Kyxuka,

e rapaxa, oOcCTaBa, HaAacTpelwHuua wu

cnuyHo). [lo3BorbeHa je opraHusauuja
nosbonpuBpegHe  NpPou3BOAHE  Ha
HMBOY OKyhHMUe ca cagpxajuma
noBpTapcTea 1 BohapcTea.

EkoHoMCKO ABopuLlTe cagpxu
eKkoHomcke 1 nomohHe  objekTe.
EkoHOoMckn o0Ojektn cy ob6jekTn 3a
CMeluTaj CTOKe, Mpou3BOAHU 06jekTn,
objekTn 3a npepagy nosbONpuBpeaHUX
OPIrAHUS3ALUNJA CEOCKOI ABOPULLTA npoussoda, ob6jekTn 3a CKnaguwTehe
NnosbONPUBPEOHMUX MNPOU3BOLa, Kao U
rapaxe 3a NoSbONPUBPEOHY
MexaHu3auujy, MallnHe 1 Bo3una.
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NMomohHM 06GjeKTM Yy EeKOHOMCKOM [OBOPULLTY Cy rapaxe Wnu HaacTpelwHuue 3a
norboNpMBPEeAHY MexaHusauujy, MallnuHe 1 Bo3una, Kao 1 OCcTaBe, rapaxe u cr..

Ha napuenwu ca Harmbom TepeHa npema jaBHOM MyTy (HaBuLUE), y Cry4ajy HOBe usrpagme,
ctambeHo aBopuLITE Ce NOCTaBiba Ha HajBULWOj KOTWU. Ha napuenn ca Harmbom TepeHa oA
jaBHOr nyTta (HaHWXe), y crny4ajy HoBe uarpagwe, cTamMbeHO ABOpULLUTE Ce NocTaBIba Ha
HajBULLOj KOTW Y3 jaBHU MyT.

Mopen onwTtnx npaBuna notpebHo je nmowToBatn u nocebHa npaBuna Be3aHa 3a NOMOhHe
objexTe:

-mefycobHa pacTojatba nomohHux objekata 3aBuce o4 opraHvsaumje ABopuLLTa, C TUM
[a ce nprbaBu ob6jekTn Mory NnocTaBrbaTv CaMo HU3 BeTap y OOHOCY Ha uncTe objekTe;
-MWHUMaNHO pacTtojake n3mehy crambeHor objekta n objekaTta 3a cmellTaj CTOKe je
15m;

-MUHMMArHO yaarbewe cenTuyke jame of ctambeHor objekta je 6m a oa rpaHuue
cycenHe napuerne 3m;

-hybpuiTe 1 NorbCckM KNoset mMopajy butn ygarbeHu of ctambeHor objekTta, byHapa,
O[HOCHO XMBOT U3Bopa Boe Hajmane 20m, 1 TO caMO Ha HUXOj KOTW;

-oTnagHe Boge n hybpe u3 cTaje, cBukbUa Unu wrtane tpeba ga otudy y 3aTBOpPEHY
CEeNTUYKY jaMy y CKnagy ca Nponucuma o 3alUTUTU XXUBOTHE CPeaUHE;

-aK0 Ce EeKOHOMCKM [eNloBU CyCeaHWX napuena HenocpeaHo rpaHuye, pacTojame
HOBMX €KOHOMCKMX ObjekaTa o4 rpaHuue napuene He Moxe 6uTn mame og 1m; u
-cTouHe thapme Beher kanauuteta og 10 yCnoBHMX rpra HUCY OO3BOSbEHE Yy OKBUPY
ctambeHor nogpyvja.

NMPABUJIA TPAHEHA 3A 30HE CTAHOBAKA

Y kwu3m 1 [lpocTtopHor nnaHa rpaga JlosHuue y nornaerey 6p.3 ,,lMponosuunje
NPOCTOPHOr pa3Boja,, AaTa cy npasuna ypehewa n npasuna rpahemsa.

Ocum HaBepeHux npasuna ypehewa u rpahewa (tavka 3.1. , 3.2. un 3.3 kwbure 1) 3a
nogpyyje Tpwwuh-TpoHowa, Hoso Ceno, Jenas, UWop, [AdparvHay wn JagpaHcky
JlewHnuy npumekbyjy ce oBa nocebHa npaBuna 3a 30He CTaHOBaka

1. 30OHA PYPAJTHOIr CTAHOBAHA

NMPABUJIA YPEHEHA

OBoO je 30Ha jegHonopoauyHUX objekata y pypanHom nogpydjy. Npenopydyje ce
n3gBajarbe napuere Ha Kojoj je nnaHupaHa uarpagkwa ctambeHor objekta unm ckyrnmHe
objekaTa of napuene ca nosbonpmBpeaHoM npounssoawoM. Moryha je nsrpagwa kako
nojeguMHadHor ob6jektTa Ha napuenu Tako W rpynauuwje objekata Koju  uYuMHe
YHKUMOHArHy UenuHy Tj. Ynje kopuwhewe W unarpagHa He Hapywasa U Huje y
CYNPOTHOCTW Ca OCHOBHUM KapakTepoM CTaHOBaH-a.
HAMEHA NOBPLNHA N OBJEKATA
Y 30HK cTaHOBaHa HUCKNX rYCTUHA NnaHvpanu cy cneaehu cagpxaju:
- jeQHoONoOpPOAUYHO (MHAMBMAOYANHO) CTaHOBaHE HWUCKUX FYCTMHA Y MOSbOonpuBpPEeaHUM
30Hamam
- je@HonopoaMyHO (MHOUBUAYANHO) CTaHOBake M3BaH LIEHTpa Hacerba ca JOMYHCKUM
KomMepumjanHum cagpxajuma
Y THLU 3 3acTtynibeHe cy u octane HameHe:
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- OOMYHCKN cagapXXaju Typuama, yrocTuTesrbCTBa U KoMepuumjanHu cagpxaju

- 3alUITUTHO 3eNeHnno

N3rPAOHA OPYTMX OBJEKATA HA MAPLENU

Mpema perynauumju noctaButn ctambeHe mnm ctambeHo-nocrnoBHe objekTe y OKBUPY
kKyhHux asopuwTa go aybuHe oag 40 M. MnHumanHa wupuHa npuctyna Koju ce mopa
06e36eMTn ekoHOMCKOM aeny objekTta je 4,0 m.

EkoHOMCKkM 06jekTn (CTaje, >KMBUHAPHWLUW, CBWUHLM, TOBE4apHULM, OBYaPHMULM,
KO3apHMLUM 1 CI.) UICNYCTU 3a CTOKY, RyBpuLlTa, NOrbCKU KNO3eTn 1 Ap.Koju ce Hanase y
€KOHOMCKUM Aenosmma napuena MuHumanHo 40 m of perynaumoHe nuHuje.

Ha napuenwun ce kao 3acebHu 06jekTn MOry rpagmTn, peKoHCTpymucaTn n gorpahmeat un
Apyrn 06jeKkTn HamewEeHN CTaHOBakYy U AenaTHOCTMMAa 3aHaTckux paguonuua go 150
M2, , MUHKU bapMe U MorbonpuUBpPEeAHE eKOHOMMje, MOMONHM M EKOHOMCKM OBjeKkTn y
CKnagy ca noctaBibeHMM yYpOaHUCTUYKMM NapamMeTpuma.

MakcumanHu 6poj ctaHoBa y Apyrom oOb6jekTy Ha napuenu je jegaH M ycnosu 3a
nocTtaerbake 0b6jekta npema mefhama cy ngeHTUYHM yCcrnoBmuMa 3a rnaBHu objekarT.
EkoHoMCcKM 06jekTu cy:

- CTOYHE CTaje (KMBMHAPHWULUM, CBUHLW, FOBeAapHMUM, OBYAPHULM, KO3apHULM UCH.)
MCNYCT 3a CTOKY, fybGpuwlTa, NorbLCKU KNo3eTu nap.

- 06jekTn y dyHKUMjU cTambBeHor objekTa: neTwa Kyxumkwa, Mrekap, , MaraumHn xpaHe
3a COMCTBEHY ynoTpeby u cn.

- MyWHUUe, CylHuUe, , HAACTPELLlHULE 3a MaluMHe M BO3uNna, MarauuHu XpaHe Wt
00jeKT HaMeH-eHN UCXPaHU CTOKE U Crl.

MehycobHo pacTtojawe cTambeHor objekta u cToyHe cTaje je 15,0 m. QybpuwTe m
NoSbCKU KNoseT mopa 6uTtu yaarbeH ofg ctambeHor objekta, GyHapa, OAHOCHO XMBOT
n3sopa Boge Hajmawe 20,0 M 1 TO cCaMO Ha HUXOj KOTMW.

MehycobHa pacTojatba eKoOHOMCKMX objekata 3aBuce Of OpraHuM3aumje €KOHOMCKOT
ABopuvLWTa, C TUM Aa ce nprbaBu 06jekTn Mory noctaBrbaTtv CaMo HU3 BeTap y OAHOCY
Ha ucrte objekTe.

Mosnuynja objekata yTBphyje ce NPUMEHOM HajMakKMX [O3BOSbLEHMX pacTojawa
yTBpHEHNX OBUM MIaHOM.

MomohHM 06jekTn ce obaBe3HO MOCTaBSbajy y YHYTpaWHOCTM Mapuerne n kuxosa
rpafleBMHCKa NUHKja HE cMe OUTKM NocTaBIibeHa ucnpen rpaheBUHCKE NUHWUjE rNaBHOr
objekTa.

EkoHOMCKkn 06jektn Mopajy 6utn Hajmawe 2,0 M noByyeHu op OO4YHMX N 3agme
rpaHuue napuene.

Mopajy ce nowToBaTh CBU YCIOBM XUTMjEHCKE 3alUTUTE 1 ognarawe otnaga. OTtnag ce
He CMe CKMaauwTUTU Yy NpoCcTopy M3MeRy eKOHOMCKOr objekTa M rpaHuua napuene
npema cyceguma.

1.1. JegHONOPOAUYHO CTaHOBaHE Y pypanHoMm noapydjy

NMPABUIIA MAPLENAUWNJE

MwHuManHa nosplnHa napuene....500m2

MwHumManHa wupuHa napuene....15m

lMpenopyuyyje ce y cny4vajy Aa ce nsrpagHa BpLUM Ha BENUKOj napuenun, Aa ce u3spLun
napuenauuvja v oapeau napuena MUHMManNHe MOBpLUMHE 3a u3rpagwy objekta
HamMeHeHOor jeJHONOPOANYHOM (MHAMBUAYANHOM) CTAaHOBaHY.

NMPUCTYMNU NAPLEJNTAMA
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Cge rpaheBuHcKe napuerne mMopajy nmaTtu NpuCTyn Ha jaBHY NOBPLUMHY WUAWN NyT Y
nocegy nNpuMBaTHUX NMLA Ca CYKOPUCHWYKMM MpaBoOM WKW NpaBoOM CRyX6eHocTw.
MpucTtynHn nyT Tpeba Aa je MuHMManHe wunpuHe 3,5m.

YCINOBW 3A N3rPAOHY OBJEKATA

WHpekc/cteneH narpaheHocTtu:

-MakcMmanaH uHgekc/crteneH narpaheHoctn Ha napuenu....0,6

MHaekc/cteneH nckopuwheHocTu:

-MakcMmanaH nHgekc/creneHn nckopuwheHoctn Ha napuenun 30%

BucuHcka perynauuja:

-MakcmMmarHa cnpaTtHocT objekta N+1 (npusemrbe, cnpar)
-MakcuMarnHa BucuHa objekTa:

[0 KoTe cnemeHa.....10,5m

[0 KOoTe BeHua...... 7,5m
-cnpaTtHocT nomohHor objekTa I (Nnpusemrse)

-MakcumarnHa BucuHa nomohHor objekta

[0 KoTe crnemeHa.....5,0m

[0 KoTe BeHua...... 4,0m

Xopu3oHTanHa perynaumja:
paheBnHCKa NMHWja 3a CBaKy KaTacTapCKy napueny je npukasaHa Ha rpadouykom
npunory 6p.5-MNnaH caobpahaja, perynauuje n HuBenauuje
-3a narpaheHe objekTe Baxu nocrojeha rpaneBmHCKa fiMHWja
Hajmarwe 003BOSbLEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa (6e3 ncnaga) objekta og 604He
rpaHuue cycegHe rpafeBuHCKe napuene:

- Ha geny 6o4yHor ABoOpuULLITa CeBEPHe opjeHTauumje.....1,5m

- Ha geny BoYHOr ABOpULLTA jyXKHE OpjeHTauumje.....2,5m

-3a narpafheHe objekTe Baxu nocTojehe pacTtojare

Hajmarwe [03BOSfbEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa objekta o OOYHMX CycegHuX

objekaTta.................. 4,0m

-3a narpaheHe objekTe Baxxu nNocTojehe pacTtojare

MwuHumanHo pacTtojane ABa objekTa Ha napuenu.....4,0m

MwuHuManHo pacTtojarke objekTta of 3agwe rpaHuue napuene.....10,0m

MwnHumanHo pacTtojake objekta og HacnpamHor objekTa....1x, a He makwe og 10,0m
KpoBoBM 1 NOTKpOBIbA:

Mpenopy4yjy ce Kocu KPOBOBM, Harmba KpoBHUX paBHU 0 Hajsuwe 40%.

MoTKpoBba MoOry umatM Hagsuvgak BUCOK Hajsuwe 1,6m (padyHajyhu of koTe noga

NOTKPOBHE eTaxe A0 Tayke npenomMa KPOBHE KOCUHE).

Oo4ABOOHABAHE

OpBoamaBakbe aTMocepcknx Boga ca objekTa Huje LO3BOSbEHO MPEKO CyCeaHux

napuena.

YPERHEHE CJTOBOHUX MOBPLUMNHA
MuHManHu npoueHaT 3eneHnx noBpLlnHa Ha napuenu.....30%

1.2. JegHONOpoaMYHO CTaHOBaH-€ ca KoMepuujanHum genaTtHocTMma
MPABUNA MNMAPLIENTAUNJE
MwuHMManHa noBpLUMHA napuene:

-3a cnoboaHo crojehe objekTe....500m2
-3a OBOjHe objekTe...... 600Mm2(2x300Mm2)
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MuH1ManHa wupuHa napuene:
-3a cnoboaHo ctojehe objekTe....12m
-3a OBOjHE objeKTe...... 24m

NMPUCTYMNU NAPLENAMA

CBe rpaheBuHCKe napuene mopajy MMmaty NpuCTyn Ha jaBHY MOBPLUMHY WUNW MyT Y
nocegy npuBaTHUX JMUA ca CYKOPUCHUYKUM MPaBOM WW MNpPaBoOM CryxXOGeHoCTH.
MpucTtynHn nyT Tpeba Aa je MuHMManHe wunpuHe 3,5m.

YCITIOBU 3A N3rPAOHY OBJEKATA
NHpaekc/cteneH narpaheHocTu:
-MakcMmanaH nHgekc/creneH narpaheHoctn Ha napuenu....1,0

NHpekc/ctenen nckopuwheHocTu:
-MakcMmanaH nHgekc/crenen nckopuwheHoctn Ha napuenun 30%

BucuHcka perynauuja:
-MakcumanHa cnpaTtHocT objekta M+1+[1k (npusemibe, cnpaT, NOTKPOBIbE)
-MakcuMarnHa BucuHa objekra:

[0 KoTe crnemeHa.....12,0m

[0 KOTe BeHua...... 9,0m
-cnpatHocT nomohHor objekta I (npusemrsbe)
-MakcmMmarnHa BucuHa nomohHor objekta

A0 KoTe crnemeHa.....5,0m

[0 KOTe BeHua...... 4 0m

Xopu3oHTanHa perynauuja:
paheBnHCKa NUHMja 3a CBaKy KaTacTapcKy napueny je npukasaHa Ha rpaduykom
npunory 6p.5-MNnaH caobpahaja, perynauuje n HuBenaumje
-3a uarpafheHe objekte Baxum noctojeha rpaheBmHcKa NnMHKja
Hajmarwe 003BOSbEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa (6e3 ncnaga) objekta og 604He
rpaHuue cycegHe rpafeBuHCKe napuene:
-3a cnobogHocTojehe objekTe

Ha geny 6o4yHor ABopuLLITa CeBEPHE opjeHTauumje.....1,5m

Ha geny 604YHOr BOpULLITa jy>KHE opjeHTauumje.....2,5M
-3a ABOjHE 0bjekTe 1 0bjekTe y NPEKMHYTOM HM3Y Ha BoYyHOM aeny asopuwTa ....4,0m
-3a narpaheHe objekTe Baxxu nocTojehe pacTtojare
Hajmawe [03BOIfbEHO pacTojake OCHOBHOr rabapurta objekta og ©04HMX cycegHux
objekaTa:
- 3a cnoboaHocTtojehe objekTe.....4,0m
-3a OBOjHe objekTe...... 5,0m
-3a 06jeKTe y NPEKUHYTOM HU3Y.....4,0m
-3a narpaheHe objekTe Baxxu nocTojehe pacTtojare
MuHumanHo pactojake ABa objekTa Ha napuenu.....4,0m
MwuHuManHo pacTtojarke objekTta of 3agwe rpaHuue napuene.....10,0m
MuHumanHo pactojarwe ob6jekta o HacnpamMHor objekTa....1x, a He mane og 10,0m

KpoBOBM 1 NOTKpOBIbA:
Mpenopy4yjy ce Kocu KPOBOBM, Harmba KpOBHUX paBHU 0 Hajsuwe 40°.
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lMoTKkpoBrba MoOry uMatm Haasvgak BUCOK Hajsuwe 1,6m (padyHajyhu of koTe nopga
NMOTKPOBHE eTaxe A0 Tayke npenomMa KPoOBHE KOCUHE).
OoABOOHABAHE

OpBogwaBare aTMocepckmx Boga ca objekta Huje 403BOSbEHO MPEKO CyCeaHUX
napuena.

YPERHEHE CJTOBOOHUX MOBPLUMHA
MuHMManHu npoueHat 3eneHnx noBpLUnHa Ha napuenu.....40%

3.2.NPABUJIA YPEBEIbA

N3rpagwa objekTa je npeasuheHa Ha k.n.6p. 3053/3 gok je k.n. 3053/4 K.O. Wop
npensuheHa 3a NpucTynHWy caobpahajHuly, a Ha ocHoBy Mapuenaumje koja je noTBpheHa
on ctpaHe Operbewa 3a nnaHvpawe W u3rpagwy notepaom 6poj 353-174/2024-V,
ynucaHe y JInct HenokpeTHocTn 6p. 1171, Koje ce Hanase y katactapckoj onwTtuHu Lop.
lMpeomeTHe napuene ce Hanase HenocpeaHo y3 maructpanHu nyt M-19, JlosHunuya —
Wabay (Ha 3anagHoj cTpaHu), OOK je npuctyn uctum npeko k.n. 964 K.O. LWop koja je
ynnucaHa y §WUCT HenokpeTHocTun Opoj 377 kao HekateropucaHu nyt (objekaT uma
opobpeme 3a ynotpeby), a y BnacHmwTBy je 'paga JlosHuue.

MpepsuheHa cnpaTHocT o6jekta je [1+0. OG6jekaT je npoctor rabaputa
MakcumanHmx aunmeHsmja 20,00m*120,70m. Konckn n newadkm npuctynmn objekTy je ca K.n.
3053/4 KO LWop, koja je osum YT1-om npeasuheHa aa 6yae npuctynHa caobpahajHuua ca
anpekTHoMm Be3oM ca k.n. 964 K.O. Llop (HekaTeropucaHu nyT). Konckn u newaykm
NPUCTYN Cy NpUKa3aHU Ha rpacoMykom NPUNory oBOr NpojekTa.

OBMM NpojekTOM je nfaHMpaHa u3rpagwa MarauuMHCKOr npotopa 3a CMeLTaj
lwpacdhoBcke pobe.
O6jekaT je maraumH n cnyxuhe Kkao NnpocTop 3a cMewwTaj wpadoscke pobe.MaraumH ce
cacToju of MarauuHckor npoctopa u Toaneta. Ob6jekaT je MakcMmanHux AuMeEH3uja
20.00x120.70m. O6jekaT je opujeHTUCaH Yy npasuy CeBep-jyr, OpujeHTauuja crnemeHa je
ncrtok-3anag. Kota cnemena je +15.20m.
Ob6jekaT ce cacToju Of MarauMHCKOr npocTopa M Toaneta YKyrnHe HeTO MOoBpLUMHE
2378,58m2. Y okBupy napuena je nnaHvpaHa MaHunynaTtnBHa caobpahajHuua npeko koje
ce npuctyna npegMeTHOM O6jekTy UM MNapkUHI MeCTUMa KOjUX je OBMM MpPOjeKTOM
npensuheHo 14. lNnaHupaHa je M caobpahajHnua oko uenor objekTa wWupuHe 3,5M.
MnaHvpaHa nospwuHa 3eneHuna wsHocn 3558.30mM2 wTOo wm3HOCU 46,47% yKynHe
NnoBpLUNHE Nnapuene.

O6pahuBay je npuctynno u3pagn npojekta ga 6u Kpo3 WUCTM AoKkasao da je Ha
npegMeTHUM KatacTapckum napuenama Mmoryhe uarpagutu MaraumMHckM npocTop 3a
cmewTa] wpadosBcke pobe. MNpema notpebama KOHKPETHOr MHBECTUTOpA , NOTPEBHO je
Kpo3 ypbaHMCTUYKM NpojeKkaT, a Ha OCHOBY MAejHOr pellera objekTa koje je cacTaBHU Aeo
oBor Y[ll-a, gedwuHucaty HeonxodaH HMBO KOMYHasiHEe OrMpeMSbeHOCTU npeaMeTHOr
objekTa: enekTpo M TT MHCTanauuvje, BOAOBOAHE W KaHanNM3aunoHe Mpexe U NpUcTyn Ha
jaBHY NOBPLUVHY.
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3.3. NIPABUJIA TPABEHA W HAMEHA MNMOBPLUMHA U OBJEKATA

JNlokauunja npegmeTHe napuene k.n.6p.3053/3 n 3053/4K.0. Lop je y obyxsaTty
MM-a Npaga JlosHnue. [lo3BorbeHa npeTexHa HameHa je MHOMBMAYyarnHO CTaHOBaH-€.

Ha ocHoBy YnaHa 61. 3akoHa o nnaHupawy n narpagmwm (,Cn.rnac.PC*, 6p. 72/09
, 81/09—ucn. , 64/10-YC, 24/11 ,121/12 , 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/14 ,
83/18 , 31/19, 32/19, 37/19, 9/20 , 52/21 n 62/23 ), ctaB2n 3
»YPOAHUCTUYKMM NPOjeKTOM 3a ypOaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKY pa3spagy nokauwuje
MOXe ce yTBpAUTU NMpoMeHa WU npeuusHo AeduHUCake MNMaHUpPaHUX HaMeHa y
OKBUpPY MnaHoM aeduHMCAHMX KOMMaATUOMITHOCTWU, Yy CKinaay ca KanauyuteTMma
MH(paCTPyKType Yy OKBUPY KanauuTeta KOju Cy onpeaerbeHu MriaHCKUM
AOOKYMEHTOM, npema npoueaypu 3a noTtBphuBame YypOaHUCTUYKOr MpojekTa
yTBpheHoj oBUM 3aKOHOM.
NMpomeHa n npeunsHo aecdmHUCawEe NNaHMpaHUX HaMeHa, y CMUCIy cTaBa 2. oBOr
ynaHa, AO3BOSbEHa je Kaga je nnaHoMm npeasuhieHa 6uno Koja oa KOMNaTUOUMHUX
HameHa.“
MpeomeTHn objekaT je MaraumHCKn NpocTop 3a cMewwTaj wpadoscke pobe, a y OKBUPY
npeTeXxHe HaMeHe Kao KOMNaTUBUNHOCT je AaTa TProBuHa, NPon3BoLHa U ycnyre.

,Ha napuenama nopoau4yHor ctaHoBaka MOry OMTM 3acTynsbeHe W gapyre
KoMnaTubunHe HaMeHe: TProBuHa, NocrnoBawe, NPou3BoAH-a, ycnyre u ap., koje ce
NpeTeXxHo pas3Bujajy y npuseMsrbuma objekaTta. Y 30HamMa NOpoAUYHOr cTaHOBaka
AO03BOSbEHE CY AeNaTHOCTU Koje He yrpoXaBajy OCHOBHY HaMeHy — CTaHOBaH-e Kao
M XXUBOTHY cpeauHy.
MPOCTOPHW MJNAH NrPAOA NO3HNUA ctp.111

C 0631MpoM Ha rope HaBegeH 4YnaH 3akoHa M KOMNUTaAOUITHOCT HamMeHe y OKBUPY
MpoTopHor nnaHa paga Jlo3Hmua, moryhe je narpagut npeameTHu objekat memwajyhn
OCHOBHY HaMeHy — MHOMBMAOYarHO CTaHOBake — Yy YCHy)XHe genaTtHocTu. [MpeameTHu
objekaT OGM CNyXMo UCKIbYYMBO 3a CMELUTAj, CKNaguwTewe U nakoBawe Lwpadodcke
pobe Koju 6u 3anowrbaBao HajBuLe ABa YOBEKa Yy OKBUPY Lenor objekTa.

36or npeasuheHe HameHe objekta y kome he ce cknaguwTtutn poba Ha eypo
nanetama 4uja je sucuHa 11,8m objekat je npojekToBaH o4 npedabpukoBaHor 6eToHa rae
Ce BENWKN pacrnoHu pellaBajy GETOHCKMM KPOBHMM HOcayMma, BuUCMHa objekTa je y
KOHKpeTHOM cnyyajy 15,2m.

3.4. NIPABUJIA NAPLUENALUWUJE

MpeomeTHe kaTtacTapcke napuerne y oksupy Yll-a umajy ykynHy nospLunHy og 8578m2.
Op Ttora k.n. 3053/3 K.O. Lop, je rpaheBuHCKa nNapuena noBplnHe 7658m2 Ha kojoj je
npegsvneHa narpagwa npegmeTtHor objekta u k.n. 3053/4 K.O. Wop, nospwmHe 920m2, Koja
je npeasvheHa ga 6yge npuctynHa caobpahajHuua. NpaheBuHCKa napuena je npocTtop Ha
Kojem je moryha wusrpagha objekaTta, YKONMMKO Ce Hamasm Ha MpoCcTopy Ha Kojem je

nrnaHupaHa nsrpagka v ga uma npucTyn Ha jaBHy NoBpLUMHY (ynuua, Tpr, cKBep).

paheBnHCKka napuena je peduHUcaHa perynauyMoHOM JMHUJOM MpemMa jaBHOM
npocTopy , a MefHMM NMHMjaMa Npema CyceaHum napuenama n ga obrnmkom v NoBpPLUMHOM
ogroBapa nfaHoOM 3agaTMM napaMeTpuma WTo npegMeTHa rpaheBuHcka napuena

ncnyhasa.

17



CBaka kaTacTapcka napLena Moxe ce TpaHcgopmMucaTi y ckrnagy ca 3akoHOM U
ypGaHUCTMYKUM NnaHom nog cnegehvm ycnoesumva :

- cBe HOBOhOpMMpaHe napuene mMopajy MMaTu NPUCTYN Ha jaBHWU NPOCTOP
- HoBOMMNaHupaHe napuerne ce popMupajy Ha OCHOBY YpGaHUCTUYKNX NapaMeTapa
AeduHUCaHNX 3a ogpeheHn TUN usrpagre U HameHy.

3.5. MPUCTYMN NAPLUENTAMA

CBe rpaheBuHCcke napuene mMopajy MmaTu AUMpeKkTaH NPUCTYn Ha jaBHY MOBPLUMHY.
MpuctynHa noBpLUMHA Ce He MOXe KOPUCTUTU 3a napkupawe. [paheBuHcka napuena
nedvHUcaHa je perynauyyvoHOM JIMHWJOM Koja AedUHULIE jaBHY MOBPLUMHY Ha KOjy ce
NPUKIbYYYjy NpUCTynHe caobpahajHuue.

MpeomeTHe napuene ce Hanase HenocpegHo y3 maructpanHu nyt M-19, JlosHuuya —
LWabay (Ha 3anagHoj CTpaHu), OOK je nmpucTyn uctum npeko k.n. 964 K.O. Lop koja je
ynucaHa y §UCT HenokpeTHocTun Opoj 377 kao HekaTeropucaHu nyt (objekaT uma
opobpeme 3a ynotpeby), a y BnacHmwTBy je Mpaga JlosHuue.

JaBHa noBpLUMHA U NpUCTynHe caobpahajHuue cy npukasaHe Ha rpaduykom npunory 6p.6
( ,YpBaHncTuyko pellerwe caobpahaja, perynaumje n HuBenauuje” ) .

3.6. YCITOBU 3A U3TPAOHKY OBJEKATA
MNoasemHe eTaxe

Mr-om Mpaga Jlo3HMUe je [O3BOSbEHA U3rpagda Noa3eMHe eTaxe Koja Moxe 6utn
Beha o4 npusemMHe eTaxe u Moxe 3ay3nmaTtn 100% nosplumHe napuene.

Yp6aHNCTMYKMM NPOjeKTOM Huje npeasuheHa nogpymcka etaxa.

paheBuHCKa nuHKja

Mpema T1M-y [papa JlosHuua, npenopyka 3a yaarbewe rpaheBUHCKE of
perynaumoHe nuHuje HoBMX objekaTa y 3oHama rge Hema oopmMmpaHe perynauuije je 5,0m.

OG6jekaT je noctaBrbeH Ha rpaheBMHCKY NMHWjYy NnpemMa npuctynHoj napuenun 3053/4
N Ha 22.83M o4 perynaumoHe nuHuje koja ce Hanasu mamehy KM 3053/3 n 3053/4. Og
6ouHe npuctynHe napuene 964 objekar je yoarbeH 15.43m n Hanasu ce Ha rpafeBUHCKO]
nnHnjn og cnepgehe 6o4He napuene 2042 yparseH je 14.03m kao n og KI 2054/2, gok je
og napuene 2055 yparbeH 14,29m. Op napuene 3053/2 objekaT je yoarbeH 10.57m. Opf
3agwe mehe 7). KIM 2063/3 objekat je yparbeH 10.00mM. Ha npegmeTtHoj nokauuju
narpafheHocTt 6pyTo objekTa je 2414.00mM2 wTto YmHM 31.52%.

Epkepu

MM-om MNpapga JlosHuua cy Ao3BObEHN ucnagm (epkepm)
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paheBUHCKM enemMeHTU Ha HUBOY MpPBOr crnpata M BULLKMX ClpaToBa (epkepw,
pokcatn, 6ankoHw, Tepace, HaAacTpellHuUue W cn.) Mory npehu perynauuoHy nuHujy
MakcumanHo 1,20m, anu camo y cnyyajy Kaga Hajmawa wmnpuHa Tpotoapa uaHocu 3,00m
n Ha BucuHM n3Hag 3,00m. Y Tom cnyyajy, yKynHa noBpLunHa rpaheBUHCKUX enemeHara
He moxe 6uTtun Beha og 50% ynu4yHe chacage nsHaag npmusemsba,

Ynywrawe genosa objekta BaH rpahieBUHCKe NuHMje
paheBuHCKM enemeHTM objekTa (epkepu, Aokcatu, 6ankoHn, Tepace, YynasHe
HagacTpelwHuue ca u 6e3 ctyboBa u cn.) Mory Aaa npehy geduHucaHy rpafeBUHCKY NUHW)Y
(pavyHajyhun og ocHoBHor rabaputa objekta 4o XOpM3OHTarnHe npojekumje ncnaga), u To:
- 1,20m Ha pgeny objekta npema npeaweM OBOPULLTY, C TUM Ja YKynHa noBpLUMHA
rpafheBMHCKMX enemeHaTa He moxe 6uTn Beha o 50% ynuyHe dacage nsHaa npusemsba;
- 0,60m (ogHocHo 0,90m) Ha peny objekta npema O04YHOM [OBOPULLTY ako je
pacTtojakbe 0bjekTa oa rpaHuue cycegHe napuene mvHumym 1,50m (ogHocHo 2,50m); y
oba cny4aja ykynHa nospluvHa rpaheBuMHCKUX enemeHaTta He Moxe 6utu Beha oa 30%
bouHe dacage n3Hag npusemsba; n
- 1,20m Ha peny objekTa npema 3agHeM ABOPULLTY ako je MUHUMAIHO pacTojan-e
o4 nuHKnje cycegHe rpaheBuHcke napuene 5,00m, ¢ TMM ga YyKynHa nospLiMHa
rpaheBuHCKMX eniemeHaTa He moxe 6utn Beha og 30% dacage npema 3agHem OBOPULLTY
(n3Hag npusemsba).

OBuM ypbaHUCTUYKUM NPOjeKTOM HUCY NpeasuhieHn ncnagu (epkepn).

YparoeHocT oa mehe n cycena

O6jekaT je noctaBrbeH Ha rpaheBUHCKY NMHW)Y NnpemMa npuctynHoj napuenun 3053/4
N Ha 22.83M oa perynaumMoHe nuHuje koja ce Hanasu mamehy KI 3053/3 n 3053/4. Opg
0oyHe npuctynHe napuerne 964 objekat je yaarbeH 15.43m 1 Hanasu ce Ha rpaheBUHCKO]
nnHnjn og cnepgehe 6o4He napuene 2042 yparseH je 14.03m kao n og KI 2054/2, gok je
oa napuene 2055 ygarbeH 14,29m. Op napuene 3053/2 objekat je yoarbeH 10.57m. Of
3agwe Mmehe Tj. KIT 2063/3 objekat je ygarbeH 10.00m. Ha npegmeTHOj nokauuju
narpafheHocTt 6pyTo objekTa je 2414.00M2 WwTO YmHM 31.52%.

Cea yparbera npeameTHor objekta npukasaHa cy Ha rpadmykom npunory 6poj: 6
(,YpbaHncTuuko pellerwe caobpahaja, perynaumje n HuBenauyuje* ).

CnpaTtHocT

Ha nnaHupaHom ob6jekty npegsuheHa je cnpatHocT +0 (npusemrbe). MnaHupaHa
BMCWHA OO KOTe cnemeHa nsaHocum 15,12m.

MUHpekc unu cteneH 3ay3eToCTun

lMnaHupaHu objekaT y OCHOBM npu3emsba nma OpyTo rpafheBUHCKY MOBPLUMHY Of
2414,00m? wto npeactasrba 31,52% nospLlunHe napuene.

dasHa rpaamwa

Hwnje npeaBuheHna dasHa narpagwa npegmMmeTHor objekTa.
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KpoBoBu

KpoBHa KOHCTpyKumja o6jekTa je nnaHupaHa o apMupaHO-BEeTOHCKMX
npedabprkoBaHMX KPOBHUX HOocada. KpoB je MpojekToBaH Kao ABOBOAHWM KpOB Harmba
15.8%.

OpBohewe atmocdepckux Boaa

OpBohenwe aTMocoepckmx Boga ca objekTa Huje OO3BOSbEHO MPEeKko cycepHe/ux
napuena. ATmocdepcke Boge ca KpoBa ce MPUKYNibajy XOPU3OHTaNHUM U BepTUKanHUM
onyuvMma v oaBofe ce 1 ApeHupajy ce y napuenu Ha cnoboaHe 3erneHe NoBpLUMHE Koje cy
Yy OUPEKTHOM KOHTaKTy ca TIIOM.

4 HYMEPUYKU NOKA3ATEIbU

Y cknagy ca nnaHupaHuM naejHum pelerseM , y obyxsaty ypbaHUCTUYKOT NpojeKTa
y OKBUpY kora cy k.n.6p.3053/3 n 3053/4, a camo Ha k.n.6p.3053/3 ce nnaHupa mnarpaga
NOCTUrHYTU cy cnegehu napameTpum :

- 3eMrbULITE 0B6yxBaheHO YPOaHNCTUUKNM MPOJEKTOM........cceveeeerrrrerinnennnaneaeeenns 00 85 87 xa
- 3emMrbuWTE 06yxBaheHo NpMcTynHOM napuenom 3053/4.......cceevveieeeeeieeieieninn, 00 09 20 xa
- 3eMrbULITE 0byxBaheHo rpahesmHckoM napuenom 3053/3...........oeevvvvvvevvnnnnnn. 00 76 58 xa
e oia| 2= 2 o Tox B o10] [Ty r- TR PRSP M+0
-6pyTO pasBmjeHa MOBPLUNHA NMPUBEMIBA. .. ..cieieeeeeeeeeeeeeeeeeeennnrennnnnaaaaaaaeeaeeseesnnnns 2414,00m?
-6pyTO pasBMjeHa MOBPLUMHA OBJEKTA........ccceeiiiiiieiiiiiiee e 2414,00m2
“UHOEKC BAYBETOCTM .iiit ceeeeiuiieeettneeettaaeeestneeeet e eat e eeasn e e etsaeeeasnsaeeeseaeesneeeesnnnns 31,52%
-3eneHe NOBPLUMHE 3558,30M? ... e e e e e e e e eees 46,47%

OcHoBHa HameHa noBpLUMHaA, Aucnosvumja objekTa, rpaheBUHCKE M perynaumoHe
NMHWjE N MakcumarnHe 3oHe wusrpaheHocTn, caobpahajHe M nelwayke MNOBPLUMHE Ha
napuenn, NapkMH3W N 3efeHe NOoBpLUMHE MpuKasaHe cy Ha rpaduykum npunory 6p.5.
,YPOaAHMUCTNYKO peLLeH-e HaMeHe NoBpLUMHA®.

YcnoBwu 3a napkupawe n ypehewe cno6ogHMx noBpLunHa
MpensuheHo je 14 napknHr MecTa y OKBUPY napuerne.

lMpukas napkupawa M HMBENAUMOHO pellerwe aaTto je y MaejHom peluerwy oBor
ypbaHnCcTU4Kor npojekTa.
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YnopegHa Tabena ypbaHncTnikux napametapa:

YPBAHUCTUYKU NAPAMETPU NO
nre-y 3A HACEJbEHO MECTO LLOP

YPBAHUCTUYKU NAPAMETPU NO
YPBEAHUCTUYKOM NMPOJEKTY 3A
U3rPALKY HA MAPLEJIN 3053/3 K.O.

Lop
NMOBPLUUHA MAPLIENE MUH. 500m2 7658Mm?
CMPATHOCT OBJEKTA Mo+M+Mk n+o
MHAOEKC 3AY3ETOCTHU 30% 31,52%
3ENEHE NOBPLLWHE 40% 46,47%
NAPKUPAHE 11 14
BUCUHA OBJEKTA 12,00m 15,20m

4.1. NOCTOJEThU OBJEKTU
Ha npegmeTHMM napuenama Hema uarpaheHux objekara.

4.2.NOMORhHU OBJEKTU U TAPAXE

He nnaHupa ce narpagta nomohHux objekaTta Ha napuenu.
4.3. OFPABUBAKE MNAPLEIJNE

[‘paheBnHCKe napuene mory ce orpahmBaTi 3uMg4aHOM OrpagoM OO0 MakcumarsnHe
BucuHe o 0,90m (padvyHajyhu og koTe TpoToapa) WM TpaHCMapeHTHOM orpagom Ao
BucuHe on 1,40m. Orpaga rpaheBUHCKMX napuena npuBpeaHnx U KOMepuMjanHux
objekaTa (pagHun 1 NOCNOBHM 06jeKTU NpUBPESHO - pagHUX 30HA, CKnaguwTa, paguoHuue
N cn.) moxe 6uTn angaHa unu TpaHcnapeHTHa 4O MakcumarHe BucuHe 2,20m.

OBu¥M YpBaHUCTUYKMM NPOjEKTOM HUje npenBuheHo je orpahuBare napuene.

4.4 NMOBPLUMHE 3A CNOPT U PEKPEALUUJY

OBu1M npojekTom npeasuheHo je 3eneHnno y nospmnHu of 3558,30Mm? (46,47%).

5.HAYYH YPEHBEHWBA CINOBOAHUX U SENEHUX NMOBPLUNHA

MnaHnpa ce cagwa Bucokopacyher nuctonagHor gpeeha no ob6ogy napuene
3053/3 Ha ceBepo3anagHoj, CEBEPOMCTOYHOj WM jyroucToudHoj cTpaHu. OsenenaBame
noBpwunHa moryhe je M3BpWWUTTU NOCTaBibakeM TpaBHOr OyceHa unu kopuwherwem
cemeHcke TpaBe. [MapKuHr noBpLMHE MOry OUTWU O3€efneHeHe ann ce He padyHajy y
MUHUMManHM npoueHaT 3efieHe MNOBpLIMHE MpuIMKkoM obpadyHaBawa OunaHca Ha
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npeamMeTHoj nokaumju. Ypehewe 3eneHnx noBpLUMHA YpaauTW Ha OCHOBY rpaBWUYKOr
npunora 6p.9 YpbaHUCTUYKO peLLere napTepHor ypehemna.

6. HAYUH NPUKIbYYEHKBLA HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY
6.1.CAOBPATKAJHO PELLEHE

lNpeaomeTHe napuene ce Hanase HenocpeaHo y3 maructpanHu nyt M-19, JlosHnuya —
LWabay (Ha 3anagHoOj CTpaHu), AOK je npuctyn uctum npeko k.n. 964 K.O. Wop koja je
ynucaHa y §UCT HenokpeTHocTu Opoj 377 kao HekaTeropucaHu nyt (objekaT uma
onobpemne 3a ynotpeby), a y BnacHmwty je Npaga JlosHuue.

CaobpahajHa 1 HMBenaunoHa pellensa Ccy npukasaHa Ha ['paduykom npunory 6p.6.
( ,YpbaHuncTnyko pellerwe caobpahaja, perynaumje n Hmeenauuje” ).

6.2. YCINNOBU 3A NPUKIBYYEHE HA KOMYHAJTTHY MHOPACTPYKTYPY
6.2.1. XUAPOTEXHUNYKA UHOPACTPYKTYPA
BopoBopn

Mpukrbyyere je moryhe octBaput Ha AnctpubytmneHM uesosoa nuTtke soae MNMBL,
90Mm.

MpuKIbyYHN LEeBOBOA BOAOBOAHE Mpexe 3a npegMeTHu objekat OUMEH3MoHUcaTu
Tako Aa 3agoBorbu noTpebe cBux cagpxaja y okBupy objekta. [uMeH3noHucawe
NPUKIbYYHOT LIeBOBOAA Y BOOOMEpPa U3BPLUUTN HA OCHOBY XMApPAaYNUYKOr nprpadyHa, Koju
Mopa OuTK cacTaBHU Oeo npojekTa. [pukrbyyak nnaHMpaTy Ha YrMYHY BOOOBOAHY LEB
PEHD npeyHunka 110MM y KOjOj pagHu NpUTUCAK Ha MeECTY MpukIby4vka usHocu og 4,0 go
6,0 6apa. NapaHTyje ce 3aKOHCKM MUNUManHu nputucak og 2 6apa. Y crny4ajy BMCOKOr
npuTUCKa, yrpagHa perynaropa nputuka naga Ha tepeT KopucHuka. MNMpukrbyyHn LeBoBoA
ynu4yHe BOAOBOAHE LIEBU 4O BOAOMEPHOr CKMOHULLTA NPOjeKTOBATU UCKIbYYMBO Y MPaBoj
NWHWjW, YyNpaBHO Ha YynNu4Hy ueB. He p[o3BorbaBajy Ce HUKaKBM XOPWU3OHTaNHW U
BepTMKanHuU npenomMuHa Aeny ueBoBOAa OO0 MpUKIbyyka OO Bogomepa. [atm LeBoBoA
noctasutn y cnojy necka 10um ucnog v usHag ueBoBoda Yy kaHany MuHUManHe aybuHe
1Mm. Ha peny Tpace npukiby4yHOr LEBOBOAA KOju nponasm ucnog caobpahajHuua wm
TpoTOapa 3aTprnasare poBa U3Hap croja necka npeasuaeTu LWIbYHKOM.

CknoHuwTe 3a BOAOMEP NPOjEKTOBATM Ha yAarbeHOCTM 0 3M O perynaumoHe
NHKje, yHyTpaLwwHnx gumensnja 1,20%1,20*1,30M, 3a jegaH HajMarby BOOOMEP, a 3a CBaKK
cnefehn BogomMep CKoHuwTe 3a Bogomep npowuputy 3a 30um o npedHunka @50mMm, a
npeko @50mMm npowmputM 3a 50uM, AYXKUHY LWaxTe ypagutu npema npatehum
enemeHTMMa Bogomepa. Bogomep ce nocrtaBrba muHumym 0,30M o gHa waxTte ca
ocoHueMm wucrnoa. [loknonay npedyHnka 60umM no3nUMOHWPATU W3HaL4 BoAOMEpa.
CknoHuwwTe 3a BOgOMEpP NpojekToBaTn 04 BOAOHeNponycHor 6eToHa.

3a noxapHy Bogy npeasuaetu 3acebaH Bogomep Koju Tpeba noctaBuTU Y
BOJAOMEPHOM OKHY, AMMEH3WOHMCATW Yy CKragy ca Xuapayruvykmm MpopayyHoM 3a
npegsvneHn oncer NoTpowwe. M3BpWNTK pasaBajarkbe caHuUTapHe U noxapHe Boae Y
BOJOMEPHOM OKHY.

KaHanusauuja

22



Ha npeameTHOj nokaumju He NOCTOojN n3rpaneHa kaHanusaunoHa Mpexa.
MpensuheHa je narpagHa BOLOHENPOMYCHE CeNTUYKE jame.

3alTuTHa 30Ha (nojac): nojac 3aLlTUTe OKO rMaBHUX LIeBOBOAA U3HOCK Ca CBake
cTpaHe no 2,5m. lLlnpmnHa nojaca 3awwtuTe LeBOBOAA BaH Hacerba ca CBake CTpaHe
ueBoBoda oapehyje ce y ogHocy Ha npedHuk Lesosoaa: F80mMm-@200mMm=1,5m;
@300mMm=2,3m; @300MM-B500Mm=3,0m; @500MM-F1000Mm 1 npeko =5,0Mm.

ATtmocdepcka kKaHanusauumja

NHBecTuTpop je y o6aBesn aa cBoje aTMocdepcke BOAE UCMYCTU Y 3ENEHY
MOBPLUNHY Y OKBUPY CBOjE KaTacTapcke napuene.

OpBohere aTMocdepckux Boga ca objekta Huje 03BOSbEHO NPEKO cyceaHe/nx
napuena u ynmyHe KiwHe KaHanusaumje . ATMocdepcke Bofe ca KpoBa ce NpuKynibajy
XOPU3OHTanHUM 1 BepTUKanHuUM onyuuma , OABOAE Ce U ApeHupajy ce y napuenu Ha
cnobogHe 3eneHe NOBpPLUMHE KOje CY Y ANPEKTHOM KOHTaKTYy ca TfOM.

6.2.2. ENEKTPOEHEPITETCKA U TENIEKOMYHUKALMOHA UHPPACTPYKTYPA:
yCcnoBu 3A NPUKIbYYEHWE OBJEKATA HA UH®PACTPYKTYPY
CHabpeBame enneKTPUHHOM eHeprujom

Ha nnaHupaHoj nokaumju Hema EE objekata M Hema cmeTwM 3a wuarpaghy
npegmeTHor objekra.

'paheBuHcke pagoBe y BNnM3nHM enekTpoeHepreTckMx objekaTa BpLINTKU py4HO, 6e3
ynotpebe mexaHusauuje n y3 npegysvmare CBMX NOTPEHMX Mepa 3aluTuTe.

HajkacHnje ocam paHa npe noyetka ©Owuno kakBux pagoBa Yy 65M3MHU
enekTpoeHepreTckux objekaTa, MHBECTUTOP je y obaBe3n ga ce nMCMeHMM nytem obpatm
Cnyxbu 3a npunpemy u Hagsop ofpxasawa ,Enektpoauctpubyumnja Cpbuje“ g.o.o.
Beorpaa, OrpaHak Enektpoguctpmbyumja Wop y Jlo3Huum, y kome he HaBectn gatym u
BpeMe rnoyeTka pagoBa, OAroBOPHO Nuue 3a n3soherwe pagoBa M KOHTaKT TenedoH.

Y cny4yajy notpebe 3a mamelwTakeM enekTpoeHepreTckmx objekaTta , mopajy ce
06e3beanTn antepHaTtMBHE Tpace W MHAPPACTPYKTYPHU KOPMAOPM Y3 NpeaxoaHy
carnacHoct ,Enektpoguctpmbyumja Cpbuje“ p.o.o0. beorpag , OrpanHak EO Lop y
JTo3HuumM. TpoLlKOBe NocTaBIbaka eNnekTpoeHepreTckor objekta Ha apyry nokauujy, Kao u
TPOLUKOBE rpagwe, y cknagy ca ynaHom 217. 3akoHa o eHepretuum (Cn. MacHuk PC 6p.
145/14), cHocu nHBecTUTOp 0bjekTa 360r Ynje ce rpagHe namewuTa nocrojehun objekar.

3awTtnty n obesbehewe nocrtojehux objekata ,Enekrpoguctpmbyumja Cpbuje”
A.0.0. beorpag Tpeba m3BpwUTM nNpe nodeTka OGUNO KakBMX pagoBa W nNpeay3eTn ceBe
notpebHe ogrosapajyhe mepe npegoCcTpoOXXHOCTM Kako He 61, Ha BUo Koju Ha4MH, OO0
A0 yrpoXxaBara MexaHu4ke CTabunHOCTN N TEXHUYKE UCMPaABHOCTU NpeaMeTHMX objekara.

Bnwxke ycnose 3a npojekToBake U NPUKIbydere, Kao Noasnory 3a nspagy npojekra
3a rpaheBuHCKY 003BONY (MW npojekta 3a m3Bohewe), OrpaHak Enektpoauctpmbyumja
JNTosHuua he nponuncaTtn y peqoBHOM NOCTYNKY Y 06jeamHeHoj npouenypw.
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TenekomMmyHukaumje

Ha npegmeTHOj cuTyaumju He noctoje noasemHun TK objekTn.
Ycnosu 3a npukibydere Ha TK mpexy buhe ogpeheHn y objeamieHoj npoueaypu
3a npubasrbamre rpaheBrMHCKe A03BONE .

7. UHXKWHEPCKO-TEOJIOLLKU YCITOBMU

1.TemerbHa jama rpaheBuHCKOr objekta y ©6nuamHM noctojehmux objekata mMopa ce
npojekToBaTM M WU3BeCTM Tako pJda ce Tu objektm y nortnyHoctn ob6es3bene of
eBeHTyanHux owTehewa ycnen gedopmaumja unuv 3apyllaBawa Tna.
2. HuBenaunja TepeHa Hacunakem ce W3BOAM Of pedvHor unu apobrbeHor arperata
KpynHo3pHe  dpakumje, a y 30Hama CTanHor unM MOBPEeMEHOr BWUCOKOT HWBOA
noa3eMHUX BOAA HeonxoAdHe cy nognore of ,,ubepnayda®“.
3. Kog aybokuMx uckona HEeOonxogHo je pasynupake W rpaBuMTauuHo ogsohene mnu
upnybewe Noa3eMHUX BOAaA.
4. Ha nokaumjama rge je npumeheHa nojaBa knuauwTa obaBe3Ha Ccy AeTarbHa
reoTeEXHUYKa WUCNUTUBAHA, M3pada reoMmexaHudknx enaboparta u rnaeHor rpaheBuHCKOr
npojekTa caHaumje KnuauwiTa.
5. loTnopHn 3mOooBM ce wu3Boge Y cermMeHTMma y ayxuHama og 4,0m go 5,0m-
Hanm3meHu4yHo y kKamnagama. O6aBe3HO je M3BoOhewe OTBOpa 3a ApeHupane BoAe usa
3upga - ,,6apbakaHa“ koju ce nocTaBsbajy Ha MehycobHom pasmaky og 1,0m go
1,20Mm - nonpeyHor npeceka oko 5,0um. M3a 3nga npBO ce Hacuna crnoj KpynHO3pPHOr
LWIbYHKa, @ 3aTUM Ce Hacuna Croj CUTHO3PHOr LUSbyHKa .

NHBecTuTOpYy ce npeanaxe Aa npe noyeTka rpagwe, y Ckrnagy ca nponucuma,
N3BPLUN reoMexaHunyka NcnutnBamsa.

8. MEPE SAWUTUTE XXUBOTHE CPEOVUHE

Mpunukom mnsgaBamwa rpaheBuHCKe O03BOSIE, KA0 U NPUIMKOM rpagHe, a NoTomM u
kKopuwherwa objekaTa, HEONXOAHO je yBakaBaTW CBE EfIEMEHTE XWBOTHE cpeavHe U
npuMermBaT Mepe Kojuma ce Hehe MeraTh HEeHO 3aTeYEHO CTakbe.

Y cnyyajy ga Beh 3aTeyeHO cTakwe XMBOTHE cpeauHe He ogrosapa MUHUMaNHUM
AonywTteHMMm ycnosuma Tpeba ra OoBeCcTW y rpaHuue NpuxBaTibUBOCTU AeduHucaHe
Bakehum nponucrma n ctaHgapavma.

Y rpacuykom feny oOBOr npojekTa je nraHupaHO MeCcTo 3a MoCTaBibakbe
KOHTEjHepa y ckragy ca YCcnoBuma m3gaTtMMm O HagnexHor KomyHamnHor npeayseha.
(O6Ges3beguTn NpocTop y OKBMPY NMpeagMeTHe napuerne 3a nocrtaBibake LOBOSbLHOr 6poja
nocyga 3a opfiarakbe KOMyHarnHor otnaga, kao u HabaBka UCTUX M HeOMeTaH MpUCTyn
BO3uWny 3a ogBoxeke otrnaga / 1 koHTejHep 1,1m3 Ha ceBakmx 500mM? NOCNOBHOr NPocTOpa)
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9. YPBAHUCTUYKE MEPE 3ALLTUTE OO NMOXAPA

- [pe nspaBara nokaumjckmx ycrnosa noTpebHO je o cTpaHe opraHa HaanexHor 3a
3aWwTnTy of noxapa npubaeBuTM nocebHe ycrnose y nornegy mepe 3awitute oA
noxapa u ekcnnosuja 3a 6e3begHO nocTaBrbake ObjekaTa ca 3anarbuMBMM U
ropuBMM TeYHOCTMMA W 3anarbMBUM racoBuma y cknagy ca ogpeabama unaH 6.
3akoHa O 3anarbMBUM W TOPUBMM TEYHOCTMMa WM 3anarbmBuMm racosuma ( Cn.
MacHnk PC 6p 54/15) n ogpepbama un. 16 ctaB 1 Ypegbe o nokaumckum
ycnosuma (Cn. MacHuk PC 6p. 35/15 n 114/15)

- Y noctynky npubaBrbaka NokKauuckux ycrioBa noTpebHO je o cTpaHe opraHa
HaOneXHor 3a 3awTuTy o4 noxapa npubasBuTtn nocebHe ycnose y norneny mepa
3aWTMTE 04 noXapa WM eKkcnrosvja cxogHo uYnaHy 16 craB 2 1 Ypepmbe o
nokauuckum ycrnosuma (Cn. nachHuk PC 6p. 35/15 n 114/15), yaumajyhmn y o63up
Aa 36or cneunduryHocTn objekTa lNnaH geTarbHe perynaumje He MOXe cagpXxaTtu
CBe HeonxoaHe MOoryhHoCTK, orpaHuyersa 1 ycnose 3a uspragwy objekta, 0O4HOCHO
CBe YyCnoBe 3allTuTe o noxapa.

- Y nornegy obesbehera MCNyHEHOCTU OCHOBHWUX 3axTeBa 3a4yTyTe o4 noxapa,
NPUIIMKOM NPOjeKTOBaka U n3rpagwe objekata n To Ha Ha4YuH yTBpPhHEH NocebHMM
nponucMma u crtaHgapauma kKojuma je ypeheHa obnact sawTtute of noxapa u
eKCnsio3nja n NpPoLeHOM pu3MKa Of MnoXaa KOjoM Cy Uckasa He Mepe 3alituTe oA
noxapa 3a KOHCTPYKUMjy, MaTepujane, MHCTanaumje M onpemare 3alTUTHUM
cuctemmma u ypehajuma, objektn mopajy Mt n3seaeHn y cknagym ca 3akoHOM O
3awTntn o noxapa (Cn. MacHuk PC 6p. 111/09 n 20/15)

- Ob6jektnma 06e36eguTK NPUCTYNHWU MNyT 3a BaTporacHa BoO3una Yy cknagy ca
ogpeabama [paBunHWMKA O TEXHUMYKMM HOpPMaTMBMMA 3a MPUCTYMNHE nyTeBe,
OKpeTHMLEe W ypeheHe nnatoe 3a BaTporacHa Bo3una y 6numsmHu objekaTa
nosehaHor puauka og Noxapa (Cn. Jluct CPJ 6p. 8/95)

- O6e3begnTtn xoapaHTCKYy MpEXy Koja ce npojekTyje y cknaay ca lNpaBunHuMkom o
TEXHUYKMM HOpPMaTMBMMA 3a MHCTanauuje XmapaHTCcke Mpexe 3a rawexe noxapa
(Cn.MNnacHuk PC 6p. 3/18)

- Y peny objekTta y kojeMm je npensufheHO rapaxupake npuapxasaTu ce ogpenbwu
MpaBunHMKka O TEXHUYKMM HOpPMaTMBMMa 3a 3alTUTYy rapaxa 3a nyTHUYKe
aytomobune. (Cn. Nluct CUI 6p. 31/05)

- [lpugpxaBatn ce ogpendbuv MNpaBunHUKa O TEXHUYKUM HOpMaTMBMMA 3a 3aLUTUTY
HUCKOHAMOHCKNX Mpexa 1 npunagajyhmux tpaHcgopmatopckux ctaHuua (Cn. Jluer
COPJ 6p. 13/78 n 37/95)

- TpugpxaBatn ce ogpendu MNpaBunHMKa O TEXHUYKMM HOpPMaTMBMMA 3a 3aLUTUTY
objekaT og aTMocBepcKkor npaxhera (Cn. CPJ 6p. 11/96)

- Peanusaunjy objekata u3BpwMTM Yy cknagy ca ogpepbama [MpasunHuka o
TEXHUYKMM HOpMaTMBuMa 3a cTabunHe wHcTanauuje 3a gojaBy noxapa (Cn. Jlucrt
CPJ 6p. 87/93)

- Peanusaunjy objekata wu3BpwntM y cknagy ca ogpenbama [lpaBunHuka o
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a CTabunHe MHCTanaumje 3a eTekuujy eKCrnno3vBHUX
racoa v napa (Cn. Jluct CPJ 6p. 24/93)

- Peanusaunjy objekata wu3BpwKnTM Yy ckrnagy ca ogpegbama [MpaBunHuka o
TEXHUYKMM Mepama 3a MOrOH U ofpXaBake erieKTO-eHEepreTCcKkuxX MnocTojera U
Bogosa (Cn. Jluct CPPJ 6p. 41/93)
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- TlpugpxaBatn ce opopeabu lNpaBunHMKa O TEXHUYKUM HOPMAaTMBMMA 3a 3alUTUy
€NeKTPO-eHEPrpTCKNX MNOCTpojera M ypehaja og noxapa (Cn. Jinuct COPJ 6p.
74/90)

Kao v gpyrm [MpaBunHuumM v cTaHOapau ca acnekra 3awitute o4 noxapa Koju

npounsunase n3 rope HaBegeHUX 3aKOHCKMX 1 NOA3aKOHCKMX akaTa .

10. YPBAHUCTUYKE MEPE 3ALUTUTE OO ENEMEHTAPHUX
HENOrogA

Mpununkom yTBphUBara perynaumje v rpaheBMHCKUX NMHWja 1 yCroBa 3a usrpagky
objekaTta, 06e3beheHn cy OCHOBHM YCIrOBM NPOXOAHOCTU y Criyyajy 3apyLuaBara objekaTa.
CBu HOBM 06jekTn Mopajy OMTK NpojekToBaHM U U3BEAEHN NPeMa YCroBMMa U3 CeM3MmnKe
N ca NOCTaBIbEHMM rpoMobBpaHnma.

11. MEPE 3AWUTUTE HENOKPETHUX KYNTYPHUX U NMPUPOOHUX
AOBAPA

Ha npegMeTHOj nokaumju M y HEHOj HenocpenHoj 65M3vHM Hema KynTYpHUX W
npupodHnx gobapa koje cy Mo 3alTUTOM HaANeXHWX ycTaHoBa Tako Aa ce He aajy
HWKaKBW YCIOBW U Mepe 3alTuTe UcTux. MHBectntop ce obasesyje Aa YKONUKO NPUIMKOM
3eMrbaHux pagoBa Hauhe Ha Buro KakBe apxeorsoLKe ocTaTke ogMax obycrtasm pagose u
obaBecTn HagnexXHe NHCTUTYUuje.

12. TEXHUYKN ONMUC

YpOaHUCTMYKMM NPOjEKTOM Cce AeUHMLLY:

-yCnoBwu 3a n3rpagwy objekra

-ycnoBu 3a ypehene npocTopa Ha napuenm

-yCroOBM 3a NPUKIbyYeHe NNnaHnpaHmnx objekata Ha KOMyHarnHy MHPaCTPYKTYpy

NNOKALINJA:

OBuM npojekToM npegsuhieHa je wuarpagka  MaruMHCKOr npoctopa (3a cMmewTaj
wpadhoscke pobe) MN+0 Ha kaTtacTapckoj napuenn 3053, KO LWop. Mapuena nma anpekTaH
npucTyn ca kaT. napuene 964.

NMOCTOJERE CTAHE:

Ha KI'1 3053 Hema u3rpaheHux objekarta.

AONCNO3ULINJA:

N3rpagwa objekTa je nnaHupaHa y oksupy napuene, K 3053, KO Lop, koja ce Hanasu y
JInnHuykom LWopy. MNMpegmeTHe napuena ce no MMM Hanase y MMM wemn 3a JIMNHWUYKK

LWop y 30HM npenBuheHoj 3a CTaHOBawe ca komepuwujanHum cagpxajem.lNpeasuhena
cnpaTHOCT MaraumHckor npoctopa [p+0.
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APXUTEKTOHCKO PELWUEHSE:

O6jekat je marauunH 1 cnyxumhe Kao NpocTop 3a cmewTaj wpadoscke pobe.MaraumH ce
cacToju of MarauuHckor npocrtopa u Toaneta. Ob6jekaT je MakcMmanHux OUMMeH3uja
20.00x120.70m. ObjekaT je opujeHTMCaH y MpaBUy CeBep-jyr, opujeHTauuja cremeHa je
ncrtok-3anag. Kota cnemena je +15.20m.

NINAHAPAHO CTAHKE:

KaTtactapcka napuena 3053 KO LWop je napuenucaHa u og ke cy doopmupaHe 4 Hoe K1
of yera 3 rpaheBuHCKe napuerne o3HayeHe Ha rpadhnuykoM NpUIory OBOr MAEJHOr peLleHa
opojesuma 3053/1,3053/2 n 3053/3 n KIT 3053/4 koja je nnaHupaHa ga Oyae NpuCTynHU
nyt. OBa napuenauuja je notepheHa on ctpaHe Oferbera 3a NnaHupawe n Usrpagmwy
norBpaom 6poj 353-174/2024-V .lNnaHnpann objekaT he ce rpagntm Ha nnaHUpaHoj
napuenn 3053/3. ObGjekaT ce cacToju o4 MarauuHCKOr NpocTopa U ToasneTta yKynHe HeTo
nospLumHe 2378,58M2. Y okBMpy napuena je nnaHupaHa mMaHunynaTtmeHa caobpahajHuua
npeko Koje ce npuctyna npegMeTHOM OOjeKTy W NapKUHIT MecTUMa KojuX je OBUM
npojektom npensuheHo 14 n maHmnynatMeHa caobpallajHuiua oKo uenor objeta WwnpuHe
3,5M. lNMnaHupaHa noepwmHa 3eneHuna mnsHocu 3558,30M2 wTo M3HOCKU 46,47% YKynHe
NnoBpLUNHE Napuene.

ANCNO3NLINJA OBJEKTA:

OGjekaT je noctaBrbeH Ha rpafheBUHCKY NMHWjYy Npema npucTtynHoj napuenn 3053/4 n Ha
22.83m of perynauuoHe nuHuje koja ce Hanasun muamehy Kl 3053/3 n 3053/4. Og 604He
npuctynHe napuene 964 objekaT je yoarbeH 15.43m n Hanasu ce Ha rpafheBUHCKOj NMUHNjU
oa cnepehe 6o4vHe napuene 2042 yparbeH je 14.03m kao u og K 2054/2, gok je oa
napuene 2055 yparseH 14,29m.04 napuene 3053/2 koja je npeaBvheHa napuenaumjom
objekat je yaarbeH 10.57m. Op 3agwe mehe Tj. KN 2063/3 objekaT je yoarbeH 10.00m. Ha
npegmMeTHoj nokaumju narpaheHoct 6pyTo objekta je 2414.00mM2 wTto YnHn 31.52%.

KOHCTPYKUUJA OBJEKTA:

MpepsuheHa je npedabpukoBaHa apmupaHo-OETOHCKa CKeneTHa  KOHCTpyKuuja
nocpaerbeHa Ha npedabpukoBaHe TeMerbHe efnemMeHTe. Y crnorbHOj obpaan objekTa je
npensuheHa TepmonsonaumoHa aemut dacaga. 3mgosu mory 6mutn o knmma GrokoBa.
YHyTpawra obpaga nogosa, nnadoHa n 3ugoBa npensuheHa je y cknagy ca HameHoM
HoBoOMnpojekToBaHor objekTa. 3a nogHa obnora je ueMeHTHM ecTpux. KpoBHa KOHCTpyKLMja
objekTa je NnaHmMpaHa o4 apMupaHo-6eToHCKNX npecabpukoBaHnx KPOBHMX Hocaya. Kpos
je npojekToBaH kao ABOBOAHM KpoB Harnba 15.8%.

MHCTAJALMJE:
Op nHcTanauuja cy npeasuheHe enekTpo 1 MHCTanauuwje BogoBoha U kaHanusauuje.

NpejHo pewerwe npegmeTHor objekta je ypaheHo y cknagy ca [MpaBuUiHUKOM O
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a 3alTUTYy OA4 noxapa crtambeHux u MnocroBHUX objekata u
objekaTa jaBHe HameHe (Cn. macHuk PC 22/19)

27



13. MIPOCTOPHA U BOJTYMETPUJCKA AHATIU3A

13.1.MPOCTOPHA AHAJTN3A

Ha ocHoBy YnaHa 61. 3akoHa o nnaHupawy u uarpagwun ( ,Cn.rmac.PC* , 6p. 72/09 ,
81/09-ucn. , 64/10-YC, 24/11 , 121/12 , 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/14 ,
83/18 , 31/19, 32/19, 37/19, 9/20 , 52/21 n 62/23 ), ctaB2mn 3

,»YPOAHUCTUUYKUM NpPOjeKTOM 3a ypOaHMCTUYKO-apXUMTEKTOHCKY paspay nokauuje
MOXe ce YyTBpAUTM NMpoMeHa U npeuumsHo AecduHUCaHe NNaHUpPaHUX HaMeHa Yy
OKBUpPY MNnaHoM AaeduHMCAHMX KOMNaTUOMITHOCTW, y CKinagy ca KanauyuteTMma
MHpPACTPYKType Yy OKBMpPY KanauuteTa KOju Cy onpeaerbeHM mMiaHCKUM
AOOKYMEHTOM, npema npoueaypu 3a notBphuBame ypO6aHUCTUYKOr npojekTa
yTBpheHOj OBMM 3aKOHOM.

NMpomeHa u npeunsHo aedmnHUCawe NaHMpPaHUX HaMeHa, y CMUCNY cTaBa 2. OBOr
ynaHa, [O3BOJbEHA je Kaaa je nnaHoMm npeaBuljeHa OMNO Koja o4 KOMMATUOMITHMX
HameHa.“

MpeomeTHn objekaT je MarauMHCKM NpOCTOp 3a CMeLTaj wpadoBcke pobe, a y OKBMpY
npeTexHe HameHe Kao KoMNaTtubUITHOCT je AaTa TProBuHa, Npou3sogHa u ycnyre.

,Ha napuenama nopoau4YHOr cTaHoBawa MOry OMTM 3acTyrubeHe WU pgpyre
KOMNaTubunHe HaMeHe: TProBuHa, NocrnoBawe, NPOU3BOAHA, YCIyre U Ap., Koje ce
NpeTeXxHo pa3Bujajy y npuseMrbMma objekaTta. Y 30HamMa NOpPOAUYHOIr CTaHOBaka
NO03BOJbEHE Cy AenaTHOCTU Koje He yrpoxaBajy OCHOBHY HaMeHy — CTaHOBak€e Kao
M XXUBOTHY cpeAuHy. “
MPOCTOPHW MNAH rPAOA NO3HNUA ctp.111

C o063upomM Ha rope HaBedeH uYnaH 3akoHa U KOMMUTabuIHOCT HaMeHe Yy OKBUPY
MpoTopHor nnaHa Npaga Jlos3Huua, moryhe je nsrpagut npeameTHu objekat memwajyhu
OCHOBHY HaMeHy — WHOMBMAOYanHO CTaHOBakwe — Yy YCry)XHe AenaTtHocTtu. [MpegmeTtHu
objekaT OM CNYXMO UCKIbYYMBO 3a CMELUTaj, CKnaguwTewe U nakoBawe Lwpadodcke
pobe koju 6u 3anowrbaBao HajBuLIE 4Ba YOBEKA Yy OKBUPY Lienor objekra.

13.2.BONTYMETPUCKA AHAJTN3A

Ha ocHoBy yBuaa y npoctopHu nnaH [paga JlosHuue, napuene 3503/3 n 3503/4
Hanase ce y obyxBaTy OBOr nnaHa u y cknagy cy ca wemom 3a LLop. OBo nogpyyje ce passuja
y CMepy MeLLUOBUTE HaMeHe, MpU YeMy CYy Y OKPYXeky MPUCYTHU Kako CTambBeHun, Tako U

NOCroBHN 1 NOMOhHK 06jekTn.

lMnaHupaHu objekaT — maraumH 3a cmewTaj wpadoBcke pobe, cnpatHocTn NMP+0, Hanasu ce

Ha CTpaTeLllKn I'IOFO,D,HOj n0|<au,mj|/1 360r HEKONNKO KIbYYHNX (baKTOpaI

1. Bbnu3anHa cao6pahajHux TokoBa U NPUCTYN GpP30oM NyTy

Jlokaumja osor objekta omoryhaBa nak MpUCTYN KbydyHUM caobpahajHuuama, a
HapPO4YNTO NPUKIbyYewy Ha Op3nm nyT JlosHuuya—abau—Pyma—beorpag. OBo 3HaudajHO
onakwaea TpaHcnopT pobe un noructudke onepauuvje, uYmHehu objekat QyHKLMOHANHO

NoBe3aHUM ca LUMPUM PETMOHOM.
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2. PauuoHanHo kopuwhexe npoctopa
MNMocTaBreakbeM MaraumHa y 30HWM KOja ce Beh Hanasu y npouecy ypbaHor pasBoja,
pobuja ce paumoHanHo wmckopuwhere npocTtopa. lNMocnoBHa HameHa objekTa ynoTnykyje
noctojehn pasBoj M He pemeTn cTambeHM KapakTep OKONMHe, Beh OOMPUHOCKM H-EHO)
JOYHKUMOHASTHOCTMU.

3. MNocTojehn ctamb6eHun, NocrnoBHU U NOMONHN 0GjeKTUN Yy OKpYXekby
Y HenocpeaHoj 6rnM3nHK nokauunje Hanase ce ctambeHn, NOCNOBHN U NOMOhHK 06jeKkTw,
LWITO AoAaTHO onpasaaBa n3bop nokauuje 3a usrpagwy MaraumHa. Npucycteo oBux objekata
ykasyje Ha Beh cbopmumpaHy ypbaHy 30HYy ca MELLOBUTUM cagpkajuma, WwTo omoryhaea nakwy
WHTEerpaumjy HoBor nocnoBHor objekta y noctojehe okpyxeme.

4. lNMoBehaHa aTpakTUBHOCT 30He 3a NOCNIOBHE AeNaTHOCTU
lMocTojakbe OpyrMx MOCMOBHUX cagpxaja y HenocpeaHoj 6nusnHW, Kao LWTo cy
TProBUHCKN M KOMepumjanHu objekTn, ykasyje Ha notpeby 3a cknaguwHuM KanauuTteTuma y
0BOj 30HW. OBakeBu 06jekTn [gonpuHoce 605b0j cHabaeBeHOCTUM U pPasBOjy MOCIIOBHE
MHpacTpykType y JlozHmun.

5. Cmameme ontepehera LeHTpanHUX rpaackux 3oHa
M3rpagwa MaraumHa y OBOj 30HM omoryhaBa cMarele MNpUTUCKa Ha LeHTparHe
aenose rpaga, nocebHo y nornegy caobpahaja u nornctuke. YMecTo ga ce CKNagauLlHu
006jekT No3nuMoHMpajy y rycTo HacerbeHum genosuma JlosHuue, oBa nokaumja npyxa sehy
edmkacHocT u 6orby caobpahajHy npucTynavyHoCT.

6. YcarnaweHocCT ca NPOCTOPHMUM NJIaHOM
C o63npom Ha TO ga cy napuerne geo npoctopHor nnaHa Npaga JlosHuue, HUxoBa HaMmeHa je
y CKnagy ca pasBOjHOM MONUTUKOM rpaja, LWTO A4OAATHO onpaBAasa fiokauuvjy MaraumHa.

3akrmby4ak

N36op oBe nokaumje 3a narpagry NOCNOBHOr 06jekTa — MaraumHa 3a CMeLUTaj
LwpadghoBcke pobe je onpaBaaH Kako y ypbaHUCTUYKOM, Tako 1 'y OYHKLNOHANTHOM CMUCHY.
Jlokaumja obe3behyje nobpy noBesaHOCT ca caobpahajHoM Mpexom, nocebHo ca Bp3nm
nytem JlosHuuya—-abau—Pyma—beorpag, Aok nocTojarke cTaMbeHUX, NOCIOBHMX U NMOMONHUX
objekaTa y OKpyXeny AONPUHOCK MHTErpauuju HOBOI NOCOBHOI cagpxaja. OBo omoryhasa
edomkacHy auctpubyuujy pode, 6orbe kopuwhere nocTojeher NpocTopa v NOAPLLKY AarbeM
npuBpesHOM pa3Bojy OBOI nogpyyja.
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MN3IJIEJQ IIPEAMETHOI OBJEKTA:

4. HANMOMEHE

CxogHo ogpepbama un.60 — 64 3akoHa O nnaHvpawy W unarpagmwbn  (
"Cn.rnac.PC", 6p.72/2009 , 81/2009-ucnp., 64/2010 —oanyka YC, 24/2011 , 121/2012 ,
42/2013 - ognyka YC, 50/2013-ognyka YC , 98/2013-oanyka YC, 132/2014 , 145/2014 ,
83/18 , 31/19 , 32/19 , 37/19 , 9/20 , 52/21 n 62/23 ) oBaj YpbaHUCTUYKM NpojeKkaT ce
n3pahyje 3a notpebe ypbaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE pa3page nokaumje. Operbewe 3a
nnaHvMpamwe n nsrpagwy paga JlosHuue he noTBpaMTM OBaj ypOaHUCTUYKM npojekaT y
ckragy ca 3akoHOM , a no NpeTxogHo npubasrbeHOM MULLberwy Komucuje 3a nnaHose.

Yp6aHncTnykun npojekar je ypaheH y 2 aHanorHa u 1 aurutanHu npuMmepak.
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TrPA®OUYKUN OEO:

oOuAWNE

© N

n3sona u3 rnn-A reAgA NO3HUUA-LLEMA JIMMHULIKA LLIOP
OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA

FrEOAETCKU CHUMAK HA KATACTAPCKOJ NoAno3u

NOCTOJERE CTAHE

YPBAHUCTUYKO PELLEHE HAMEHE NMOBPLUUMHA

YPBAHUCTUYKO PELUEHE CAOBPATRAJA, PErYNAUnNJE
HUBENALUWJE

YPBAHUCTUYKO PEWWEHKE XUWAPOTEXHUYKE UHOPACTPYKTYPE
YPBAHUCTUYKO PELWWEHWE EE U TT UHOPACTPYKTYPE
YPBAHUCTUYKO PEWLEHE NAPTEPHOI YPEBEHA

n
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NAEJHO PEHIEIBE:
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OIIIITA IOKYMEHTAIINJA:
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