Peny6mka Cpouja

I'PAJT JIO3HUIIA

I'PAJICKA YIIPABA

Operbeme 3a IUIAHUPAE U U3TPATBY

Opcek 3a cupoBoleme 00jeubeHe MPOLeAype U TUTaHUpamka
Bpoj: ROP-LOZ-26717-LOCH-4/2024

3aBonuu Opoj: 353-410/2024-V

Harym: 18.11.2024. ronmae

Jl o3 HUuI a

Onmebeme 3a MIaHWpame W W3rpaamy [pancke ympase rpaaa Jlosmmme, moctymajyhu 1o
"2JKEHEBA EBPO C" u3 Jlemnuue, kpaba Ilerpa I 6poj 25 unju je nynomohnux Ipenpar
AjnykoBuh 3a m3naBame JIOKANUjCKUX YCJI0BA 32 M3rPallby CTaM0EHO-IIOCJIOBHOI 00jeKTa
cupatHocTH Ilo+IIp+S Ha kar.mapuenama 8642/1 u 8642/2 y KO Jlo3Huna, Ha OCHOBY 4JlaHa
53.a 3akona o mnanupamwy u u3rpagmu ("Cayxbenu rmacauk PC", 6poj 72/09, 81/09-ucnpabka,
64 /10 YC u 24/11, 121/12, 42/13-YC,50/13 YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 n
52/21), Ypenbe o nokarujckum ycinoBuma ("'Ciyx6enu rmacauk PC", 6poj 115/20), [IpaBunnuka o
IIOCTYIIKY clipoBohema objeaumene npoueaype enekrpoHckum myreM ("'CmyxOenu macauk PC",
Opoj 68/19) u [Inanom neraseHe perymanuje O6moka "Kapahophesa" y Jlozaunu ("CiyxOeHu IucT
rpana Jlozauma", 6poj 4/2013 ), uznaje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcke napuesie 8642/1 u 8642/2 KO Jlo3nnua, ykynHe nospmmune 1188 m? (0e3
noppuHe jaBHe Hamene 1187,10 Mz), 3a U3rpajmby BUIIENOPOAUYHOI CTAMOEHO-IIOCJIOBHOT
o0jekTa (MOYeTAaK HH3a) ca MNPUK/BYYHHM TACOBOAOM M PeryjJalMOHOM CTAaHULIOM,
cupatHoctH Ilo+IIp+5, Bucuna odjexra 18,5 m (ciaeme), ykynne BI'TI 4844,51 m?, kateropuje
B, knacudgukanuonor opoja 112222.

ITosi0:xaj oGjexTa Ha mapuean: rpaleBUHCKA TMHUja 00jeKTa je Ha yIaJbemy O 2,5 M Yy OIHOCY
Ha peryialnuoHy JHHH]Y, yaajbewme of 6oune mehe ca k.. 8636 je mun 2,5 M, Ha mehu ca k.1
8639, 3aama meha mun 4,10 M.

IIpouenar 3ay3erocTu Ha mapueau: 56,48 %

IIpouenar 3esieHnx noBpmmuHa: octeapeHo 28,77 %
IMapkupame: 49 napkuHr mecra.

IlocTojehu o6jexTn Ha mapueau: NpeABUHEHH 3a PYIICHE

IIpucryn na napueay: u3 Ynune Kapahophesa u u3 Yauue Yuuresbcke.



Ilnancku nokyment: IIJIP 6moxa "Kapahophesa" y Jlo3zHuim, HaMeHa 1o napiiesne je
BUIIETIOPOJMYHO CTAHOBAKE ca KOMEPIUjaTHUM (PyHKIIHjama.

CacraBnu aeo oBux Jlokanujckux yciosa je MnejHo pememe 3a H3rpajmby BUIICTOPOIMIHOT
cram0eHo-nocjioBHOr o0jekta cnparHocTu Ilo+IIp+5S Ha karacrapckoj mapueau 8642/1 mu
8642/2 KO Jlo3zuuua, ypahen je ox crpane HHkemepcke [eJaTHOCTH H TEXHHUYKO
caperoBame ''Kanuraa rpaamwa' wu3 Jlosumue, Kukume JoBanoBumha 19a, mox Opojem
®-2/2024 u3 aBrycra 2024. ronune.

CacraBuu neo oux Jlokamnujckux ycnosa je MnejHo peneme u3rpaame NPUKIbYYHOT TacoBOJa U
PC 3a morpebe crambeHo-mnocnoBHOr objekra crparHoctu [lo+IIp+5 Ha karactapckoj mapuenu
8642/1 u 8642/2 KO Jlo3nuua, ypahen je on crpane "KAIIUTAJI I'PAABA" u3 Jlo3uuue, nox
opojem 1'-44-10/24 u3 aBrycra 2024. ronune u bY-44-10/24 u3 aBrycra 2024.

ITPABUJIA TPABEIBA U3 IIVIAHA

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PARCELE SA STANOVANJEM VISOKIH GUSTINA IZGRADENOSTI - SA
VISEPORODICNIM STANOVANJEM U CENTRALNOJ ZONI GRADA, PANSIONE, APARTMANSKO,
POSLOVNO I RENTALNO STANOVANIJE

Minimalna povrSina parcele

- 72 ODJEKLE U NIZU...ecoviiiieiieiieieeieeee e 500 m?

- maksimalni indeks ili stepen izgradenosti ,,1,, za nivo bloka ili parcele...........c.ccoecvriiriiriiniinineee 2,5
- maksimalni indeks ili stepen izgradenosti ,,1,, na parceli ..........ccoocevieriieniieniinieeeee e 3,0
- maksimalni indeks ili stepen izgradenosti ,,I,, na parceleama sa komercijalnim funkcijama................... 3,5

- odnos stanovanje: funkcije od 90% : 10%

od 10% : 90%

- minimalni procenat zelene povrSine na parceli...........cceeeevveecrrecrencrenivennens 20%
- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti ,,Z,, za nivo bloka ili celine......................... 50%
- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti ,,Z,, na parceli ..o, 60%

- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti ,,Z,, na

parcelama sa komercijalnim funkcijama — .......ccoooeeoieiinieiee e 70%

- maksimalna spratnost objekta..........ceoeveririenininieiineneeeeeen Po+Pr+5



- maksimalna visina objekta - do kote Venca..........cccceeeeeieiiniinienieneeeee, 19,0m

- rastojawe gradevinske linije objekta

od regulacine linije parcele...........c.covenneee. kao na grafickom prilogu,,Plan saobracaja,ragulacije i
nivelacije,,

- rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele
- za pocetne 1 krajnje objekte U Nizu.........cccoeevevririencinnienieene, 2,5m
- za izgradene objekte vaZi postojece rastojanje

- rastojanje objekta od bo¢nih susednih objekata

= Z2 ODJEKLE U THZU. ..ottt 2,5m
= AVOJNT ODJEKLL ..evvieiiiiieiieiieieeeete et 5,0m
- U PreKinUtOM NIZU.......veeevieiiieeiie ettt sreesreeeaeeeaee e ens 4,0m

- za izgradene objekte vazi postojede rastojanje

- minimalno rastojanje dva objekta na parceli..........c..ccceunne. 4,0m

- minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele.......4,0m

- minimalno rastojanje objekta predvidenog za izgradnju na k.p.8644 i

8645 od zadnje mede odnosno objekta na 8642/3 .................. 3,0m

Parkiranje

Za stambene objekte parkiranje se mora regulisati u okviru parcele i to jedno parking mesto ili
garazno mesto po jednoj stambenoj jedinici. Neophodan parking, odnosno garaZni prostor, mora se
obezbediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Kapacitet parkin mesta za komercijalne delatnosti za novoizgradene objekte je :
= ZATZOVINU..ueeieiieeiieeiieeie e eveeiee e 1 parking mesto na 50m? prodajnog prostora

- za administrativno-poslovne objekte..1 parking mesto na 60m? povrsine
- za ugostiteljske objekte.........c..ccceeenennen. 1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice
U podzemnoj etazi planirati :

- sistem prinudne ventilacije pri ¢emu se ventilacioni odvod mora izvesti iznad najvise zgrade
u okruzenju odnosno u slobodnu struju vazduha

- sistem za pracenje koncentracije ugljenmonoksida
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- kontrolisano prikupljanje zaprdnih voda, njihov tretman u separatoru masti i ulja, pre
upustanja u kanalizacioni sistem

- redovno prznjenje i odrzavanja separatora

automatski stabilni sistem za gaSenje pozara, stabilnu instalaciju za dojavu poZzara i poseban
ulaz za vatrogasnu intervenciju.

OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKTA

Podzemna gradevinska linija takode moZe se poklopiti sa granicom parcele prema susednim
parcelama pod uslovom da ne prede, tj. da indeks ili stepen izgradenosti bude maksimalno 1=0,8

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze - mogu pre¢i gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju i to:

- stope temelja i podrumski zidovi - 0,15 m do dubine od 2,6m ispod kote trotoara a ispod te
dubine - 0,5m

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara - 1,0m

- gradevinska linija objekta prema regulacionoj liniji parcele moZe biti postavljena na
regulacionu liniju ili na definisanom rastojanju ka unutra$njim parcelama.

- za svaki tip izgradnje i namenu parcele posebnim pravilima definisana su rastojanja
gradevinske linije objekata od regulacione linije. U slucajevima gde je nuZno rastojanje
gradevinske linije od regulacione definisana je striktno definisanim rastojanjem i tamo gde za
to ne postoje razlozi date su minimalne vrednosti udaljenja.

Ukoliko se ukazu tehnicke mogucnosti i reguliSe meda izmedu k.p. br. 8636 1 k.p.br. 8637 u ulici
Karadordeva, moguce je ostvariti neprekinuti niz u izgradnji objekata, odnosno lepljenje objekata
na bo¢nim stranama.

Pri izgradnji viSespratnica 1 objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se
ostavlja svetlarnik iste veliine 1 simetri¢an svetlarniku postojeceg objekta. Uslov za odredivanje
povrsine svetlarnika je minimalno 1,0 m? po etaZi objekta, pri cemu on ne moze biti manji od 3m?2.
Najmanja visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,8m.

Na delovima novoplaniranih objekata orijentisanim prema regulacion;j liniji mogu se graditi ispadi
(erkeri, terase, doksati, ulazne nastreSnice bez stubova) koji prelaze regulacionu liniju uz sledeée
uslove:

- duzina ispada moZe biti maksimalno 0,6m ako je Sirina trotoara do 3,5m i to na minimalnu
visinu od 4,0m iznad trotoara i 40% povrSine uli¢ne fasade.

e duZina ispada mozZe biti maksimalno 1,0m ako je Sirina trotoara veca od 3,5m,Sirina ulice
veca od 15,0m 1 to na minimalnoj visini od 4,0m iznad trotoara i 50% povrSine uli¢ne
fasade.
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- ispadi na objektima u blokovima u neprekinutom nizu ne smeju ugroziti objekte na susednim
parcelama u odnosu na insolaciju, vizuelno ometanje i privatnost tako da ispad mozZe biti
maksimalne Sirine koliko je 1 rastojanje do najblizeg otvora na susednom objektu.

- ispadi prema boc¢nim, susednim parcelama dozvogeni su iskqucivo ako se zadovoljava uslov
da minimalno rastojanje od ispada do granice parcele iznosi 2,5m , a u slucaju da je objekat
postavljen na gradevinskoj liniji udagenoj 2,5m od granice srednje parcele ispadi na objektima
nisu dozvoljeni.
Izlazi lokala na nivou prizemga mogu predi gradevinsku odnosno regulacionu liniju - 0,30m po
celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3,00m a ispod te Sirine trotoara nije dozvoljena
izgradnja izloga u prizemlju.

Kota prizemqa objekta na ravnom moze biti maksimum 1,2m vise od nulte kote terena i ne moze
biti niza od nulte kote terena. Kota prizemlja na kosom terenu moZe biti maksimum 1,2m nize od
nulte kote terena. Nulta kota terena je kota ispred ulaza u objekat.

TEXHUYKHU YCIIOBHU 3A ITPOJEKTOBAIBE U ITPUK/bYYEILE

EJIEKTPO MPEXA

[Inanupann objexar je moryhe NpPUKIbYYWTH Ha JUCTPUOYTHBHU EJEKTPOCHEPIeTCKH CHCTEM IpeMa
ycnosuma "EIIC Huctpubymmja" 0O beorpan, Orpanak Jlozauma, 6poj 2541200-D-09.14-461267-/1-24
on 14.10.2024. roquae u YroBopy 0poj 2541200-D-09.14-461267-/1-24-YT'1I ox 14.10.2024. rogune.
YCIoBH 3a yKpIITamke U MapaesiHo Bohemwe 0poj 2541200-D-09.14-498651/1-24 on 12.11.2024.roguse.

BOJOBOJL

[Inmanupann ob6jexar je Moryhe MpUKJ/BYYNTH Ha MpEXy BOJOBOJA W KaHanmm3amnuje mpema ycinoBuma JII
"BomoBox u kaHanmzanuja" Jlo3numa, 6poj 230/1299 ox 13.11.2024. ronune.

TrACOBOJ

[Tnanupanu o0jekar je Moryhe NpUK/bYYUTH HA JUCTPUOYTHBHY raCOBOIHY MPEXKY IpeMa yCIIOBUMA
"Jlogamuma-rac" 10O Jlo3uuta, 6poj JII'-86/24 ox 04.11.2024. roqune.

TEJEKOMYHUKALIMOHA MPEXKA

[Tnanupanu objexar je Moryhe NpUKIbYYUTH Ha TEICKOMYHHKAIHOHY MPEXY MpeMa yCIOBHMA

"Tenexom Cpouja" Al Jlozuuna, 6poj J1209-487631/1 ox 08.11.2024. roaune.

YCJIOBHU 3A BE3BEJHO IIOCTABJBAIGE Y TIOIVIEY MEPA 3AHITUTE O ITOKAPA U EKCIIJIO3UJE

[Ipema ycnoBuMa 3a 0e30e€AHO TOCTaBJbalE y MOTIIEAY Mepa 3allTHTE OJ NOoKapa U eKCIUIo3Hje ca
oBepeHuM cutyannoHuM miaHoM MYTI, Cekrop 3a Baupenne cutyanuje y llamniy, 6poj 217-5397/23-1 on

20.06.2023. rogune.

YCJIOBHU Y HOINTEAY MEPA 3ALITUTE O ITOXKAPA
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IIpema ycioBruMa 3a 0e30eqHO MOCTaBJbAKkE y TOMIEAY Mepa 3alITHTe of MoXkapa u ekcruro3uja MVII,
Cekrop 3a BanpenHe cutyauyje y llamy, Opoj 217-8514/24-1 on 14.11.2024. rogune.

[lpema ycnoBuma y momiedy Mepa 3allTUTe O NOXapa M ekcmiosuja Opoj 217-8516/24-1 on
14.11.2024.rogusue.

JIT "JIO3HUIA PA3BOJ" JIOSHULIA
[Ipema Ycnoeuma JIT "Jloznuna Pa3Boj" Jlo3nuia, 6poj 03-621/1 ox 08.11.2024. ronune.
KOMYHAJIHU YCJIOBHA

O06e30eauTH IPOCTOP Y OKBHPY MPEAMETHE TapIielie 3a MOCTaBJhamke JOBOJLHOT Opoja mocy/aa 3a oijiarame
KOMYHAJIHOT OTIaJia, Ka0 U HabaBKa UCTHX M HEOMETaH MPHUCTYI BO3WITY 3a OJBOXKEH-C OTMasa/l KOHTejHED

1,1 M° Ha cBakux 800 M° cTamMbeHOr POCTOpPa, OMHOCHO Ha cBakux 500 M? [IOCIOBHOT npocropa.

[IpunrkoM TEXHUYKOT TpHjeMa rpal)eBHHCKOT 00jeKTa MHBECTHUTOP j€ AyXKaH aa Ipriokd notBpay KIIT
"Ham nom" Jlo3HHIIa Aa je MCIYHHO yCIIOBE W3 IPEIXOJHOTI CTaBa, Kao yCIOB 3a HM3/laBamke ymnorpeOHe
JIO3BOJIE.

OBABE3HU AEJOBMU ITPOJEKTA 3A TPABEBUHCKY J103BOJIY

[Tpojekar 3a rpal)eBUHCKY 03BOJIY YPaJUTH y CKiIany ca [IpaBUIIHUKOM O CaJIp)KHHU, HAYHHY U
MOCTYIIKY M3pajic U HAYMHY BPIICHa KOHTPOJIC TEXHUYKE JTOKYMEHTAIMje peMa KiIacH U HaMEeHHU
o6jekra ("Cn.rmacuuk PC", 6poj 96/23).

Kako ce mianmpa ykiamame nocrojehux odjexara u3 [Ipenuca mcra HEMOKPETHOCTH

Jlozauna CKH Jlo3nuia moTpebHO je MpUIpPEeMHUTH MpojeKaT MPUIIPEMHUX PasoBa Y3 3aXTEB

34 N31aBalkbC I‘pal’)eBHCKe JO3BOJIC.

[Tpojekar 3a rpaheBHHCKY T03BONIy MOTPeOHO je ma canpxu u lIpojexar maprepHor ypehema y
ckiany ca wi. 53. [IpaBuiHUKa O CaJApKUHM, HAYMHY W TOCTYIKY H3paje M HAYMHY BpIICHA
KOHTPOJIe TEXHUYKE JTOKYMEHTAIIH]j€ TPeMa KJIaCH U HaMEHU 00jeKTa.

HAKHAJE U JONIPUHOCHU 3A NNPUBAB/bAIBE T'PABEBUHCKE JO3BOJIE
- JIT "Jlozuwuma pa3Boj" JlozHuia
CACTABHMU JEO JIOKALIMJCKUX YCJIIOBA
-Ycnosu JIT"BonoBon u kananusanuja” Jlozuuna, 6poj 230/1299 ox 13.11.2024. ronune.

-Yenosu "EINC Juctpubynuja" OO beorpan, Orpanak Jlo3uuna , 6poj 2541200-D-09.14-461267-/1-24 on
14.10.2024. roguse u YroBop 6poj 2541200-D-09.14-461267-/1-24-VT'TI ox 14.10.2024. ronuse.

- YCII0BM 32 yKpIITamke ¥ Mapaienno Boheme 0poj 2541200-D-09.14-498651/1-24 ox 12.11.2024.roqune.

-"Jlozauna-rac" JIOO Jlo3uuia, 6poj JI'-86/24 ox 04.11.2024. roguse.



-"Tenexom Cpbuja" beorpan, 6poj 1209-487631/1 ox 08.11.2024. roqure.
-Ycnosu MVYII PC, Ogesb. 3a Ban. cutyauuje Lllaban, 6poj 217-8514/24-1 ox 14.11.2024. rogune.

-Yenoeu  MVIT  PC, Opem. 3a BaH.  cuTyanuje [laba, ©Opoj 217-8516/24-1 ox
14.11.2024.roquue.

-KJIT"Hamr qom" Jlo3nwmma, 6poj 2027 ox 15.10.2024. ronune.
-Ycnosu JIT "Jlo3uuua Pa3eoj" Jlosauua, 6poj 03-621/1 on 08.11.2024. rogune.

- UnejHo pememne.

APYI'H YCJIOBH Y CKUIALQY CA IOCEBHUM 3AKOHOM

Huje npuitoxkeH 1oka3 o yIuiaTH 3a LEHTpaJlHy eBHICHLH]Y o0jenumeHe npouenype AIIP, nokas o ymiaru
pernyOiMuKe agMUHUCTPATUBHE TaKCe M CTBAPHM TPOLIKOBH H3JaBama JIOKAMjCKHX ycioBa mpema bII
o0jeKTa, ucTe MPUIIOKHUTH Y3 3aXTEB 3a U3/IaBame rpal)eBHHCKE JT03BOIIE.

[Ipu mpojexToBamy OOjekTa TOMITOBAaTH CBE Bakehe mMpaBWIIHWKE, Tpomuce W craHpapre. [lpumixom
pamruninhaBama W IUIAHUpamka TEPEeHa, UCKOMA 3eMJbe M u3paje o0jekra, o0aBe3Ha je MPUMEHa CBUX
npomMca, CMEpHHIIa W CTPYYHHMX  MCKycTaBa  3a  3alITHTY JbyId M MarepujaIHUX
nobapa.

Ha nipojekar 3a uzBolheme npubassba ce cariacHOCT O] CTpaHe OpraHa HaJJIe)KHOT 3a MOCIIOBE 3aIITHTE O]
noxapa.

[Ipe nopHOMmEma 3aXTeBa 3a U3/AaBakbe YIOTPEOHE 103BOJIE CIIPOBECTH IJIaH Mpenaplenannje paay crajama
MIPEIMETHHX TIapIiesia y jeaHy.

[IpunukoM mMoHOIIEHa 3axeTBa 3a yHmoTpeOHy JJ03BONy TpeAMeTHOT obOjekrta l3Bemraj xommcwje 3a
TEXHUUYKHU Tperie] Tpeba Aa caipKW M KOHCTaTaluujy Nia je M3BpIIeHO mpeasuheHo ypeheme ciaobomHux
MOBpILIMHA Ha Taplenn y ckiany ca [Ipojextom naprepHor ypehemwa ( wian 12. [lpaBuiiHuKa 0 caapKUHUA U
Ha4YMHY BpIeHha TEXHHIKOT nipeniena odjekra, "Ci.rmacauk PC", 6poj 27/15, 29/16 u 78/19).

OxnroBopHU TpojeKTaHT je myxkaH na lIpojexar 3a rpaljeBUHCKY TO3BONY ypaiaul y CKJIamy ca JOKaIlHjCKAM
yCJIOBHMA.

Jlokamujcky yCJIOBH Bake JBE TOAMHE Off JlaHA HM3/1aBama MM J0 UCTEKa BaKeHa pellemha 3a
rpal)eBUHCKY M03BOJy, M3/1aT y CKJIaQy ca TUM YCJIOBHMA, 3a KaTacTapCKy MapIieiy 3a Kojy je
MIOJIHET 3aXTEB.

Jloka1ujcku yClIOBH c€ JJOCTaBJbajy: MOJHOCUOILLY 3aXTeBa, HA/IJIEKHO] CIyKO0U paau 00jaBJbUBamba
Ha uHTepHeT ctapHunu ['paga Jlosnune (www.loznica.rs), enexrporcku kpo3 LHUC u nmaouuma
jaBHUX OoBjamrhema.



http://www.loznica.rs/

HOYKA: IIpoTuB 0BHX JOKAIMjCKUX YCJIOBa MOXE c€ TMOAHeTH IpuroBop I'paackom Behy rpama Jlozuure
enexkTpoHckuM myteM kpo3 LIEOIL, y poky ox 3 naHa ox naHa npujeMa JIOKallljCKUX YCIOBa.

HAYEJIHUK OJEJ/BEIHA

Bnagan Tpunkouh, AUIII.IPOCTOP.IUIAH.



