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Л  о  з   н  и  ц  а

 

Одељење за планирање и изградњу Градске управе града Лознице, поступајући по захтеву  Драгана
Павловића из Лознице за издавање локацијских услова за доградњу постојећег
пољопривредног објекта – фарме за тов свиња на катастарској парцели број 317/6 КО Јелав, на
основу члана 53.а   Закона о планирању и изградњи   (''Службени гласник РС'', број 72/09, 81/09-
исправка, 64 /10 УС и 24/11, 121/12, 42/13-УС,50/13 УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 9/20,
52/21 и 62/23), Уредбе о локацијским условима (''Службени гласник РС'', број 87/23), Правилника о
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем (''Службени гласник РС'', број
96/23) и Просторног плана града Лознице – Шематски приказ уређења насеља Јелав (''Службени
лист града Лознице'', број 13/2011), издаје          

 

Л О К А Ц И Ј С К Е   У С Л О В Е

 

за катастарску парцелу број 317/6 КО Јелав, укупне површине 2871 м2, за доградњу постојећег
пољопривредног објекта – фарме за тов свиња, спратности Пр, висина објекта 6,00 м (слеме),
укупне БГП након доградње 732,00 м², категорије Б, класификационог броја 127 112.

Положај објекта на парцели: планом је грађевинска линија на 5,00 м у односу на регулациону
линију, грађевинска линија објекта је на мин 16,00м, удаљење од бочне међе је мин 2,70 м од к.п.
број 317/3 и мин 21,00 м од к.п. број 317/7 и задња међа је на мин 9,00 м;

Проценат заузетости на парцели: мах 26,47 %;

Проценат зелених површина: мин 30,93 %;



Паркирање: планирано 7 паркинг места на парцели;

Постојећи објекти на парцели: објекат пословних услуга – фарма за тов свиња који је предмет
доградње;

Приступ на парцелу: са к.п. број 317/8 КО Јелав која има намену – приступни пут;

Плански документ:   Просторни план града Лознице – Шематски приказ уређења насеља Јелав,
намена парцеле је планиране привредне зоне.

Саставни део ових Локацијских услова је Идејно решење реконструкције и доградње зграде
пољопривреде – пословног објекта – фарме за тов свиња са силосима на катастарској парцели
број 317/6 КО Јелав, урађен је од стране архитектонско – инжењерског бироа ''ВЕРА 101''   из
 Лознице, под бројем GS – IDR - 1/VII - 2024 из јулa 2024. године.

 

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ИЗ ПЛАНА

 

3.2.1.2. Правила грађења у привредним зонама

 

Намена објеката

Комерцијално-пословни комплекси су комплекси различите величине са доминантном
комерцијалном наменом. Они могу бити у оквиру осталих компатибилних намена, али најчешће су
то комерцијални и пословни објекти у склопу привредних зона, дуж примарних саобраћајница:
велетржнице, складишта, дистрибутивни центри, итд..

Производни комплекси су већи производни погони, обично међусобно технолошки повезани или
локације намењене разноврсним привредним активностима: грађевински погони, складишта, робно-
транспортни центри и др..

Комплекси у привредним зонама углавном су организовани као вишефункционални мешовити
производно-комерцијални комплекси у које спадају и комплекси посебне намене. Дозвољене су све
групе делатности осим оних које угрожавају људе и животну средину (земљиште, ваздух и воду).

Урбанистички показатељи

За комерцијално-пословне и производне комплексе у обухвату Плана дефинисани су максимални
урбанистички показатељи:

 

  макс. индекс
изграђености
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(С)

комерцијално-
пословни
комплекси

1,0 50% П+3 30% 2

производни
комплекси 1,0 50%

до 16m

(осим
технол.објеката)

30% 1

 

Типологија објеката

Објекти су најчешће слободностојећи, груписани на различите начине у јединствени комерцијално-
пословни или производни комплекс.

 

КОМЕРЦИЈАЛНО-ПОСЛОВНИ И ПРОИЗВОДНИ КОМПЛЕКСИ

 

 

Правила парцелације

 

Дозвољена је изградња већег броја објеката на
јединственој парцели комплекса.

За комерцијалне, пословне и привредне
комплексе дефинисана је минимална
величина парцеле (комплекса) и ширина
фронта према улици:



минимална величина парцеле = 2000m2
минимална ширина парцеле = 30,00m

Уколико грађевинска парцела нема директан
приступ на саобраћајницу, може имати колски
прилаз са друге парцеле (сукориснички) који је
минималне ширине 3,50m.

 

 

 

КОМЕРЦИЈАЛНО-ПОСЛОВНИ И ПРОИЗВОДНИ
КОМПЛЕКСИ –ВЕЛИЧИНА ПАРЦЕЛЕ

 

 

Положај објекта на парцели

Комплекси у привредним зонама треба да буду тако организовани, да су комерцијални објекти,
административна или управна зграда или садржаји којима приступају посетиоци (изложбени салони,
продајни простори и сл.), позиционирани према јавној површини (саобраћајници), а производни
објекти (производне хале, магацини, складишта и сл.) у залеђу парцеле.

 

 

КОМЕРЦИЈАЛНО-ПОСЛОВНИ И ПРОИЗВОДНИ
КОМПЛЕКСИ – ПОЗИЦИОНИРАЊЕ ОБЈЕКАТА

Минимално растојање између грађевинске и
регулационе линије за објекте комплекса је 
5m од регулације саобраћајнице (у простору
између регулационе и грађевинске линије
може се поставити само портирница -
информациони и контролни пункт комплекса).

 

Минимално растојање од бочних и задње
границе парцеле је ½ висине вишег објекта, а
не мање од 5m, уз обавезу садње најмање
једног дрвореда.

Међусобно растојање између објеката је
минимално 1/3 висине вишег објекта, али не
мање од 4m.



 

 

 

Висинска регулација

Максимална спратност комерцијално-пословних објеката у комплексу је П+3.

Максимална висина привредних објеката   је 16m. Ово ограничење се не односи на технолошке и
посебне објекте комплекса (чија се површина не урачунава у корисну БРГП: димњаци, торњеви и
сл.).

Правила за слободне и зелене површине на парцели

Минимални проценат озелењених површина у комплексу је 30%.

У оквиру комплекса предвидети подизање појасева заштитног зеленила (компактни засади
листопадне и четинарске вегетације).

Минималне ширине појаса заштитног зеленила за производне комплексе су:

2.00m од бочних и задње границе  парцеле; и
6.00m према саобраћајници.

Сва неопходна заштитна одстојања – од суседа, појасеви санитарне заштите и др., морају се
остварити унутар саме парцеле.

У оквиру комплекса није дозвољено планирање и уређење површина за отворене депоније већ је
неопходно предвидети посебне просторе за сакупљање, примарну селекцију и одношење комуналног
и индустријског отпада.

Складиштење материјала и робе на отвореном делу парцеле не сме бити организовано у делу
парцеле према јавној површини (улици), већ мора бити визуелно заклоњено објектима или
зеленилом.

У зависности од технолошког процеса у оквиру комплекса потребно је планирати претоварно-
манипулативне површине и паркинг површине за теретна возила.

 

Правила за посебне објекте у комплексима

Дозвољава се изградња посебних објеката који се не урачунавају у корисну БРГП, као што су
инфраструктурни - фабрички димњаци, ветрењаче, водоводни торњеви, рекламни стубови, и др..

Посебни објекти морају бити позиционирани на парцели (комплексу) у оквиру грађевинских линија.

Дозвољена висина за рекламне стубове је 30m, а за инфраструктурне објекте се утврђује изузетно и
већа висина, према технолошким потребама. Уколико су виши од 30m неопходно је прибавити
мишљење и сагласност институција надлежних за безбедност ваздушног саобраћаја. Овакви посебни
објекти се постављају тако да не представљају опасност по безбедност и да не ометају значајно



сагледљивост објеката. Потребна је верификација идејног пројекта на Комисији за планове, пре
издавања Грађевинске дозволе.

На грађевинским парцелама уз пословне, производне и комуналне објекте у стамбеном ткиву или у
производним зонама могу да се граде помоћни објекти и то: гараже, оставе, портирнице
настрешнице, тремови и сл..

 

 

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ

 

 

ЕЛЕКТРО МРЕЖА

Према условима ''ЕПС Дистрибуција'' ДОО Београд, Огранак Лозница, број 2541200-D-09.14-
365528-/1-24 од 08.08.2024.године и Уговору број 2541200-D-09.14-365528-/1-24-UGP од 08.08.2024.
године.

 

 

ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА

Према условима  ЈП ''Водовод и канализација'' Лозница, број 162/937 од 20.08.2024. године.

 

 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА

Према условима предузећа за телекомуникације „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ број Д209-355998/1 од дана
14.08.2024. године.

 

 

МИНИСТАРСТВО ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ Република Србија

 

Према условима Министарства заштите животне средине РС број 002366083 2024 од дана
07.08.2024. године не постоји законска обавеза покретања даље процедуре процене утицаја на
животну средину за наведени пројекат.

 



 

КОМУНАЛНО ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ „НАШ ДОМ“ Лозница

 

Према условима КЈП „Наш Дом“ из Лознице број 2022 од дана 13.08.2024. године.

 

 

 

ОБАВЕЗНИ ДЕЛОВИ ПРОЈЕКТА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ

 

Пројекат за грађевинску дозволу урадити у складу са Правилником о садржини, начину и поступку
израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта
(''Сл.гласник РС'', број 96/23).

 НАКНАДЕ И ДОПРИНОСИ  ЗА  ПРИБАВЉАЊЕ  ГРАЂЕВИНСКЕ  ДОЗВОЛЕ

ЈП ''Лозница развој'' Лозница

   

 

САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА

 

Услови ''ЕПС Дистрибуција'' ДОО Београд, Огранак Лозница, број 2541200-D-09.14-365528-/1-
24 од 08.08.2024 године и Уговор број 2541200-D-09.14-365528-/1-24-UGP од 08.08.2024.
године.
Услови ЈП''Водовод и канализација'' Лозница,  број 162/937 од 20.08.2024. године.
Услови „Телеком Србија“ Београд број Д209-355998/1 од 14.08.2024. године.
Допис Министарства заштите животне средине РС број 002366083 2024 од 07.08.2024. године.
Услови КЈП „Наш дом“ Лозница број 2022 од 13.08.2024. године

Идејно решење.

 

 

ДРУГИ  УСЛОВИ У СКЛАДУ СА ПОСЕБНИМ ЗАКОНОМ



 

Одговорни пројектант је дужан да Пројекат за грађевинску дозволу уради у складу са локацијским
условима.

Имајући у виду да је удаљеност од бочне границе суседне катастарске парцеле претежно северне
орјентације мања од минималне удаљености која је прописана важећим планским документом, а
објекат је као такав поседује употребну дозволу, уз Пројекат за грађевинску дозволу неопходно је
приложити Сагласност суседа односно власника суседне катастарске парцеле број 317/3 КО Јелав за
доградњу пољопривредног објекта који је предмет ових Локацијских услова.

Потребно је обратити се Одељењу за привреду и локални економски развој Градске управе – Града
Лознице како би се извршила промена намене земљишта из пољопривредног у грађевинско јер је
катастарска парцела број 317/6 у КО Јелав, према Листу непокретности – пољопривредно земљиште.

Локацијски услови важе две године од дана издавања или до истека важења решења за грађевинску
дозволу, издат у складу са тим условима, за катастарску парцелу за коју је поднет захтев.

Локацијски услови се достављају: подносиоцу захтева, надлежној служби ради објављивања на
интернет старници Града Лознице (www.loznica.rs), електронски кроз ЦИС и имаоцима јавних
овлашћења.

 

 

ПОУКА: Против ових локацијских услова може се поднети приговор Градском већу града Лознице
електронским путем кроз ЦЕОП, у року од 3 дана од дана пријема локацијских услова.

                                               

 

 

                                                                                      
                          НАЧЕЛНИК  ОДЕЉЕЊА

                                                                                        Владан Трипковић, дипл.простор.план.

 

 

http://www.loznica.rs/

