HNnikemepceke 1e1aTHOCTH M TEXHUYKO CAaBETOBaH-€
“KAIIUTAJI I'PAAIBA* Jloznuna

Anpeca: XXukure JoBanosuha 19a
o= = II1B: 109196090, Mar.bp. 64001876
E-mail: kapitalgradnja@gmail.com , Tex: 062/10 74 600

KAIMHTAA TPAAHBA

YPBAHUCTUYKU NTPOJEKAT 3A USIFPALHRLY
HA K.I1. 9080/1 u 9082 K.O. JIO3HULIA
CTAMBEHO-IIOCJIOBHOI OBJEKTA lNo+[1+5

Jlo3nuua, debpyap 2024. roguHe


mailto:kapitalgradnja@gmail.com

HAPY4YUIIAL

MUC HOBA CTOJIAPUJA 10O

PagHn tum:

CapagHuum:

Hocwunay 3agaTka :

/JeneHa [pyjuh, macTt.nHx.apx./

N3PALA NPOJEKTA

»Kanutan Npagwa“ JlozHuua

Mpeapar AjoykoBuh mMacT. MHX. apx.
Benemup JaHkoBuh, gunn. MaLl. UHX.,
Mwupocnas Nasnosuh, gunn.npocT.nnaHep
Kerbko Pakuh, gunn.mHx.rpaf).
Hparocnas hupuh, gunn.nux.rpafh).
Hemara [lecnotoBuh, rpaf). Tex.

-Kanutan Npagwa“ JlosHuua

OupekTop

[JeneHa Ajoykosuh, np./



-TEKCTYAJTHU [EO.:.......ceeeecs st rr s s s mms s s s s e 1.
1. MPABHU U TMNAHCKU OCHOB...........coooccceeeeerrrrre e e 7.
2, OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI MPOJEKTA.......cc o 7.
3. YCIOBU U3IMPALMBE........... et 8.
3.1. BT =0 Y a B e N I | N - T 8.
3.2 MpaBUNa YPENeHba.......cociceirr s 9.
3.3. NMpaBuna rpahela  HaMeHa NOBPLUMHA OBEKATA......cveeeeeeeemnmnnnnnnnnnnnnne. 11.
3.4. MPaBUa NAPLIENIALINJE. ....cceeeeeeeennennssssssss s s s s s s e s sssnnsssssssssssssssssssssssnsnnnnnns 11.
3.5. MPUCTYN NAPLIEIIAMA......cc.eiieireceeceser e e s s s e e e e smna s s e e e nnmn s s e e e nnnnsssernnnnnns 12.
3.6. YCNoBM 3a U3FPaAHbY OOJEKATA.....cuumeemerrrrrrrrrrrsinnsssssssssssssssnsssssssssssssnens. 12.
4. HYMEPUYKU MOKASATEJDBMW ... 15.
41. MOCTOJENM OBJEKTM.....eeeeeeeeeeiririrr e e eeeeee e L
4.2. MOMORHM OGJEKTU M FTAPANKE........ccecieieerererrerreeerernennnnnnnsnssssses s s e e e e esnennnnes 17.
4.3. OrpalUBaHbe MAPLIEIIA.......covirerrrrrreerennssnssssssssssssssssrrsssnsssnssnnnnsssssssssssssennnes 17.
4.4. NMoBpLUNHE 32 CMIOPT U PEKPCALIMJY ...cceuuerierrrrmmnnssrsrrernmnssssserrsnmnssssseesnnnnnnnnss 17.
5. HAYUH YPEBHEHWBLA CNOBOAHUX U 3EJIEHUX MOBPLUUHA................ 18.
6. HAYYH NMPUKIbYYEHA HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY................... 18.
6.1. Cao0pPaANAJHO PELUECHDE.......cceviiirerrrrrrrrsennnnsssssssssssssssssssssrrssnssssssnnnnnsssssssssssns 18.
6.2. YcnoBu 3a npukibyyewe Ha KOMYHasrmTHy MHPPACTPYKTYPY . cceueeerrrerennns. 19.
6.2.1. XuAPOTEXHUYUKA MHPPACTPYKTYPA....ciirrirrrrrrrrrrnnnmnnnmnnssssssssssssssssssssssnnsnnnes 19.
6.2.2. EneKkTpoeHepreTrcka v TeNNeKOMyHUKaLoHa MHPPACTPYKTYPA......cceeeeen.. 20.
6.2.3.  TACHA MPEXA . .... .o occccccccssmernrenr s e e e s e e se s s ss s s s s mmnnnnnn e e nn s nnneneneeee e 21.
7. MHXXUHEPCKO FEJIOLUKU YCIIOBM.........ccoeeeeeemmemeeen e 22.
8. MEPE 3ALUTUTE XKUBOTHE CPEOUHE.............oom e 23.
9. YPBAHUCTUYKE MEPE 3ALUTUTE OL MOXAPA........eerrereeeeeeene, 24.
10. YPBAHUCTUYKE MEPE 3AWUTUTE OO EJIEMEHTAPHUX

= 10 I 1 24.
1. MEPE 3ALUTUTE HEMNOKPETHUX U KYNITYPHUX OOBAPA................... 24.
12. TEXHUYKU OFTUC ... s s e 25.
13. NMPOCTOPHA U BONYMETPUJCKA AHAJIU3A.........ccccriiiirrerrrrreeeneeeeeen. 27.
14. HATIOMEHE. ... ... e e s 37.

CAOPXAJ



TEKCTYAIIHU OEO



PELUEHE O MUMEHOBAKY OAIrOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocHoBy unaHa 128a. 3akoHa o0 nnaHupawy un narpagwmn ( Cn.rmacHuk PC" 6p. 72/09,
81/09-ucnp., 64/10-ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13-oanyka YC,
98/13-oanyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-ap.3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23 ) n
oopeanbu [lpaBunHuMka O CagpXWHW , HayMHY W NOCTYNKy wu3page AOoKymeHaTta
NPOCTOPHOr N ypbaHucTudkor nnaHupawa ( “CnyxbexHn rnacHuk PC”, 6p. 73/19 ) ,
UMEHyYje ce Kao:

oaAroBoPHU YPBAHUCTA
3a u3pagy ypbaHUCTUYKOr NpojekTa 3a uarpagmy Ha K.n. 9080/1 n 9082 KO JlosHuua
oapehyje ce:

JENIEHATPYJUR e 200 1635 18

NHBecTuTop: ,MNC HOBA CTONNAPWNJA® pg.o.o. Jlo3Huua




M3JABA OAArOBOPHOI' YPBAHUCTE

OparosopHu ypbaHucTa 3a u3pagy YpbaHucTudkor npojekta 3a uarpagmwy Ha kn 9080/1 n
9082, KO Jlo3Hunua, JeneHa Ipyjuh, macT. MHX. apX

M3IJABJbYJEM

1. pa je npojekaT uspaheH y cknagy ca 3akoHOM O nnaHupawy u uarpagwun (,Cn.
rnac.PC* , 6p.72/09, 81/09—-ucn. , 64/10-YC, 24/11 , 121/12, 42/13-YC, 50/13- YC,
98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21 wn 62/23 ) n
MpaBUMHMKOM O CapXWMHW , HAYMHY M MOCTYMNKY n3pane AOKymeHaTa NpOCTOPHOr U
ypbaHuctnykor nnavmpawa ( ,Cn.rmac.PC* 6p.32/19 ) , kao u lNnaHom reHepanHe
perynauuje 3a HacesbeHo Mecto JlosHuuya ( Cn.nuct rpaga Jlosnuue 6p 3/2014 n
13/2018)

2. [acy npu uspagum npojekta nowToBaHe CBe nponucaHe u ytepfheHe mepe u
npenopyke 3a UcnykeHe OCHOBHUX 3axTeBa 3a objekaT u aa je npojekaT uspaheH y
cknagy ca Mepama u npenopykama Kojuma ce gokasyje NCnyHeHOCT OCHOBHUX

3axTeBa.
OparoBopHu ypbaHucra: JeneHa Mpyjuh , macTep nHX.apx.
Bpoj nuueHue: 200 1635 18

Mevar: MoTnuc:




NMPOJEKTHU 3AOATAK
MHBecTuTOp ce obpaTtro npojekTaHTy ca cnegehnum npojekTHUM 3a4aTKOM
Y okBupy Katactapckux napuena 6poj: 9080/1n 9082 KO Jlo3Huua noTpebHo je

ncnpojektoBatn ctambeHo - nocnoBHM objekat , cnpaTtHocTu [lo+[1+5 | y okBupy
A03BOSbEHUX YPOAHUCTMYKMX NapameTapa 1 ypeauT u onpeMmT NpocTop noTpebHoM

MHGPACTPYKTYPOM.

MHBecTuTOp: ,MNC HOBA CTONAPUJA® g.0.0. JlosHuua

1. MPABHU U NNAHCKUN OCHOB

- UnaHoeun 60. n 61. 3akoHa o0 nnaHupawy u narpaghwu (,Cn.rmac.PC*, 6p. 72/09 ,
81/09-ucn. , 64/10-YC, 24/11 , 121/12 , 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/14 ,
83/18 , 31/19, 32/19 , 37/19 , 9/20 , 52/21 v 62/23 ) n NpaBUNHWK O CaAPXUHW, HAYUHY U
NOCTYNKy u3page LOoKyMeHaTa NpPOCTOPHOr U ypbaHucTudkor nnaHupawa (,Cn.rmacHuk
PC", 6p. 32/19)

- MnaH reHepanHe perynaumje 3a HacerbeHo mecTo Jlosnuua ( ,Cn.nucT rpaga
JTo3Hnue®, 6p.3/2014 n 13/2018)

- 3akbyyak o ogbauuBawy 3axTeBa 3a u3gaBak€ JlOKauUMjCKMx ycrioea , 6poj:
ROP-LOZ-43486-LOCH-2/2024, 3aBoaHn 6poj: 353-11/2024-V , og 23.01.2024. roguHe

- N3pagn YpbaHuctmnykor npojekta uarpaghe ce npucTyna Ha OCHOBY Mpenopyke
Operbemna 3a nnaHvpamwe 1 narpaghy rpaga JlosHuue n3 HaBegeHor 3akrbyyka .

2. OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA

Y obyxsaTty oBor ypbaHuctuykor npojekta cy k.n.6p.9080/1n 9082 KO JlosHuua .
Lnrb nspapge ypbaHucTmnykor npojekta je ypeherwe npoctopa y OKBUPY OBUX KaTaCTapCKMX
napuena v wuarpagwa BULIENOPOAMYHOr CcTamMbeHOo-nocnoBHor objekTa cnpaTHOCTU
Mo++5 .

N3rpagwa BuwenopoguyHor ctambeHOo-nocnoBHor objekta je npeasuheHa Ha
K.n.6p. 9080/11 9082 K.O. JlosHuua , ynucaHe y JInct HenokpeTHocTn 6p.13461 n 6884,
Koje ce Hamnase y HacerbeHoM MecTty JlosHuua. lNMpeameTHe napuene ce Hanase Ha
packpcHuum ynuua banwcka n ynuue CnobogaHa lMeHesnha n nmajy npuctyn ca 604He
cnene ynuue Koja npeacrtasrba Aeo ynvue barwcke

OBUM ypBaHMCTUYKMM MPOjEKTOM MfIAaHUPAHO je Cnajake KaTacTapCKuxX napuena
9080/11 9082 KO JlosHuua.

MpeomeTHe napuene cy y obyxesaty [MnaHa eHepanHe perynauuvje 3a HacerbeHo
MecTo Jlo3Huua rae je 3a nNpeTexHy HameHy npeasuvheHo je4HOMoOpPOaMYHO CTaHoBaH-e Yy
LUMPEM TPaZiCKOM LIEHTPY, a BULIENOPOANYHO CTaHOBawe W TepuujanHe OenaTHOCTU cy
npegsuhjeHe kao AonyHcka HameHa . [lonoxaj npegMeTHe napuene je npukasaH Ha
rpacpmukom npunory 6p.1 ( Cutyaumja ) .



3. YCNOBU U3rPAOHE

3.1. 13BOA U3 NINP-a

B.2.6. Ypb6aHucTnukm

napameTpu 3a 6nokoBe , UenNuMHe W napuene ca

Buwenopoan4iHMM ctaHoBakbeM y 30HU LLUMper rpaacKor LeHTpa

Mapuena: - MMHMMAarHa NoBpLUMHA napuene
- 3a cNOBOAHOCTOJENE OBJEKTE. ....cevvvvvviieceeee e, 550 m2
- 38 O0JEKTE Y HUBY ...iiieiiiee et e et 450 m2
-MUHUMAnHa WUpUHa napuene..............
-32 00JEKTE Y HUBY....c.oeviiviiieieeeanne, 10m
-32 [ABOJHE OBJEKTE....covvvviieeeeaaaeaainns 22m (2x11m - ABe napuerne)
-3a cnobogHocTtojehe objekTe....... 15M (y n3y3eTHUM cnyyajeBunma,
Kao HNp. Kaga ce napuena wwpn y aybuHy n cn. moryha je marpagmwa
cnoboaHocTojeher objekTa 1 YKONMKO je PpOHT napuerne npema ynmum
MUHUMarnHe wupuHe 12m)
YKONUKO je napuena npeko yxer geria nopesaHa ca jaBHUM nyTeMm, Kojn
CMY>KW Kao NPUCTYN, MUMHUMarHa LWMpWHa napuene Hmje MepoaaBHa.
UHpekc - MakCMMarHu MHOEKC 3ay3€eTOCTU HA NAPLENN......cceveeeeeeeeeeeennnnn 50%
usrpahleHocTu: | - MakCcMManHm nHaekc narpafeHocTn Ha napuenama ca
KomepuujanHum dyHkumjama............. 60%
BucuHcka - MaKCMMarnHa CNPaTHOCT OBJEKTA.........uuureuiiiiieeeeeeeaaann. Mo+Mp+5
perynauumja: - MakcMmarnHa BMCcuHa objekTa
= 00 KOTE CITEMEHA.....ccuieniieiie e e 205 m
Xopu3soHTanHa | - MMHUMarHo pacTtojare rpafeBuHcke nNuHuje objekta oa perynaynoHe
perynauumja: nuHWje napuene geduHucaHo y rpacdunydkom npunory lNnax
caobpahaja, perynauuje n HMBenauuje, a ako Huje ogpeheHo Ha
rpadonykoM Npunory pacrtojawe rpafheBuHcke nNnHnje objekta oa
perynauuoHe nuHuje napuene nsHocu .... 0,0 m
- pacTojare objekata og 604YHUX rpaHnLa napuene
- 3a cnoboaHocTojehe OBjeKTe.......ccvvvveeennn... 1/4x Buwer objekta, a He
Mame of 4m
=32 O0JEKTE Y HUBY ....uvreeiiieiieeeeeeeeeeeee et 2,50 m
- 38 ABOJHE OBJEKTE....ceiiiiiiiiieiiee e 4,0m
- pacTtojare objekata og 604HUX cycegHMx objekaTta
- 3a cnobogHocTojehe OBJeKTe.......uvvvvveeeeeeeeeenn. 1/2x Buwer objekta
- 32 0BjeKTe Yy MPEKUHYTOM HUBY.......cevvveeeeeennn.. 1/3x Buwer objekTa
- 32 ABOJHE OBJEKTE...ccevviiiieeeeieeee e 1/2x Buwer objekTa
- MMHMMaIHO pacTojarwe objekTa oa
3a0H€ MPAHULIE MAPLESIE. . .cevuneeireeeeiieeeeiieeee et eeeeaaeaees 6,0 m
Usrpaatsa - CNPATHOCT NMOMORNHOI OBJEKTA.......cceveeeeeeeiieiiiiiae e M
Apyrux - MakcumMarnHa BucmHa noMohHor objekTa
objekaTa Ha = [10 KOTE CITEMEHA. ... ..ceeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e 50m
napuenu. MomohHK objekaTt ce MoXe NocTaBuUTU Ha Mehy:

- YKONMUKO Ha cycegHoj Mehu noctoju objekaT, [03BOSbEHO
nocTaBrbahe y AYXUHWU Npeknanana;




- YKOJIMKO MOCTOjM carfiacHoOCT cycena;

- YKOJIMKO je NocTojao neranaH objekat Ha Mefu, Koju ce 3amemsyje.
[o3BorbeHa je uarpagwa nomMohHux objekata Ha 3agH0j U BOYHUM
rpaHvuama napuene y3 carnacHocT cycefa, Kao U y3 rrnaBHu objekar,
OCUM YKOJSIMKO NIIaHOM HWXer pefa Huje npeasuheHo gpyraduvje Tj.
YKONMKO MMaHOM HWXer pefa Huje 3abpakeHa uarpagwa noMohHUX
objekaTta. HberoBo MUHMMAanNHO pacTojawe of rnaBHOr objekTa Ha
COMNCTBEHO] napuenun Huje ycroBrbeHo. PacTtojawe jegHor nomohHor
objekta og gpyror nomohHor objekta Ha UCTOj Napuenun, YKONIMKO HUCY
PM3NYKN BE3aHW, j€ MUHUMAaNHO 2,5M. YKOSMKO Huje moryhe noctasutin
nomohHn objekaT Ha rpaHuuy napuene y3 carnacHoct cycega,
MUWHMMANHO [A03BOSbEHO pacTojakbe nomohHor objekta of rpaHuue
boyHe n 3agwe napuene je 1,5m, a og cycegHor rnaBHor objekta Ha
cycegHO] napuenu Huje ycrnosrbeHo. [lo3BorbeHa je  usrpagha
nomMmohHor objekta npe mnsrpagwe rnasHor objekta, y 30HU nnaHupaHe
nsrpagke WM npema ropeHaBegeHUM ycrosuma. Huje [03BOSbLEHO
nocTaBibake 0TBOpa Ha Mehu NnpemMa cycefHOj napuenu.

Mapkunpame:

Mpema onwTtum npasunuma rpahewa, peduHUCaHUM 'y geny
Mapknparse.

Ypehewe
cnooogHux

NnoBpLUNHA:

O6aBe3HO je dopmMupare HeE3aCTPTUX 3€feHUX MOBpLIMHA Ha
MuHumanHo 20% nosplunHe napuene. NnaHnpaHe n nssegeHe 3eneHe
NOBPLUMHE Ce He MOry CMawMBaTW CEM Y UuSby nogusarba SeYnjux v
pekpeaTMBHUX urpanuwTa. [loBpwmMHE 3a napkupawe Mory 6muTn
O3erfieleHe anuM ce He padyHajy Yy MUHMManaH npoueHaTt 3eneHux
NnoBpLWNHA npunMkoMm obpadyHaBawa OunaHca Ha npeameTHO)
nokauuju. Ha napuenama Ha kojuma ce Hanase ob6jektn ca suwwe og 10
cTambeHux jegmHuua notpebHo je 06e3beanTn geudnje urpanuite Koje
MOXe B1TK y cacTaBy 3efieHe NOBPLUMHE.

MocebHun
ycnoBu:

lMpenopyka je aa ce rpage 0b6jeKTU Yy HEMPEKNHYTOM UM NPEKNUHYTOM
HM3y, y3 060CTpaHy carnacHoCT cyceaa 3a usrpagwy Ha mehu, kako 6u
ce MakCMMarsnHo NCKOPUCTUIN noTteHumjanu nokauuje.
CnobogHocTtojehn 06jekTM Cy [03BOS/bEHM CaMO OHAA Kada Huje
moryhe o00e36eguTn carnacHoCT WU U3 HEeKUX [Opyrux pasnora
(ctaTnyka 6e3begHoCT Unu cn.)

3.2.NNPABUJIA YPEBHEHA

N3rpagra objekTa je npeasuheHa y oksupy k.n.9080/1 n 9082 KO JlosHuua, koja
ce Hanasu Ha yrny ynuua bawcke n CnoboaaHa NeHesunha.

Mpepsuhena cnpaTtHocT objekta je [Mo+lM+5. ObjekaT je cnoxeHor rabaputa
Konckn n newavkn npuctynu objekTy je u3 6o4yHe crnene ynuue koja npeacrasiba eo
ynuue bBawcke. Koncku v newadkm NpucTyn Cy npukasaHu Ha rpadouykoM npusory oBor

npojekTa.

MocTojeha perynaumoHa wupuHa ynuua barwcke n Cnobopana MNeHesnha cy wupe
o4 AeduHucaHe perynauguoHe wupuHe npema MNIrP-y JlosHnue .




Mpema ctaBy 11.1 OMNLWUTA NMPABUJNIA TPABEIA , y nornaemy NPABUIA
’PAHBEHWBA 3A OBJEKTE je pedomHucaHo npaBuno :
»YKONnKo caobpahajHuua Huje popmupaHa y HasHa4YeHOj perynauuoHoj LWMPUHMU ,
NPpUIIMKOM usfaBara rfiokaumjcke gossorne nowrtoBahe ce crnegehe npasuno:
-0[, OCOBMHE NnaHupaHe caobpahajHuue, HaHehe ce No NONoBUHA perynaumMoHe LWMpUHe
Ha obe cTpaHe n Te nuHuje he BUTU NNaHUpaHe perynawumoHe nuHuje,
-y OQHOCY Ha TaKo NnaHupaHy perynaumoHy nuHnjy geduHucahe ce rpahesuHcka nuHuja,
-YKONUKO je perynauuoHa wupuHa Beha oan pecdmHucaHe, ucrta ce 3agpxaBa 6e3
M3MeHa U y oHOCY Ha by ce aecduHuwe rpaheBnHcka nuHuja.“ C o63npom Aaa je
rpafjeBUHCKa nuHuja pata y rpacduukom npunory [IP-a 3a HacerbeHO MecTo
JNNo3Hunua, Kao TakBa ce 3aapxaBa.

OBKMM NPOJjEKTOM j€ NraHnpaH BULLENOPOANYHN CTaMBEeHO-NOCNOBHN 0bjekar.

Y nogpymy ce Hanasu 1 rapaxa ca ykynHo 19 napkuHr mecta.yY npusemiby ce
Hanasu 1 nocnosu npocTtop ,1 rapaxa ca neT NapkMHr mecta,BeTpobpaH, XOAHMK ca
cteneHuwTem u nudTom. NocnosHu npoctop Jlokan 1 y nospwnHn og 116.82 mM2. YKynaH
OpOoj NapkMHIr MecTa 3a NOCMOBHWN MPOCTOP TPrOBMHCKNX OEeNaTHOCTU je 2 NapKUHI MecTa ,
OAHOCHO 1 napkuHr mecto Ha 60M2 npoaajHor npocTopa.

MpepsuheH je jeqaH HesaBucTaH ynas y ctambeHun geo objekta. CTaHoBawe je
nnaHmMpaHo Ha cripatosuma (I- V) Koju cy TUNCKM 1 Ha NETOj eTaXn Ha Kojoj ce Hanase aBe
ctambeHe jeanHuue. Ha Tunckoj etaxu (I- IV cnpat) ce Hanasu no 6 ctambeHux jeguua m
KOMyHuKaumja. YkynaH 6poj ctambeHnx jegmHuua y objekTy je 26. YkynaH 6poj napkuHr
MecTa je 26 o 4veka je 19 y noasemMHOj rapaxu, 5 y HaA3eMHOj rapaxu n 2 y oKBUpy
napuene. MNpegeuheHo je No jegHO NapKMHI MeCTO 3a CBaKy of 26 cTambeHux jeanHuua, a
2 HepfocTajyha napkvHr Mecta 3a MNOcfioBHM npocTtop he ce nnatutu y3 HakHagy 3a
ypehewe rpagckor rpaheBMHCKOr 3emrbuwiTa, a npema rpagckoj oanyuun. BepTtukanHa
KOMyHMKauuja ce ofBuja Npeko cTeneHuwTa u nudgra.

O6jekaT je npojekToBaH kao crnobogHocTojehn u nocTaBSbeH je Ha rpaheBUHCKY
nnHKnjy npema ynuun bawckoj n Ha 8,40m og ynuue CnobopaHa lNMeHesunha. Objekar je
noctaerbeH Ha ygarbewy oA 5,50m npema k.n.6p.9083 wTto mnsHocu Buwe oa h/4 n Ha
yoarbewy og og 9,40 oa objekta Ha napuenun 9083 wTo nsHocu h/2 BuCuHe npeameTHor
objekta. ObjekaT je nocTaBSbEH jeAHUM CBOjUM Aeriom Ha Mehy ca k.n.6p.9080/2 y3
o6ocTpaHy M3jaBy carnacHOCTU OBepeHy KoA jaBHoOr 6enexHuka nog 6pojem YOII- I
146-2024 Tako pa Ha ToMm peny hacape koja je Ha melu ca k.n.6p.9080/2 Hucu
nraHMpaHn OTBOPMU Koju 6m yrpo3mnu eBeHTyanHy 6yayhy marpagmwy objekra Ha TOj
napuenu. Kako je napuena 9080/2 cama HeycrnoBHa 3a rpahewe 1 jeanHo y3 cnajakse ca
CyceaHOM MOCTaje yCrnoBHa U y TOM CIny4ajy He NocToju npobnem noctaerbaka objekTta Ha
mefy ca npegmMeTHUM napuenama, jep TakaB o6jekaT He 61 yrpo3no npegmMmeTHu objekarT, ¢
ob3vpom Oa je Ha geny mehe objekaT, a Ha geny Agevyvje urpanuwTte Koje He 6u 6uno
YrPpOXXEHO NOCTaBIbakbeM 3naa eBeHTYyarnHor nnaHmpaHor objekTa.

C ob63npom ga npeameTHa napuena uma ca Tpu cBoje ctpaHe ynuue ( MNMP-om nnaHupaHe
jaBHe noBpLUMHE ) HEMA yaarberwa of 3a4He rpaHuue napuene.

Y okBMpY napuene je ocTBapeHo YKynHo 260,87M? 3eNeHNX NOBpLUMHA , LUTO YMHU
33,32% oA ykynHe noBplivHe napuerne, oa Tora je 156,82 m? (20,03%) y OUPEKTHOM
KOHTaKTy ca Trnom, a 104,05 m? (13,29%)unsHag nnode nogpyma. Takohe y okBupy napuene
npensuheHo nrpanuwTe 3a geuy of 3-11 roguHa , y nospwunHU oa 103m? | koje ce Hanasu
Ha UCTOYHOj CTpaHu napuene npema ynuum CnobogaHa NeHeaunha, a Oko KoOr ce nnaHupa
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narpagwa mobunujapa n 3awTuTHUMX Gapwujepa. [euuwje wvrpanuwTe je nnaHupaHo y
npegHkem geny gsopuwTta npema ynuum CnoboaaHa lNeHesnha ynja he 6e3begHocT 6MTH
peweHa u3rpagthom 3awTuTtHux 6Gapujepa n ypbaHum mobunuvjapom koju he 6utn
nedrHNCaH y NpojekTy napTepHor ypehewa .

O63vpom ga ce npegmMeTHa napuena Hanasu y packpcHuum ynuua CnobopaHa
lMeHe3nha n bakwcka 1 aa u3 Tor pasnora Huje 6e36e4HO NPUCTYNUTM Napuenu M3 UCTUX
KOMCKM NpUCTYN je nnaHupaH u3 6o4He cnene ynuue Koja je cactaBHu geo bancke ynuue
Tako Ja je y 3aaweM Jeny napuene nnaHvpaHa pamna 3a npucTyn nog3eMHOj rapaxu.

O6pahuBay je npuctynuo mM3pagum npojekta ga 6m Kpo3 UCTU AOKa3ao Aa je Ha
npegMeTHUM KaTacTapCckMMm napuenama moryhe uarpagutu BULLIENOPOAMYHW CTaMbeHo-
nocrnoBHn objekat. [pema noTpebama KOHKPETHOr MHBEecTMTopa , NOTpebHO je Kpo3
yp6aHMCTUYKM NpojekaT , a Ha OCHOBY MAejHOr pellera 0bjekTa Koje je cacTaBHM 4e0 OBOr
YI , gpedunHUcatn HeornxogaH HUBO KOMYyHasrHe OMpeMIbeHOCTU npeagMeTHor objekta :
erneKkTpo 1 TT MHCTanauuje , BOAOBOAHE M KaHanNu3aunoHe Mpexe , NpUKIby4ak Ha rpagcku
racoBo W NPUCTYN Ha jaBHY NOBPLUMNHY .

3.3. MPABUNA TPABEHA U HAMEHA NOBPLUMHA U OBJEKATA

Jlokaumja npegmeTHe napuene k.n.6p.9080/1 n 9082 K.O.JlosHuua je y obyxsaty
MrP-a JlosHmua. [lo3BorbeHa npeTexHa HaMeHa je jeQHOMOPOANYHO CTaHOBakE Y LUMpemM
rPaAcKOM LIEHTPY , @ OOMyHCKa BULLEMNOPOAMYHO CTAHOBaHE W TepuuvjanHe OenaTHOCTU
(mMocnoBHO KOMepLUMjanHn , yCRy>KHO TPrOBUHCKM cagpiKaju U TYpUCTUYKe 4enaTHOCTY ).

MowTo je BUWENOPOOUYHN CTamMOEeHO-MOCNOBHU objekaT, nnaHupaH ga byge vy

YHKUMjU BULLENOPOANYHOI CTaHOBaka Ca KOMepuujanHMm cagpxajuma, Ha npegmeTHo)
napuenu je moryha nsrpagwa ose BpcTte objekaTta .

3.4. NIPABUJIA NAPLUENALUWUJE

lMpeomeTHe kaTtacTapcke napuene mmajy ykynHy nospuunHy of 783m2. [paheBuHCka
napuena je nNpocTtop Ha KojeM je moryha uarpagwa objekata , YKOSIMKO ce Hanasu Ha
NPOCTOPY Ha KOjeM je nNnaHupaHa usrpagka v ga uma npucTyn Ha jaBHy NOBPLUMHY (ynuua,

Tpr, CKBep).

paheBnHCKka napuena je peduHUcaHa perynaumMoHOM JIMHUMJOM MpemMa jaBHOM
npocTopy , a MehHUM NrMHKjama Npema cycegHum napuenama v ga o6rmMkoM M NOBPLUMHOM
ogroBapa nraHoOM 3agjaTuM napameTpuma LWTO npegmMeTHa rpafheBuHcKka napuena

ncnyhasa.

CBsaka KaTacTapcka napLerna Moxe ce TpaHcopMucaTi y cKnaay ca 3akoHoOM u
yp6aHUCTUYKUM NaHOM Nof crieaehnum ycrnosmma :

- cBe HOBOhOpMMpaHe napuene mMopajy MaTu NPUCTYN Ha jaBHW NPOCTOP ;

- HoBOMMaHMpaHe napuerne ce opMMpajy Ha OCHOBY ypOaHUCTUYKMX NapameTapa
AedurHUCaHNX 3a ogpefheHn TUN narpagre 1 HameHy.
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MNMpeanor npojekta napuenauuje:
Kpo3 oBaj ypGaHUCTMYKM NpojekaT gat je npegnor napuenauuje.

OBuMm npojektom npensuheHo je ga ce oa kart.napuena 6poj: 9080/1 n 9082 K.O.
JlosHuua opmupa jeaHa rpahesuHcka napuena N1 nospwmHe 783,00m2., WITO je y cknagy
ca npaBwUIIOM [a YKOJIMKO je noctojeha perynaumoHa wupuHa sBeha o gedvHncaHe , ucta
ce 3agpxaBa 6e3 nameHa ,LuTo NpukasaHo je y Tabenu 6p.1 .

Tabena 6p. 1
Crtapo ctame HoBo cTtawe
Bpoj napuene [MoBpwnHA y Xxa bpoj napuene noBpLIMHA Y Xa
9080/1 00 01 88 n1 00 07 83
9082 00 05 95
YKYNHO 00 07 83 YKYMHO 00 07 83

Mpepnor napuenauuje je NnpukasaH Ha nucty 6p.10 (,Mpennor npojekTa napuenauuje®) .

3.5. NIPUCTYN NAPLUENAMA

Cge rpaheBuHcke napuesie Mopajy MmaTu AUpeKTaH NpPUCTyn Ha jaBHY MOBPLUMHY.
MpuctynHa nosBpLiMHaA Ce He MOXe KOPUCTUTU 3a napkupawe. [paheBuHCKa napuena
AeduHUCaHa je perynaumoHOM JIMHUjOM Koja AeduHuLILEe jaBHY MOBPLUMHY Ha KOjy ce
NPUKIby4yjy NpUcTynHe caobpahajHuue.

MpeameTHe napuene ce Hanase Ha packpcHuum yn.bawcke n ynuue CnobopgaHa
lMeHe3nha 1 nmajy npuctyne ca nomeHyTux ynuua. C o63vpom ga ce npegmMmeTHa napuena
Hanasu y packpcHuum ynuua CnobogaHa lNeHesnha n bawscka n ga u3 Tor pasnora Huje
0e36eHO NPUCTYNUTM Napuenu 13 UCTUX, KOMCKN NPUCTYN je nnaHupaH n3 6o4He cnene
ynuue Koja je cactaBHu geo bawcke ynuue Tako Aa je y 3agwemMm feny napuene
nraHMpaHa pamna 3a NpucTyn NoA3eMHUM rapaxama.

JaBHa noBpwuHa W npuctynHe caobpahajHuue cy npukasaHe Ha rpaduykom
npunory 6p.6 ( ,,YpbaHucTnyko pelwlewe caobpahaja, perynaumje n Hmeenaumje“) .
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3.6. YCNNOBU 3A N3ATrPAAAKBLY OBJEKATA
Mop3emHe eTaxe

MrP-om 3a HacerbeHo MecTo Jlo3Huua je Ao3BOrbeHa uarpagra noaseMHe eTaxe
Koja moxxe 6uTn Beha o npusemHe etaxe n moxe 3aysmmati 100% noBpLunHe napuene.

Yp6aHMCTMYKMM NPOjeKTOM je npeaBuheHa nogpymcka etaxa u H0oj ce npucTyna ca
ceBepHe cTpaHe objekTa y3 nomoh y3nasHo-cunasHe pamne Harnba 12% Ha Kojy ce ynasu
ca 6oyHe cnene ynuue. Ha 0BOj eTaxu cmelwTeHa je rapaxa 3a napkupamwe 19
aytomobuna (ca caobpahajuHuuomMm K BepTUKANHMM  KOMYHUKauunjama-nudpTt wu
cTerneHuwTe).

CBe 0BO ce Moxe carnegartu y ckrnony MaejHor pewera 3a npegmeTHU objekar.

pahleBUHCKa nNuHKja

Mpema TMIMP-y 3a HacerbeHo MecTo Jlo3Huua, rpafeBUHCKa nuHWja npusemsba
npema ynuum bawcka je Ha 2,00m op perynaumoHe nuHumje a ynuum CnobopaHa
lNeHesuha je Ha 1,00 og perynaunoHe nuHuje.

OG6jekat ce noctasrba Ha rpahesuHcky nuHnjy aaty NrP-om npema ynvum barckoj
n 6o4Hoj cnenoj ynuun n Ha 8,40m op yn.CnobogaHa lMeHe3anha og 604HEe rpaHuue
napuene je yaarbeH h/4 BucuHe npegMeTHor objekta a o objekaTa Ha cyceqHoj napuenu
cy oamakHyTh h/2 npegmeTHor objekTa.

Epkepu

MrP-om 3a HacerbeHo MecTo Jlo3HMua Ccy [O03BOSbEHM uchagn (epkepu) Ha
Aernosuma HoBonsaHMpaHnx objekaTa opjeHTUCaHUM npema perynauuoHoj SIMHUjU Mory ce
rpagutn ucnagn (epkepw, Tepace, OokcaTwu, ynasHe HacTpewHuue 6e3 ctyboBa) Koju
npenase perynauuoHy nuHujy y3 cnegehe ycnose:

- OyXXUHa ncnaga moxe 6utn makcumanHo 0,6 m, ako je wupuHa TpoToapa Ao 3,5 m
M TO Ha MWHUManNHoj] BucuHu og 4,0 M u3Hag TpoToapa M Mory ga 3aysumajy 40%
noBpLUMHE yrNn4He dpacaae;

- OY)XWHa ncnaga moxe 6utn makcumanHo 1,0 m, ako je wunpuHa Tpotoapa Beha oz
3,5 M, wnpuHa ynuue Beha og 15,0 m U T0 Ha MUHUManNHO] BUCUHKU of 4,0 M u3Hag
TpoToapa n Mmory ga 3aysumajy 50% nospLunHe ynuyHe dacage;

MpaheBuHCKM enemeHTn (epkepu, gokcatu, 6ankoHu, ynasHe HaacTpelHuue ca 1
6e3 cTtyboBa, HaACTPELLHULE U CM.) HA HUBOY MpBOr cnpata mory Aa npehy rpaheBuHcKy
nuHWjy (padyHajyhm og ocHoBHOr rabaputa objekta 40 XOpU3OHTarnHe npojekuuvje ncnaaa)
n TO;

- Ha peny objekta npema npegwem asopuwty - 1,20 M, anM yKynHa nNOBpLUMHA
rpafheBuHCKMX eniemeHaTa He Moxe npehu 50% ynuyHe dacage nsHag npusemsba;

- Ha geny objekTa npema 604YHOM LBOPULLTY NPETEXHO CEBEPHE OpujeHTauuje (Hajmarer
pacTtojawa rpahesuHcke nuHuje o 6oyHe rpaHvue og 2,00 m) - 0,50 M, anu ykynHa
noBpwunHa rpaheBuMHCKMX enemeHaTa He moxe npehun 30% 6o4yHe dbacage w3Hag
npu3emrba;
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- Ha geny objekta npema 604YHOM OBOPULLTY NPETEXHO jy)KHE OopujeHTaumje (HajManer
pacTtojakba rpaheBuHcke nuHuje of 6o4He rpaHuue og 2,50 m) - 0,90 M, anu ykynHa
noBpwunHa rpaheBuMHCKMX enemeHaTa He moxe npehun 30% 6o4yHe dhacapge w3Hag
npu3emsba;

- Ha geny objekta npema 604HOM OBOPULLTY OCTanMX opujeHTaumja (Hajmakwer pacTtojaka
rpaheBuHcke nNuHuje of 6o4vHe rpaHuue og 2,50 m) - 0,8 M, ann ykynHa noBpLUMHA
rpaheBuHCKMX enemeHaTa He moxe npehn 30% 6o4He hacage nsHag NpM3emsba;

- Ha geny objekTa npema 3agHem ABOPULLTY (HajMaker pacTtojawa rpaheBUHCKE NuHuje
of 3agawe rpaHuue napuene og 5,00 m) - 1,20 M, anu ykynHa nosplumnHa rpaheBUHCKUX
ernemeHarta He Mmoxe npehu 30% cTpaxte acage nsHag Nnpusemsba;

- Koa BuwecnpaTHux objekaTta BMLENOpPOAWYHOr CTaHOBakwa W objekaTa TepuujanHux
AenaTHOCTU rope HaBedeHU ucnaam npema cyceHnm 604YHUM napuenama LO3BOSbeHU CY
NUCKIbYYMBO aKko Ce 3a[0BOSbM YCIIOB MUHMMAIIHOr pacTojaka rpaheBuHCKe nuHuje [0
6o4yHe rpaHuvue napuene geduHucaH nocebHnm npasunuma rpahera

- Kog BuwwecnpaTHuX objekaTa BMLLENOPOAUYHOr CTaHOBaka WM objekaTta TepuujaniHUxX
AenaTHOCTU rope HaBedeHU ncnagn npemMa 3agiemM ABOPULLTY MOry ce rpaauTn y3 ycroB
Aa ce obe3begm MMHUMAnNHO pacTojare rpafeBunHCKe NUHUje objekTa 4O 3aAHe rpaHuue
napuene geguHucaH nocebHnm npasunmma rpahemsa.

Y n3yseTHOM cnydyajy, moryhe je oAcTynakwe of HaBedeHor npasuna y nornegy
AedvHucarwa rpaheBMHCKNX enemMeHaTa - npenycra Kao LWTO Cy O3efieeHe KpOoBHE
Tepace u3Hapj rnpusemrba u cr. Koje ce MOry jaBuTu Ko CroXeHnjux objekaTta kagja nmajy
yIory eniemMeHTa Kojum ce Xenu uctahu cneundudHa apxutektypa objekta. MmHumanHo
pacTtojake OBakBOr rpaheBMHCKOr erneMeHTa o[ CcycegHe rpaHuue napuene je
2,5M.YKOnNuko je TepeH y nagy, moryhe je nocraButn rpaheBunHCKe enemeHTe-npenycre
n3Hag cyTepeHa Ha feny dacaje rae je cyTepeH y LenocTn n3Hag Kote TepeHa, a npema
yCIOBUMa KOju Cy rope HaBeaeHMW.

OBuM ypBaHUCTMYKMM NPOjEeKTOM je npeaBuieHn cy ncnagu ( epkepu ). Mabaputu
eTaxa usHag npusemsba npenase rpaheBUMHCKY IUMHW)Y Y BUOY €epkepa Yy OKBUPY
n03BOrbeHNX napameTapa MNIrP-a Jlo3Huue.

AHanusa epkepa y okBupy UaejHor pewema:
JYXKHUN YITMMHWN WU3ITELQ-po3sorbeHn mucnag 1,2m y nospwuHn og 50% opf
YKyMnHe nospLuvHe dpacage
nospwuHa pacage 356.50m? (100%), noswmHa epkepa 67.50m? (18.9%)
SAMNAOHN YIIMYHW UBITIEQ-gos3sorbenn ncnag 1,2m y nospwuHu o 50% of
yKyrnHe nospLinHe acage
nospLmHa acage 331.30m? (100%), noBLumHa epkepa 98.47m? (29.72%)
NCTOYHU YINTMYHWN USITIEQ-go3Bosrbenn ncnag 1,2m y nospwmHn og 50% opf ykynHe
nospLunHe pacage
nospwuHa acage 375.12m? (100%), noswmHa epkepa 124.90m? (33.29%)
CEBEPHM OBOPUWHW WN3ITEO-po3BosbeHn mucnag 0,5m y nospwmHn og 30% oA
YKynHe nospLlunHe dacage
nospLmHa acage 296.00m2 (100%), noBLumHa epkepa 23.20m? (7.84%)

Cge rpaheBuHcke nuHnje objekTa 1 epkepu cy npukasaHe Ha rpacmykom npusory
6p.5 ( ,YpBaHMCTUYKO peLLeHe — NNaH HaMeHe NoBpLMHA“ ) n y aejHom peluemsy .
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YparoeHocT og mehe n cycena

Mpema TIMP-y 3a HacerbeHo mecTo Jlo3Huua : pacTojarwe ob6jekta o ©604YHMX
rpaHuua napuene 3a cnobogHoctojehe objekte je 1/4 h Buwer objekta , a He Mawe oA
4.00m, 3a objekTte y HM3Y je 2.50M. Pactojane objekaTta og 604HMX cyceaHux objekaTta 3a
cnobogHocTojehe je 1/2 h Buwer objekta, 3a objekTe y NpeknHyTom Hu3y je 1/3 h Buwer
o6jekta. NMpema onwTtum npasunuma rpahewa 3a objekte y lMNIMP-y 3a HacerbeHO MecTo
Jlo3Hnua, gos3BorbeHa je uarpagwa objekaTta y HEMPEKMHYTOM HU3Y Yy 30HaMa y Kojuma
Huje nponucaHa obaBe3Ha u3paga MnaHoBa Hwxer pefa , y3 obocTpaHy carmacHOCT
cycefa 3a usrpaghy Ha 3ajeHU4YKoj Mmehu.

Mpema ypbaHMCTUYKOM MNpojekTy, objekaT je nNpojekToBaH kKao crnobogHocTojehn n
nocTaBrbeH je Ha rpafheBuHCKY nuHujy npema ynuuu bawckoj n Ha 8,40m og ynuvue
CnobopaHa lNMeHesnha. Ob6jekaT je noctaBrbeH Ha ygarbewy of 5,50m npema kn 9083
LUTO n3Hocu Buwe of 1 h/4 .m Ha yoareewy of of 9,40 of objekta Ha napuenun 9083 wTo
n3Hocu h/2 BucmHe npegmeTHor objekTa.

O6GjekaT je noctaBsrbeH jeAHUM cBoOjuM Aeriom Ha Mehy ca k.n.6p.9080/2 y3

o6ocTpaHy usjaBy carnacHOCTU OBepeHy Koa jeBHOr benexHuka nog 6pojem YOII- I
146-2024 Tako pa Ha Tom peny chacape koja je Ha mehu ca k.n.6p.9080/2 Hucu
nnaHMpaHn OoTBOPMU Koju 6m yrpo3mnu eBeHTyanHy 6yayhy marpagmwy objekra Ha TOj
napuenm.
Kako je napuena 9080/2 cama HeycnoBHa 3a rpahere 1 jeanHo y3 cnajake ca CyceaHoM
nocTaje ycrnoBHa 1 y TOM crny4yajy He nocToju npobnem noctaerbaka 0bjekTa Ha Mehy ca
npegMeTHUM napuenama, jep TakaB objekaT He OM yrpo3vo npegMeTHu objekaTt, C
ob3vpom da je Ha geny mehe objekaTt, a Ha geny gedvje urpanuwite Koje He 6w 6uno
YrPOXEHO MOCTaBibakbeM 3naa eBeHTYyarnHor nnaHMpaHor objekTa.

O63npom pa npegmeTHa napuerna mma ca Tpu cBoje cTpaHe ynuue ( MIP-om
nnaHupaHe jaBHe NOBPLUMHE ) HEMA yAarbewa o[ 3afHe rpaHuvle napuene.

Cea yparbena npegMeTHor objekTa npukasaHa cy Ha rpadpudkom npunory ©6poj: 5
(,YpOaHNCTUYKO peLuere — nNfiaH HaMmeHe nospLunHa“ ).

CnpaTtHocT

Mpema MNIP-y JlosHnue aossorbeHa crnpaTtHocT je Mo+[1+5.

Ha nnaHnpaHom o6jekty npegsuheHa je cnpatHocT lMo+l1+5. MNnaHMpaHa BucKHa
[0 KoTe cnemeHa naHocu 18,60M.

MHAaekc unu cteneH 3ay3eTocTun

Mpema MIP-y JlosHnuya makcmanHn nHaekc 3ay3eToctn usHocn 60%. Ha yraoHum
napuenama un y3 marucrtparHe n permoHasnHe npasue moryhe je nosehawe cnpaTtHOCTU 3a
jeAHy eTaxy OOHOCHO NOTKpOBIbe, noBehawe creneHa uckopuwheHoctn 3a 10% ykonmko
je ped O napuenu nraHWpaHoj 3a BULLIENOPOAUYHO CTaHOBawe WM TepuunjapHe
AernaTtHOCTU Yy LUMpeM rpaZiCKoM LIEHTpY.

MnaHnpaHu objekaT y OCHOBM npusemrba nma 6pyTo rpaheBMHCKY MOBPLUMHY Of,
354,00m? wTto npeactasba 45,21% noeplwnHe napuene. lNospwuHa Hajpehe eTaxe
objekTa je OpyTo 373,26M2, LUTO KAO XOPU3OHTarNHa npojekuMja Ha napueny npeacrasrba
KoeduumjeHT 3ayseTtoctm op 47,67% . Ob6jekaT TpadocTaHuue, Koju ce 3agpxasa,
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O3Ha4yeH Kao objekaT 6poj: 2 Ha konuju nnaHa napuene 6poj: 9080/1 wu Jlucty
HEMOKPETHOCTN , UMa MOBPLUNHY o 12M? , TaKo Aa je YKYNHU KoedpULMnjeHT 3ay3eToCcTun
nsHocu 49,20% .

dasHa rpagma

Mpema onwTtnm npasunuma rpahewa 3a objekte y lIMP-y 3a HacerbeHO MecCTo
JTos3Hnua, gossorbeHa je pasHa rpagmsa.

Hwnje npeaBuheHa dasHa narpagwa npegMeTHor objekTa.

KpoBoBu

KpoB npeameTHor objekTa je npeasuheH aa dyage paBHM HENPOXOOHWU KPOB , Harnba
2% cTeneHa , ca KOTOM criemeHa of 18,60m.

OpBohewe atmocdepckux Boaa

OpBohewe aTtmocepcknx Boaa ca objekTa Huje OO03BOSbEHO MPEKo cycenHe/ux
napuena. ATmocdepcke Boge ca KpoBa ce MPUKYNibajy XOPU3OHTaNHUM U BepTUKANHUM
ornyuMma v oaBoAe ce U ApeHnpajy ce y napuenu Ha criobogHe 3eneHe noBpLUNHE Koje cy
Yy OMPEKTHOM KOHTaKTYy ca TNIOM, Ha MCTOYHO] U jy>KHOj CTpaHu objekTa.

4 HYMEPUYKU NOKA3ATEIbU

Y cknagy ca nnaHupaHuMm naejHum pelerseM , y obyxsaty ypbaHUCTUYKOT NpojekTa
y OKBUpY Kora cy k.n.6p.9080/1 n 9082 , Ha kojuma ce nnaHupa mnarpagHa NoCTUrHyTU Cy
cnegehn napameTpu :

-3eMSBULLTE OBYXBANEHO MPOJEKTOM ...coiiiiiiiiiiiiiiiiititireeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e 00 07 83 xa
roia| o= A2 o Tox lo10] =1y r- T PSSR Mo+lM+5
-6pyTO pasBujeHa NOBPLUNHA NOAPYMA TTO.. ... 489,45Mm2
-6pyTO pasBMjeHa MOBPLUNHA MPUBEMIBA......uuuuuieeeeeeeeeaeaeeeeeeeeeeereesrsannaneeeeeens 354,00m?
-6pyTO pasBujeHa NOBPLUNHA eTaxa O 1-5 CMPATA.......uuuriieiieeeeeeeeeeeeeeeeee s 373,26Mm2
-6pyTO pasBmjeHa NOBPLUMHA CBUX HALA3EMHUX ETAXKA..........ccevvrrerrrurrrnnnneeeennn 2.220,30m?
-6pyTO pasBmjeHa MOBPLUMHA OBJEKTA......cceeeeeeeieeiieeeeiiiiiiiieea s e ae e e e e e e e eeeeeeeaneens 2.709,75m2
-UHAEKC 3ay3€eTOCTM 3aj€4HO Ca TPAMOCTAHULIOM......eeeeeriiieeeeeeeriiieeeeesrinneeeaeennns 49,20%
-3eNeHE MOBPLUMHE 260,87M? .....coeiiiieii e e e e e e e e eanas 33,32%
3eneHe NoBpLUNHE Y ANPEKTHOM KOHTaKTy ca Tniom 156,82 m2......... 20,03%
3eneHe NoBpLUNHE U3Hag KpoBa rapaxa y nogpymy 104,05m2........ 13,29%

Mpema MNP JlodHnua , MakcumanHn nHAeKC 3ay3eToCcTu 3a napuene Ha Kojuma je
npegsvheHo BULLENOPOAMYHO CTaHOBak-€ Y LUMPEM TPafCKOM LEHTPY rae ce Hanasm
npegmMeTHa nokaumja nsHocu 60% , y3 noeehawe oag 10% mHaekca 3ay3eTocTu ako je ped
0 napuenama nnaHupaHum 3a BULLENOPOAMYHO CTaHOBakE U TepuujanHe OenaTHOCTU y
BaHLEHTParnHoj 30HW rpaja Ha yraoHuMMm napuenama m y3 MarucrtpanHe W peroHasnHe
npasue. NoTpebHo je 06e36eanT MUHUManHo 20% 3enexHuna.

OcHoBHa HaMmeHa noBpLUMHA, AMcno3vumja objekTa, ocTBapeHa 30He uarpaheHocTy,
caobpahajHe n nelsayke NOBPLUMHE HA NApLUENN , MapKNH3N , eYnje urpanuTe u 3eneHe
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MOBpPLUMHE NpUKasaHe cy Ha rpaduyvkum npunory 6p.5. ,YpbaHUCTUYKO pellerwe HameHe
noBpLUMHa®“.

YcnoBwu 3a napkupawe un ypehewe cno6oaHMx nospLlunHa

3a ctambeHe M nocnoBHe obGjekTe napkupawe BO3una ce Mopa perynucatu y
okBupy napuene. NoTpebHo je 06e36eanTN jeaHO NapKMHI MECTO MW rapaXHo MeCTO Mo
jeaHoj cTtambeHoj jeauHuMUM W jedHO NapKUHT WM rapaxHo Mecto 3a 60.00m2
agMWHUCTPATUBHO NOCMOBHOr NpocTtopa. Takofhe noTpebHo je 06e3begntn 1 MUHUMYM 5%
o YKynHor ©poja napkvHr mecTta 3a ocobe ca uHBanuauTeToMm. HeonxogaH NapKuHT,
OLHOCHO rapaxHn npocTop, Mopa ce 06e36eanTn UCTOBPEMEHO Ca M3rpagHhom objekTa.
Moryha je usrpaghta nog3emMHo-Hag3eMHUX rapaxa y suwe Huoa. [lpeoctane seneHe
MOBPLUMHE XYMYHM3WpaATM U 3acagutu cMecy TpaBe no wu3bopy WHBECTUTOpa WU
npenopyyyje ce cagtka YeTUHaAPCKOr YKpPaCHOT pacTukba

MpeaBuheHo je No jeaHO NapKMHr MecTo 3a CBaKy oA 26 ctambeHux jeguHuua, a 2
HepocTajyha napknHr mecTta 3a nocroBHW NnpocTop he ce nnaTtnTu y3 HakHagy 3a ypehewe
rpagckor rpafeBuHCKOr 3emrbulTa, a npemMa rpagckoj oanyuun. YkynaH 6poj napKuHr
MecTa je 26. Y okBupy napuene cy npegsuheHa v gBa napkuHr mecrta 3a ocobe ca
WHBaNMANTETOM LUTO 3a40BOSbaBa Kputepujym og 5% o yKynHor 6poja Koju je HeOnxo4Ho
obe3beanTn.

Konckn npuctyn je npeasuheH pamnama n caobpahajHuuyom wupuHe of 3,50 go
3,70m ca nogyxHMM Harmbom of makcumanHo 12%. Y nogpymy ce nnaHupa rapaxa 4uvja
nospwmHa He npenasun 400,0M2 n kao TakBa npema MpaBUNHUKY O TEXHUYKUM 3axTeBuMa
3a 3alWTUTY rapaxa 3a nyTHu4ke aytomobune og noxapa u ekcnnosuje (,Cn.nmct CLI™
6p.31/2005 ) n TO un.1l4. cnaga y mane rapaxe Kojuma ce KOSICKM npucTyna je4HoM
pamMnoM u jegHOM KOMMOBO3HOM TpakoMm, a npemMa u4n.1l6. nm 17.newadykn npuctyn wu
eBaKyaumja newaka u3 rapaxe je npegsuheHa npeko YHyTpallHker CUrypHOCHOT
CTeneHuLITa Koje je ocurypaHo npocTopujoM ca Hatnputuckom og 80Mp wTo je y cknagy
ca unaHom 22. rope NoOMeHyTOr NpaBuUIHKUKA.

Mapaxa 6p.1 ce Hanasnm y nogpymy objekTta o n nma 19 napkuHr mecta. apaxa
Op.2 ce Hanasn y npusemsby objekta U MmMa 5 NapkMHr MecTa, NpojekToBaHa je Kao
OTBOpEHa rapaxa.

Mapaxu 1 y nogpymy ce npuctyna pamrnom uM3 GoYHe crnene ynuue Koja je Aeo
Ynuue bawcke ca koTe ynuue ~124.65MHB Ha KOTy ~122.58 MHB KOja ce Hanasu y HMBOYy
nogpyma. Y rapaxy 2y npusemsby ce npuctyna pamnomMm n3 604He crene ynuue Koja je
neo Ynuue bawcke ca koTe ynuue ~124.70 mHB Ao koTe ~125.30MHB

lMpukas napkupawa M HMBENAUMOHO pellerwe aaTto je y MaejHom peluerwy oBor
ypbaHnCcTU4Kor npojekTa.

17



YnopegHa Tabena ypbaHncTnikux napametapa:

YPBAHUCTUYKMN MAPAMETPU MO YPBAHUCTUYKMN MAPAMETPU MO
MrP-y 3A HACEILEHO MECTO YPBEAHUCTUYKOM NPOJEKTY 3A
NO3HULA U3rPAQHY HA NAPLIEJTAMA 9080/1 U
9082
NOBPLUMHA NAPLENE MUH. 500Mm? 783m?
CMPATHOCT OBJEKTA Mo+M+5 Mo+N+5
WHOEKC 3AY3ETOCTU 60% 49.20%
3ENIEHE NOBPLUMHE 20% 33,32%
3ereHe NoBpLUMHE Y AMPEKTHOM
KOHTaKTy ca Trom
156,82m%/20,03%
3eneHe NoBpLUMHE W3Haz KpoBa
rapaxe y nogpymy
104,05 m?/13,29%
MAPKUPAHE 28 26
BUCUHA OBJEKTA 20,50M 18,60m

4.1. NOCTOJERU OBJEKTU

Ha npegmeTHMM napuenama ce Hanase YeTupu uarpaheHa objekara, of Kojux je jeaaH
ctambeHo-nocnoBHu , aga nomohHa wu jegHa TpadocTtaHuua . CBu noctojehn 06jekTn, ocnm
objekTa TpacocTaHuLe 03HaYeH kao objekaT Bpoj: 2 Ha Konuju NnaHa napuerne 6poj: 9080/1 un
JInCcTy HEMOKPETHOCTM , MMa MOBPLUMHY of 12m2 | cy npeaBuheHn 3a pylene. YKynHa 6pyTo
NoBpLUMHA 3a pyLlere n3Hocn 180m2 .

4.2.NTOMORhHU OBJEKTU U TAPAXE

[osBorbeHa je u3rpagwa noMohHux objekaTa MakcumanHe cnpatHoctu [1 ca
MakcumariHomMm BucuHom og 5.0 m.

He nnaHupa ce msrpagwa nomohHux objekata Ha napuenu Beh cy cBe nomohHe
npocTopuje cMeLlTeHe yHyTap npeameTHor objekTa.

4.3. OTPABUBAHKE MNMAPLEJIE

OrpahuBate npegmMeTHe napuene ce MoXe U3BPLUMTU 3MAaHOM OrpagoM BUCWUHE
0.90 M nnu TpaHcnapeHTHoOM orpagom BucuHe 1.40 M Npema cycegHuUM napuenama u To
TaKo LITO Ce orpaja rnocraerba yHyTap npegMeTHe napuerne.

OBuM YpbaHncTnyknum npojektom npeasuheHo je orpahuBane napuene y geny roe
ce Hanasu geuduje urpanuviite 1 y3 cunasHy pammny 3a npucTyn noa3eMHoj eTaxu, BUCUHE
1,10Mm.
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4.4.NOBPLUMHE 3A CNNOPT U PEKPEALUJY

Y okBupy napuena y crambeHum O650KOBMMa HaMeHEHUX BULLENOPOLNYHOM
CTaHoBawy Ha Kojuma ce Hanasu Buwe o 10 ctambeHux jeguHuua noTpebHo je
06e36eanTn gedje urpanuwTe 3a y3pacT geue oa 3 Ao 11 roguHa MMHMManHe NoBpLUMHE
100m2. Jeunja vrpanuiita je moryhe popmupaTtit y oKBUPY 3ereHnX NoBpLUNHA, anu Huje
A03BOSbEHA M3rpagwa Leuunjux urpanuuiTa y3 nosplunHe npeasuheHe 3a napkupane
BO3una.

OBuM npojekTom npensuheHo urpanuwite 3a geuy of 3-11rogmMHa y NOBPLUMHK O
103M2 Koje ce Hanasm Ha UCTOYHOj CTpaHu napuene npema ynuum CnoboaaHa lNeHesunha,
a OKO KOr ce nnaHupa uarpagwa mobunuvjapa v 3awTutHUX Gapujepa of BepTUKANHUX
enemeHarta notpebHe BucuHe o 1,10m .

5.HAYUH YPEBEKA CNNOBOAHUX U 3EJNIEHUX NMOBPLUUHA

[Mpenopy4yje ce cagwa yKpacHor nucrtonagHor gpseha n 4YeTMHaApPCKOr pacTukba.
Op nuctonagHux BpCTa npenopyyyjy ce kyrnacte opme n T0: katanna (catalpa bungei
nana), 6arpem ( rombinia umbraculifera ) , jaBop ( acer platanoides ) n gpyre cpoaHe
BpcTe. MakcumanHa BucuMHa HaBefeHux BpcTa je 6M. O 4veTuHapa npenopydyje ce
cagta HUCKUX YKpacHUX YeTuHapckux copmm n 1o cnegehe Bpcte: thuja occidentalis
danica, chamaecyparis globosa...Oko ykpacHux 4yeTuHapckux d¢opmMu npenopydyje ce
nocTaBrbake [AeKkopaTuBHOr npupoaHor Manda. OsenewaBawe MoBplMHa Moryhe je
N3BPLUNTTN NOCTaBIbakeM TpaBHOr GyceHa nnun kopuwhewem cemeHcke Tpase. MapkuHr
NnoBpLUMHE MOry BUTU O3enerweHe anu ce He padvyHajy Y MUHUManHu npoueHaT 3efeHe
NnoBpLUNHE NpUNNKOM obpavyHaBara GunaHca Ha npegMeTHOj nokaumju.

6. HAYYH NPUKIbBYYEHA HA UHOPPACTPYKTYPHY MPEXY
6.1.CAOBPAKRAJHO PELLEHKE

Y cknagy ca HMBenauuoHuMm W perynauuoHum pewwenem [NP-a JlosHuua, Kpos
n3pagy osor ypbaHuCTMYKOr npojekTa ce npegsuha KOMckM npunas M3 Kpaka Ynuue
bawcke n newavkn npunas n3 ynuue bawcke. C 063vpom fga ce npegMeTHa napuena
Hanasu y packpcHuum ynuua CnoboaaHa lNeHesnha v bawcka n ga w3 Tor pasnora Huje
06e36egHO NpUCTynUTK napuenu u3 uctux, Konckn npuctyn je nnaHnpaH n3 6o4yHe cnene
ynuue Koja je cactaBHu geo bawcke ynuue Tako Aa je y 3agwemMm feny napuene
nnaHupaHa pamna 3a npucTyn NOA3EMHO] rapaxu.

Koncku npuctyn je npeasuheH pamnama u caobpahajumuom wupuHe oa 3,50 o
3,70m ca nogy>xHMM Harmbom og makcumarnHo 12%. Y nogpymy ce nnaHupa rapaxe yuvja
nospLwmHa He npenasu 400,0m? 1 kao TakBa npemMa [1paBUITHUKY O TEXHUYKUM 3axTeBUMa
3a 3alWTUTY rapaxa 3a nyTHuyke aytomobune og noxapa v ekcnnoauje ( ,Cn.nuct CLI™
6p.31/2005 ) n 10 un.14. cnaga y mane rapaxe Kojuma Ce KOSNCK/M npuctyna jeaHom
paMnomM u jeAHOM KOSIOBO3HOM TpakoMm, a npema 4n.16. u 17.newaykm npuctyn u
eBaKyaumja newaka u3 rapaxe je npegsuheHa nNpeko YHyTpalHer CUrypHOCHOT
CTeneHuwTa Koje je ocurypaHo npoctopujom ca Hatnputuckom og 80Mp wTo je y cknaay
ca YnaHoMm 22. rope nomMeHyTor npaBusiH1Ka.

Mapaxa 6p.1 ce Hanasn y nogpymy objekta Mo n uma 19 napkuHr mecta. apaxa
6p.2 ce Hanasn y npusemrby objekTa MU uMa 5 nNapkuHr MecTa, NpPojeKkToBaHa je  Kao
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oTBOpeHa rapaxa. lapaxu 1 y nogpymy ce npuctyna pamnom u3 6o4He cnene ynuue Koja
je oeo Ynuue bawcke. Y rapaxy 2 y npusemsby ce npuctyna pamnom ud 6o4vHe cnene
ynuue Koja je geo Ynuvue barcke.

CaobpahajHa n HMBenaunoHa peLuena cy npukasaHa Ha ['paduykom npunory 6p.6.
( ,YpbaHucTunuko pellerwe caobpahaja, perynaumje n Hmeenauuje” ).

6.2. YCINOBU 3A NMPUKIbYYEHE HA KOMYHATNTHY UHO®PACTPYKTYPY
6.2.1. XUOAPOTEXHUYKA UHPPACTPYKTYPA

MNMocTtojehe cTtarwe

BoaooBopg

Y ynuuu bBawcka Hanasum ce AUCTpUBYTMBHW LIEBOBOA NWUTKE BOAE, JIMBEHO
reo3geHn J200mm. CHabaeBawe nnaHupaHor objekta caHuTapHOM BoAoM je Moryhe
octBaputn. MNpukrbyyak 6u 6uo nnaHnpaH Ha uesoBo Yy ynnumn barwscka. Ynuue banscka m
CnobogaHa [lNeHe3nha nmajy ynuYHW XMAOPAHTCKU PasBOA W YIMYHE XMApaHTe YHyTap
pagujyca og 80m of npegmeTHe nokauumje .

KaHanusauuja

Y ynuun bawcka Hanasum ce Konektopu dekanHe kaHanusaumje @300Mmm.
Mpukrby4ak oTnagHMX Boga NnaHUpaTy Ha KonekTop y ynuuu barscka.

MNnaHnpaHo ctawe
BopoBopg

MpuKrby4HM LEBOBOL BOAOBOOHE MpeEXe 3a npeameTHu objekaT AUMEH3MoHUcaTu
Tako ga 340Bosbu notpebe cBux cagpxkaja y okBupy objekta. [OumeH3noHucane
NPUKIbYYHOT LLleBOBOAA M BOAOMEPA MU3BPLUMTU HA OCHOBY XmMApaysrudKor npnpadyHa, Koju
Mopa 6uTK cacTtaBHU Oeo npojekTa. [Npukrbydak nnaHMpaTn Ha ynndHy BOAOBOAHY LEB Y
ynuum barcka y KOjoj pagHu npuTUCcak Ha MeCTy npukrbyyka usHocu og 4,0 go 6,0 6apa.
[apaHTyje ce 3aKOHCKM MUNMManHu nputucak og 2 Gapa. Y cnydajy BMCOKOr MPUTUCKA,
yrpagha perynatopa nputuka naga Ha TepeT KOpUCHUKa. MpUKIby4HU LIEBOBOA YIMYHE
BOJOBOAHE LEeBW 0O BOAOMEPHOr CKITOHULUTA MPOjeKTOBAaTU UCKIbYYMBO Y NPaBoj NUHNjU,
ynpaBHO Ha YynuYHYy ueB. He O03BosbaBajy Cce HWKAKBM XOPU3OHTanHW U BepPTUKanHu
nperioMuHa Aeny uesBoBoda A0 NPUKIbyyka 0O BogomMepa. [atv ueBoBOA MOCTaBUTU Y
cnojy necka 10um mncnog v n3Hag UeBoBOAaA Yy KaHany MuHumanHe gybuHe 1m. Ha peny
Tpace nMpuUKIbYYHOr LEBOBOAA Koju nponiasv wucnog caobpahajHua M TpoToapa
3aTpnaBak-e poBa M3HaA Croja necka npeasuaeTu WIibYHKOM.

CknoHuwTe 3a BOAOMEP MPOjEeKTOBATM Ha yAarbeHOCTU OO 3M 04 perynauuoHe
NNHWje, yHyTpaLwwHnx gumensnja 1,20%1,20*1,30M, 3a jegaH HajMarwy BOAOMED, a 3a CBaKu
cnefehn BogomMep CKoHuwTe 3a Bogomep npowuputy 3a 30um o npedHunka @50mMm, a
npeko @50mMm npowmputn 3a 50uM, AOYKUHY LWaxTe ypaautn npema npatehum
enemeHTMMa Bogomepa. Bogomep ce noctaBrba muHumym 0,30M o AHa waxTte ca
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ocoHuem wucnog. [loknonay npedHnka 60uM nNO3NUMOHMPATM W3HA4 BOAOMEpa.
CknoHuwWwTe 3a BOAOMEpP NpOjekToBaTU 04 BOAOHENPONyCcHOr 6eToHa .

MnaHnpaH je yHyTpalwwmn pa3sog xmapaHtcke mpexe . O63npom ga ynuue bawcka
n CnobopaHa lNeHesnha nmajy ynmyHn xmgpaHTCcKkM pas3Boj v Aa je NpegMeTHa nokauumja y
AoXBaTy YNUYHUX XngpaHata , O4HOCHO Hanasu ce yHyTap pagujyca og 80m of wux , Huje
noTpebHO NnaHMpaTn CNorbHY XMOPAHTCKY MPEXY Ha nokaumju .

Kananusauuja

MpuKIbyYHY KaHanus3aumoHy ueB npeaMeTHOr objekTa Ha Ynu4yHy KaHanmsauujy
AMMEH3NOHNCATU Tako Ada 3agoBosbu notpebe CBM cagpxaja y OKBMpPY napuene.
[AUMeH3noHUCcCae NpUKIbyYHe KaHanmsaunmoHe LEeBU U3BPLUMTU HA OCHOBY Xuapaynuykor
npopayyHa koju mopa OuTM cacTaBHW [eO0 NpojekTa, C TMUM Ada He cMe 6utn mamer
npedHnka ofg 160mm. [logpymcke npocTopuje ce MOry npUKIbYYMTU Ha dekasHy
KaHanusauujy nprnymnaBaweM. YnunyHa KaHanusaumja je dekanHn Konektop npoduna
300mm, maTepujan MNBL,. MpaHU4YHO pEBU3NOHO OKHO Y Kpyry npeamMeTHe napuerie n3BecTtu
Ha ofcTojarwy Hajsuwe 3M o4 perynauuoHe nvHuje. Y rpaHNYHO pEBU3NOHO YKIbYYUTU CBE
oTnagHe dekanHe BoAde ca npeaMeTHe napuene. YNu4HW Komektop je rpaheH no
cenapaTtHOM CWUCTEMY M HaMeleH je camo 3a dekanHy kaHanusauujy. Cprtoro ce
3abpatbyje yKIbydere KULWHE KaHanuasaumje y rpaHn4yHO peBU3UOHO.

MpukIbyyewe Mn3BECTU O rPaAHUYHOr PEBU3NOHOI OKHa Hajkpahum nytem A0
PEBU3NOHOI OKHA Ha YNWYHOj KaHanMsaumju KaHanmsaunoHoM LeBu ca nagom 2% [o 6%.
N3y3eTHO, MOXe ce ogobpuTU NpUKIbyYerwe rope HaBegeHe npegMeTHe napuene npeko
apyre napuene, y3 npeaxoaHo AobujeHy carnacHOCT BriacHUKa napuenie Kpo3 Kojy
nponasu npukrbyyHu uesosof. [Jatm uesoBoq noctaBuTh y crojy necka 10um ucnog u
N3Ha4 LeBOBOAA Y KaHasny ca npojekToBaHMMM nagoM MuHuManHe oybuHe 1m. Ha geny
Tpace nMpuUKIbYYHOr LEBOBOAA Koju nponasu wucnog caobpahajHymuya w  TpoToapa
3aTpnaBak-e poBa U3HaA Croja necka npeasuaeTu WIibYHKOM.

OpBohewe atmocdepckux Boaa

OpBohewe atmocepcknx Boaa ca objekTa Huje O03BOSbEHO MPEKo cycenHe/ux
napuena v ynuyHe KuMWHe KaHanusauuje . ATMocdepcke Bode ca KpoBa ce Npukynsbajy
XOPU3OHTaNHMM U BepTUKanHuM onyuuma , 04BOAE Ce WU OpeHupajy ce y napuenu Ha
cnobogHe 3erneHe MoBpLUMHE KOje CYy Yy AMPEKTHOM KOHTAKTy ca T/IOM , Ha WCTOYHOj M
jy>KHOj cTpaHu objekTa .
6.2.2. ENNIEKTPOEHEPTETCKA U TENEKOMYHUKALUOHA UH®PACTPYKTYPA:
YCIOBU 3A NPUKIbBYYEHE OBJEKATA HA UHOPACTPYKTYPY
CHabpaeBaHe eNeKTpU4YHOM eHeprujom

3a npukrbydewe Oyayhux noTpowlada, npeaoBuaeTV NpuKbydewe M3 noctojehe

MBTC (KugpuyeBa) y3 ycnoB fa cHare nojefuMHayHnx ctambeHux u nocnoBHUX jeanHuua
He npenase 13,8 KB n aa rpejare objekta byae LeHTpanHo ( HeenekTpuyHo) .
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"paheBuHcke pagose y 6M3nHM enekTpoeHepreTcknx objekata BPLUNTU py4dHO, 6e3
ynotpebe mexaHusauuje u y3 npegysvmare CBMX NOTPEHMX Mepa 3allTuTe.

HajkacHmje ocam paHa npe nodetka ©OwnNo KakBux pagoBa Yy OGnAM3MHK
enekTpoeHepreTckux objekaTa, MHBECTUTOP je Y obaBe3n aa ce NUCMEHUM nyTem obpatu
Cnyx6n 3a npunpemy M Haasop ogpxasawa ,Enektpoguctpmbyumja Cpbuje“ a.o.0.
Beorpaa, OrpaHak Enektpoguctpmnbyumja JlosHuua y JlosHmum, y kome he HaBecTu gatym
1 BpemMe noyeTka pagoBa, 04roBOPHO nuue 3a u3Boherwe pagoBa U KOHTaKT TenegoH.

Y cny4yajy notpebe 3a mamelTakeM enekTpoeHepreTckux objekaTta , mopajy ce
06e3begnTn antepHatMBHE Tpace W WHEPPACTPYKTYPHU KOPMAOPU Y3 NpPeaxoaHy
carnacHoct ,Enektpoanctpubyumja Cpbuje“ g.o.o0. beorpag , OrpaHak E[l JlosHuua y
JTosHuum. TpoLlkoBe nocTaBibawa eNneKkTpoeHepreTckor objekta Ha apyry nokauujy, Kao u
TPOLLKOBE rpagme, y cknagy ca ynaHom 217. 3akoHa o eHepreTuum (Cn. MacHuk PC 6p.
145/14), cHocu nHBecTUTOp 0bjekTa 360r Ynje ce rpagHe nameluTa nocrojehun objekar.

3awTtnty n obesbehewe noctojehux objekata ,Enektpoguctpmbyumja Cpbuje”
A.0.0. beorpag Tpeba m3BpwUTM nNpe nodeTka GUNO KakBMX pagoBa W Npeay3eTn ceBe
noTpebHe ogroeapajyhe mepe NnpegoCcTpOXXHOCTM Kako He 6u, Ha BUNo KOju Ha4YuH, JOLIO
A0 yrpoXxaBara MexaHu4ke CTabunHOCTN N TEXHUYKE MCMPaABHOCTU NpeaMeTHMX objekara.

Brnvxxe ycnoBe 3a NpojekToBake U NPUKIbyYere, Kao Noanory 3a uspagy npojekra
3a rpaheBnHCKY O03BONY (MNn npojekta 3a nssohewe), OrpaHak Enektpoguctpmbyumja
Jlo3Hnua he nponucatn y peaoBHOM MOCTYNKY Yy 06jeAnH-eHOj npouenypw.

MnaHupaHO je AOa ce rpejakbe npegmeTHor objekta BpLuM NOMONY TOMMOTHUX
nymnu.

TenekomyHukaumje

Ha npegmeTHOj cuTyauuju y OKBUMPY perynauuoHunx fNnHKuja noctoje noasemMun TK
objekTn, npe 6uno kakenx nussohewa pagosa obpatntn ce ,Tenekom Cpbuja“ kako 6u ce
aorosopunu o 3awTtntn npueogHor TK kabna n TK nasoga.

Ycnosu 3a npukrbyderwe Ha TK mpexy buhe ogpeheHun y objeamweHoj npoueaypu
3a npubaBrbane rpaheBmHCKe 4O3BOSE .

6.2.3. TFACHA MPEXA

Y ycnosuma L JIOBHULUA ITACY, 6poj: LG-811/24 op 12.02.2024. koHCTaATOBaAHO je
cnepehe:

Y obyxBaty YpOGaHUCTMYKOr npojekTta nocToju marpaheHa AUCTpubYyTMBHA racHa
mpexa (DGM), koja je aata y NMpwunory Ycnoea,;

MocTtojehn anctpubytmehHmn racosog OH160 unju je pagHun nputucak 3,7 6ap-a Huje
CMeTH,a u3rpagwm ctamBeHO MNOCMOBHOI ObjekTa YKOMKO Ce W3Hah racoBoda 3agpXu
noctojeha kota TepeHa. [lpunnKOM npojekToBaka MOAPYMCKUX eTaxa HEeOonxoAHo je
NCMOLITOBATM MUHUMASHO paacTojake, y OAHOCY Ha nocTtojehn Nog3eMHN NONMETUNEHCKN
racoBoq pagHor nputucka go 4 6ap-a npuapxasajyhu ce ogpenbwv [MpaBunHuka o
ycrnoBMma 3a HecmeTaHy u 6e30egHy guctpubyuunjy npupogHoOr raca racosoguma
nputncka o 16 6ap-a (CJ1. MacHuk PC, 6p. 86/215)

Y cnyuyajy nssohera pagoBa y 3aliTMTHOM Mojacy racoBofa Koju néyxesaTta npocTop
no 1, ca obe cTpaHe ueBoBoAa, padyHajyhu og oce LUeBOBOAA, HEOMNXOAHO je npubaBuTh
nMCMeHo ofobperwe of onepatopa AUCTPUOYTMBHOr CUCTEMA CXOAHO unaHy 14.
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MpaBunHuKa o ycnoBuMa 3a HecmeTaHy n 6e3begHy AucTpubyuumjy raca racosoguma
nputucka o 16 6ap-a(Cn. MacHuk PC 6p. 86/15)

Mpunukom n3Bohewa pagoBa Tpaca racoBoga Mopa Outu obernexeHa Ha nako
YOUSbMB Ha4MH, a CBE YKMOHEeHe unu owTeheHe O3Hake AyX Tpace racosoja (Xyta
yno3opaBajyha Tpaka, nroyvue ca O3HaKoM rac u 6eToHckuM cTybuhm ca o3Hakom rac)
Mopajy 6UTn 3aMereHe HOBOM.

Ykonuko ce 3a notpebe nocnoBHocTambeHor objekta ykaxe noTpeba 3a
NPUKIbyYeHe Ha OUCTPUOYTUBHM raCHM CUCTEM, YCINOBM 3a MPOjEKTOBaHKE U NPUKIbYYEHE
ce Mopajy NcxoaoBaTu HaKHaZHO.

7. UHXKWHEPCKO-T'EOJIOLLKU YCITOBMU

1. 3a Temerbewe Behux rpahieBuHCKMX objekaTa y OTBOPEHO] jamMum uyuvja je AybuHa
Beha og 5SMm, ako Hema noas3eMHUX BoAda, NpojekT objekTa Mopa cagpxatu Wt
npojekaT jame, Kao U TEXHWYKE YCIIOBE 3a CUrypHO u3Bohewe pagosa.
2.TemerbHa jama rpaheBuHckor objekta y 6nu3mMHM noctojehux objekata mMopa ce
NnpojekToBaTM W M3BECTU Tako pAda ce Tu o06jektu y noTtnyHocTn o0b6e3bene of
eBeHTyanHux owTehewa ycnen aedopmaumja wnu 3apyllaBara Tna.
3. HuBenauuwja TepeHa HacunaweM ce U3BOAW O pPeudHor unu ApobrbeHor arperaTa
KpynHo3pHe  dpakumje, a y 30Hama CTanHor MnM MOBPEMEHOr BWCOKOT HUBOA
noa3eMHUX BOAA HeOnxoaHe cy nognore o ,,ubepnayda“.
4. Kog pybokumx wuckomna HEOMNXo4HO je pasynupakwe W rpaButaumHo oaBohere unu
upnsbewe noa3eMHUX BOAa.
5. Ha nokauvjama raoe je npumeheHa nojaBa knuauwTa obaBesHa cy AeTarbHa
reoTeXHUYKa WUCNUTUBAHA, M3pada reomexaHudknx enaboparta u rnaeHor rpafheBuHCKOr
npojekTa caHauuje KnuauwTa.
6. [lloTnopHn 3ugoBM ce wm3BoL4e Yy cermMeHTMMa Yy AgyxumHama o 4,0m go 5,0m-
Han3MeHn4yHo y kamnagama. ObaBe3HO je M3BOhewe OTBOpa 3a LpeHupare BoAe u3a
3mga - ,,6apbakaHa“ koju ce noctaBrbajy Ha wMefycobHom pasmaky og 1,0m go
1,20m - nonpeyHor npeceka oko 5,0um. M3a 3nga npBO ce Hacuna Crioj KPynHO3PHOr
WIbYHKa, @ 3aTUM Ce Hacuna Croj CUTHO3PHON LUSbyHKaA .

NHBecTuTOop ce obaBesyje fa npe noveTka rpaghe, y cknagy ca nponucuma, U3BpLum
reomexaHuyka ncnuTnBama.

8. MEPE 3AWLTUTE XXUBOTHE CPEAUHE

Mpunukom mnsgasama rpafheBnMHCKe 0O3BOSIE, KA0 U NPUITMKOM rpagHe, a NoToM U
Kopuwherwa objekaTa, HEONXOAHO je yBakaBaTW CBE €fIeMEHTEe XWBOTHE cpeauHe u
npuMerMBaT Mepe Kojuma ce Hehe MeHaTu HEeHO 3aTe4YeHO CTakbe.

Y cnyyajy ga Beh 3aTteyeHo CTawe XMBOTHE cpefuHe He ofroBapa MUHMMAanHUM
AonywTeHMM ycnosuma Tpeba ra OOBeCcTM Yy rpaHuue NpuxBaT/ibUMBOCTU AedumHucaHe
Baxehum nponucmma n ctaHgapanma.

Y rpadudkoM pfeny OBOr MpojekTa je nnaHupaHo MeCTO 3a MocTaBibahe
KOHTEjHEpa Yy cCknagy ca ycrioBMma wu3gatMM O HaasneXxHor KOMyHanHor npegyseha.
(O6es3beanTn NpocTop y OKBUPY NpeaMeTHe napuene 3a nocrtaBibake OOBOSbLHOr 6poja
nocyga 3a ofnarakbe KOMyHanHor otnaga, kao u HabaBka UCTUX M HEOMeTaH MpuUCTyn
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BO3uUNy 3a oaBoxewe oTnaga / 1 koHTejHep 1,1m3 Ha cBakux 800M? ctambeHor NpocTopa,
ogHocHo 500m? nocnoBHOr NpocTopa)

9. YPBAHUCTUYKE MEPE 3AWLTUTE OO NMOXXAPA

- [lpe n3gaBamwa nokaumjckmx ycnosa noTpebHoO je of cTpaHe opraHa HaanexHor 3a
3awTuTy oA noxapa npubaButn nocebHe ycrnose y nornegy Mepe 3awTute of
noxapa n ekcnnosvja 3a 6e36egHO NocTaBfbake objekaTta ca 3anarbMBUMM WU
ropuBMM TEYHOCTMMA W 3anarbMBWM racoBuma Yy cknagy ca ogpenbama unad 6.
3akoHa O 3anarbMBUM W TOPUBMM TEYHOCTMMa W 3anarbmeBuMm racosuma ( Cn.
MacHuk PC ©6p 54/15) n ogpepbama un. 16 ctaB 1 Ypenbe o nokaumckmm
ycnosuma (Cn. MacHuk PC 6p. 35/15 n 114/15)

- Y noctynky npubaBrbara NOKauUUCKMX ycrioBa MNOTpebHO je o cTpaHe opraHa
HaOneXHor 3a 3aWwTuTy o4 noxapa npubasuTtn nocebHe ycnose y norneny mepa
3aWwTMTe O noxapa M ekcnrosvja cxogHo YnaHy 16 craB 2 1 Ypepmbe o
nokauuckmm ycrnosuma (Cn. achHuk PC 6p. 35/15 n 114/15), yaumajyhmn y 063up
Aa 36or cneunduyHocTn objekta lNnaH getarbHe perynaumje He MOXe cagpKaTu
cBe HeonxoaHe MoryhHOCTU, orpaHuyera 1 yCcnoBe 3a uapragwy objekta, 0AHOCHO
CBe yCrnoBe 3alTuTe of noxapa.

- Y norneny o6Gesbehewa UCNYyHEHOCTM OCHOBHMX 3axTeBa 3adyTyTe of noxapa,
NPUIIMKOM MNpOojeKkToBaka U narpagmwe objekata M TO Ha Ha4mH yTBphHeH nocebHUmM
nponucMma u crtaHgapauma kKojuma je ypeheHa obnact 3awTtute of noxapa u
eKcnnosuvja n NpoLeHOM pu3nKa O MoXaa KojoM Cy MCKas3a He Mepe 3awTute of
noxapa 3a KOHCTPYKUMW]y, MaTepujane, WHCTanauvje n onpemMare 3alTUTHUM
cuctemmma u ypehajuma, objektn mopajy 6utn nssegeHn y cknagym ca 3akoHOM O
3awTuTtK og noxapa (Cn. MachHuk PC 6p. 111/09 n 20/15)

- Ob6jektma 06e36eguTV NPUCTYNHU MNyT 3a BaTporacHa Bo3una Yy ckragy ca
ogpeabama [lpaBunHMKA O TEXHUYKMM HOpMaTuMBMMA 3a MPUCTYNHE nyTese,
oKpeTHUUe un ypeheHe nnaToe 3a BaTporacHa Bo3una y 6nu3anHuM objekaTa
nosehaHor puauka og Noxapa (Cn. Jluct CPJ 6p. 8/95)

- O6e3beanTn xoOpaHTCKy Mpexy Koja ce npojekTyje y cknagy ca [NpaBunHMkom o
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a WHCTanauuje XuapaHTCKke Mpexe 3a rawexe noxapa
(Cn.MNacHuk PC 6p. 3/18)

- Y peny objekta y kojem je npenBufheHO rapaxupake npuapxaBaTu ce ogpenbu
MpaBunHMKka O TEXHUYKMM HOPMaTMBMMa 3a 3alTUTY rapaxa 3a nyTHUYKe
aytomobune. (Cn. Jluct CUI 6p. 31/05)

- TpugpxaBatn ce ogpendu MNpaBunHUKa O TEXHUYKMM HOpPMaTMBMMA 3a 3aLUTUTY
HWUCKOHAMOHCKMX Mpexa u npunagajyhux tpaHcopmatopckmx ctanuua (Cn. Jluer
COPJ 6p. 13/78 n 37/95)

- TlpugpxaBatn ce ogpenduv MNpaBunHUKa O TEXHUYKUM HOpMaTMBUMA 3a 3aLUTUTY
objekaT o aTmocBepckor npaxmwera (Cn. CPJ 6p. 11/96)

- Peanusaunjy objekata u3BpwntM y cknagy ca ogpenbama [lpaBunHuka o
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a cTaburnHe nHcTanauuje 3a gojasy noxapa (Cn. Jlnct
CPJ 6p. 87/93)

- Peanusaunjy objekata wu3BpwMTM Yy cknagy ca ogpepbama [MpasunHuka o
TEXHUYKMM HOpMaTUBMMA 3a CTabunHe MHCTanauuje 3a AeTekuujy eKCnio3uBHUX
racoBa v napa (Cn. Jluct CPJ 6p. 24/93)

24



- Peanuzauvjy objekata wusBpwnutM Yy cknagy ca ogpepbama [lpaBunHuka o
TEXHUYKUM MepaMa 3a MOroH U oJp)KaBake eNeKTO-EHEpPreTCKMX MoCcTojera M
Bogosa (Cn. Jluct COPJ 6p. 41/93)

- lMpugpxaBatn ce ogpendbu lMpaBunHMKaA O TEXHUYKMM HOpMaTMBMMAa 3a 3alTuy
eneKkTpPo-eHeprpTCkuX nocTpojewa u ypehaja og noxapa (Cn. Jluct COPJ 6p.
74/90)

Kao v gpyrm [paBunHuMuM v CcTaHgapAuM ca acnekta 3awTute o noxapa Koju

npouaunase 13 rope HaBeaeHMX 3aKOHCKMX U NOA3aKOHCKMX akaTa .

10. YPBAHUCTUYKE MEPE 3ALUTUTE OO ENEMEHTAPHUX
HENOrogA

Mpunukom yTeBphMBaka perynauunje n rpafeBMHCKNX NWHKWja U ycrnoBa 3a uarpaghy
objekata , 06e3beheHn Cy OCHOBHWM YCrOBM MPOXOLHOCTU Yy Chydajy 3apylLuaBama
objekaTa. CBn HOBM 06jekT Mopajy BUTU NPOjeKTOBaHM MU U3BeAEeHM Mpema ycrioBMma u3s
Cen3MuKe 1 ca NoCcTaBrbeHNM rpoMobpaHmma.

11. MEPE 3AWLUTUTE HENOKPETHUX KYNTYPHUX U NMPUPOOHUX
OOBAPA

Ha npeameTHoj nokaumju My HEHOj HernocpeaHoj OnmMavHU Hema KynTypHuX u
npupogHux gobapa koje cy MnoA 3alTUTOM HaAJIeXHUX yCTaHOBa Tako [a ce He Aajy
HWKaKBW YCINOBW U Mepe 3aluTuTe uctux. MHBectntop ce obasesyje Aa YKOMNMUKO MPUIMKOM
3eMrbaHux pagosa Hauhe Ha 6uno KakBe apxeonoLlke octaTke ogMmax obyctasu pagose U
obaBeCcTn HagnexXHe NHCTUTYUuje.

12. TEXHUYKUN ONnUC

Yp6aHUCTMYKMUM NPOjEKTOM Cce AeUHMLLY:

-yCnoBwu 3a n3rpagwy objekta

-ycnoBu 3a ypehene npocTopa Ha napuenm

-yCroBM 3a NPUKIbyYeHe NNnaHnpaHmnx objekata Ha KOMyHarnHy MHPaCTPYKTYpy

NTOKALINMJA:

OBum npojekTomM je npeasuheHa wuarpagka cnobogHoctojeher ctambeHo nocnoBHoOr objekTa,
cnpaTHocTu Mo+M1+5 Ha k.n.6p.9080/1 1 9082 KO Jlo3Huua. NpegmeTHa nokaumja ce Hanasm y OkBupy
MrP-a 3a HacerbeHo mecTo JlosHuua, nameHe n gonyHe MNIP-a 3a HacerbeHo mecTo JlosHuua (Jluet
3/2014 n 13/2018) y ynuumn bansckoj.

NOCTOJERE CTAIE:

Ha npegmeTHMM napuenama ce Hanase 4YeTupu usrpaheHa objekaTa, of Kojux je jegaH ctambeHo-
nocnueHu pAea nomohHa w jegHa TpadoctaHuua. Ceu noctojehn objektn , ocuMm objekTa
TpadhocTaHuue cy npeasuheHn 3a pyere. YKynHa 6pyTo noBpLUMHA 3a pyLueHe n3Hocu 180m2.
O6jekaT ce noctaBrba Ha rpahesuHcy nuHujy aaty MNMIrP-om npema ynuum bawckoj v 604HOj cnenoj
ynmum n Ha 8,40m op yn.CnobogaHa lNeHeanha o Go4He rpaHuue napuene je yaaroeH h/4 BucuHe
npeaMeTHor objekTa a og objekaTta Ha cycefHOj napuenu cy oamakHyT h/2 npegmeTHor objekTa.
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OUCNO3NLUNJA:

Narpagrwa objekta je npegsuheHa y okesupy K.n.6p.9080/1 n 9082 K.O. Jlo3Hmua, Koja ce Hanasu Ha
yrny ynuua barwcke n Cnobogana NeHesuha.

MpenBuheHa cnpatHocT objekta je Mo+l1+5. ObGjekaT je cnoxeHor rabaputa . Konckv n neluadku
npuctynn objekTy je 3 GoyHe criene ynuue Koja npeactaeiba e ynuue barcke. Koncku u newwadku
NPUCTY Cy NpuKasaHu Ha rpacpnykomM Npunory oBor rnpojekTa.

MocTojeha perynaumoHa wupuHa ynuua bawcke n CnobogaHa lNeHesuha cy wupe og gedumHucaHe
perynaunoHe wupuHe npema MNIrP-y JlosHuue .

Mpema ctasy 11.1 OMNLWTA NMPABUIIA TPABEHA |, y nornasrey NMPABUNA TPABEHA 3A OBJEKTE
je aedmHmncaHo npaBuso:

,YKONUKO caobpahajHuua Huje opmmpaHa y Ha3HA4yeHoj perynaumoHOj LWWMPUHU , NPUITMKOM
n3gaBarba fiokaumjcke gossore nowrtosahe ce crnegehe npasuno:

-0 OCOBUWHE nNnaHupaHe caobpahajHuue, HaHehe ce MO MONoBMHA perynauMoHe LwupuHe Ha obe
CTpaHe un Te nuHuje he BUTN NNaHMpaHe perynaumoHe nuHuje,

-y OOHOCY Ha Tako NNnaHupaHy perynaunoHy nuHunjy aeduHucahe ce rpafhesunHcKa NnHKja,

-yKOIUKO je perynauuoHa wupuHa Beha oa geduHucaHe, ucta ce 3agpxasa 6e3 nsmeHa n y ogHocy
Ha kY ce aeduHule rpaheBmMHcKa NuHKja.”

PYHKLUMNOHAIHO PELUEHSE:
NaejHum peluert-em je NnaHupaH BULLENOPOANYHN CTaMbBeHo-MocnoBHN objekar.

Y nogpymy ce Hanasu 1 rapaxa ca ykynHo 19 napkuHr mecta.Y npusemrby ce Hanasv 1 nocrnosHu
npoctop, 1 rapaxa ca neT MapKMHr MecTa, BeTpobpaH, XOAHWK ca CTeneHuwTeM UM nugpTom .
MocnoeHu npoctop Jlokan 1 y noBpwuHu of 116,82 mM2. YkynaH 6poj napkMHr mMecTta 3a MOCOBHMU
NPOCTOP je 2 NapKUHI MecTa, OQHOCHO 1 NapkUHr MecTo Ha 60M2 NOCNOBHOT NPOCTOP.

MpegsuheH je jegaH HesaBUCTaH ynas y ctambeHu geo objekta .CTaHoBawbe€ je NfaHMpaHO Ha
cnpaTtoBuMma (I- 1V) koju cy TUNCKM 1 Ha NEeToj eTaxu ce Hanase ABe ctambeHe jeguHuue. Ha TUNckoj
etaxu (I- IV cnpaTt) ce Hanasu no 6 ctambeHux jeamua M KOMyHuUKaumja. YkynaH 6poj ctambeHumx
jeavHuua y objekTy je 26. YKynaH 6poj napknHr mecta je 26 of 4vera je 19 y nog3eMHoj rapaxu,
5 y HagseMHoj rapaxu un 2 y oksupy napuene. lNpeasuheHo je No jegHO NapKMHI MecTo 3a
cBaky of 26 ctambeHux jeanHuua, a 2 HegocTtajyha napkuHr Mecta 3a nocroBHU npoctop he
ce NNatUTU y3 HakHagy 3a ypehewe rpagckor rpaheBUHCKOr 3eMibuLLITa, a NpemMa rpagckoj
oanyuu. BepTukanHa KoMyHuKaLmja ce ofBuja Npeko cteneHuwTa n nudTa.

OG6jekar je je npojekToBaH kao cnoboaHOCTOjehr 1 NOCTaBIbEH je Ha rpaheBUHCKY NIMHKUjY npemMa ynuum
Bansckoj u Ha 8,40m op ynuue CnobogaHa lNMeHesnha. OBjekat je nocTaBrbeH Ha yaarsewy of 5,50m
npema kn 9083 wTo n3Hocu Buwe og h/4 n Ha ygarsewy o of 9,40 oa objekta Ha napuenu 9083 wTo
n3Hocun h/2 sucuHe npegmetHor objekta. Objekat je nocTaBrbeH jeHUM CBOjUM AeroM Ha Mefy ca Kn
9080/2 y3 obocTpaHy msjaBy carnacHOCTU OBEpeHy KoA jaBHor 6enexHuka nog opojem YOII- 1:146-
2024 Tako ga Ha ToMm Adeny dacage koja je Ha mefhu ca kn 9080/2 HWUCKM nNnaHWpaHu OTBOPKU Koju 6u
yrpos3vnu eseHTyanHy 6yayhy uarpaghwy objekta Ha Toj napuenu. O63mpom Aa npegmeTHa napuena
nma ca Tpu cBoje ctpaHe ynuue ( NIMP-om nnaHupaHe jaBHe NoBpLIMHE ) HEMa yaarbewa of 3aHe
rpaHvue napuene.

Y okBUpy napuene je octBapeHo ykynHo 260,87m? 3eneHnx nospLunHa , WwTo YmHn 33,32% on
YKyrnHe NoBpLUMHe napuene, of Tora je 156,82 m? (20,03%) y AMPEKTHOM KOHTAKTy ca TroMm, a
104,05 m? (13,29%)m3Hag nnode nogpyma. Takohe y okBupy napuerne npeasuheHo urpanuiite 3a
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Aeuy oa 3 - 11rognHa y nosplumnHu og 103m2, KOje ce Hanasu Ha UCTOYHOj CTpaHu napuene npema
ynuumn CnobogaHa NeHesnha, a oko kor ce nnaHupa usrpagka Mobunvjapa v 3alwTMTHUX Gapujepa.
O63upom ga ce npegmeTHa napuena Hanasu y packpcHuum ynuua CnobogaHa MNMeHeanha n Bancka m
Aa u3 Tor pasnora Huje 6e3b6egHO NPUCTYNUTK Napuenu n3 UCTUX , KONICKU NPUCTYN je nnaHupaH u3
OouHe crnene ynuue koja je cactaBHum geo barbcke ynuue , Tako da je y 3agwem geny napuene
nnaHWpaHa pamna 3a NpucTyn Noas3eMHUM rapaxama. [euvje urpanvwTte je nnaHupaHo y npearem
geny geopuwwita npema ynuum CnobogaHa lNeHeaunha yvnja he 6e36egHoCT OMTK pelleHa M3rpagHom
3awTuTHUX Gapujepa u ypbaHum mobununjapom koju he GuTKM gedumHUca y NPOjEKTy napTepHor
ypehema .

BUNAHC NMOBPLUNHA:

BunaHc noepnHa No eTaxama 3a Leo objekar:

ETaxa HeTo noepwnHa BbpyTorpahesunHcka BpyTtorpan).
(m2) noBpLuMHa (M2) noepLumMHa (m2)

Moapym 452,60 489,45 2.709,75
Mpuszemroe 323,78 354.00

1.cnpat 330.29 373.26

2.cnpat 330.29 373.26

3.cnpaTt 330.29 373.26

4.cnpat 330.29 373.26

5.cnpaT 331,07 373.26

BunaHc noepluvHa 3a o6jekaT npema ypbaHUCTUYKMM napameTpuma:

3emrbumite Y obyxBaTy npojekta
(m2) %

lMoBpLUMHa KaTacTapCcKMx napuena 783

MoBpLunHa rpafhesnHCKe napuene 783

MoepLwKnHa nog objekTma(3ayseTocT) 385,26 49,20

BpyTo rpahesnHcka nospLunHa 2709,75

3eneHunno 260,87 33,22
MATEPUJANTU3ALINJA:

MpegsuheHa je apmupaHo-6eTOHCKa CKeneTHa KOHCTPyKUMja M TeMerbHa KOoHTpansioda. Y ChnosbHoj
obpagu objexTa je npegsuheHa TepmounsonaumnoHa gemuT gacaga.

3ngosun mory 6utn og knuma 6nokosa. lNperpagHun 3ngosu cy npeasuheHn o oneke unu og runc-
KapTOHCKMX NioYa Ha MeTarnHoj NOAKOHCTPYKLUMK.

YHyTpawha obpaga nogoBa, nnadgoHa w 3uMgoBa npefsufleHa je y cknagy ca HaMeHoM
HoBoOMpojekToBaHor objekta. 3a nogHe obnore je notpebHo npeaBuaeTn MoryhHoOCT ynoTpebe
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namuHata, napketa u CNMYHUX MaTtepujana y gernosuma rge je npensuheHo ctaHoBawe, AOK je Y
CaHuUTapHMM MpocTopujama noTpebHO npeaBnaeTV Kepamuyke nnouuue. Y  KOMYHWUKauWjCKUM
aenosuma objekta (, xoaHuuwW, cteneHuwTa) npeasuheHa je moryhHocT kopuwhera kepamuke,
nuBeHor noga u cn. lNog rapaxe mopa MMaTtu NOANOry 3a cpegwe Tewkn caobpahaj. 3ngose wm
nnadoHe je notpebHo mantepucaTtu. KpoB je npojekToBaH Kao paBaH HenpoxodaH Harnba 2.0%

HaunH o6e3behena cyceaHux objekarta

lNMpe noyeTka n3Bohewa pagosa, NoTpebHo je 06e3beanTn objekTe Ha cycegHUM napuenama
Kao n TemesbHy jamy npegmeTtHor objekta, a cBe no npojekTty lMpunpeMHnx pagoBa Koju je
cactaBHu geo NrAd-a npegmeTHor objekTa.

MHCTANALUWUJE:

Op wvHcTanaumja cy npeasuheHe enekTpo, TT, MAWMHCKE, WU MHCTanaumje BogoBoda W
kaHanusaumje. MIMAHUPAHW OBJEKAT RE CE N'PEJATV MOMOTRY TOMMNOTHUX MYMIMNA.
MoTpebHa BpLHa cHara 3a objekaT naHocu 398,82kW .

WpejHo pewerwe npegmeTHor objekta je ypaheHo y cknagy ca [MpaBuiHUKOM O
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a 3aliTUTY Of noxapa crtambGeHuX u nocrnoBHUX objekata U
objekaTta jaBHe HameHe (Cn. MacHuk PC 22/19)

13. MIPOCTOPHA U BONTYMETPUJCKA AHAJTTU3A
AHanusa nokauuje y o4HOCY Ha LUMpe OKpYXKeH-e

MNMocTtojehe cTtarwe

Y wmpem okpyxewy npegMeTHe rokauuje Hanasu ce Benvku 6poj jaBHMX objekaTta u
objekaTa BULLENOPOOUYHOT CTaHOBaH-a.

Op nocTtojehnx jaBHuXx objekata Tpeba cCnoMeHyTM OcHOBHe Lwkone ,Kagnwauya” un
»,AHTa bornheBnh”, OCHOBHY My3un4Ky UKoy, objekaT ,Enektpoauctpmnbyumje”, sptnh ,bamoun”,
KOMNMEeKC rnaBHe rpaacke nujaue, objekat nonuuunjcke ctaHuue un cyaa y JlosHnuu. Komnnekc
HaBedeHuX jaBHUX objekaTta je rpaheH kako OM npaTMo 30HE BULLENOPOLMYHOI CTaHOBaha
HacTtane og 70-Tnx roguHa, umajyhu y Bugy ga ce rpag WMPUO Y KOHUEHTPUYHOM paaunjycy y
OAHOCY Ha cTapu [eo rpaja, a y 3aBUCHOCTM O TepeHa Koju je npyao Buwie MOryhHocTn
lWMpera y npaBuy of ueHTpa npema bawu KoBurbauu v of LeHTpa rpaga npema cesepy.
KoHueHTpaumja nomMeHyTUX jaBHUX cagpxaja je omoryhuna wsrpagwy Benukor 6poja
BMLLENnopoanyHmx objekaTa, Ha camo 150-200m of npegmeTHe nokauuje.

Op wmsrpaheHux BuwenopoauvHux objekata y HenocpegHoj 6nu3anHm ce Hanasu
KOMMNMEKC KOMEKTUBHUX 3rpaga y Ynuum CrnobogaHa lMeHesuha, cnpaTtHocTtu M+4 go M+13,
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Koje u3nykn OOMUHMPAjy OKpYXeHeM W NnpeacTaBrbajy CBOjEBPCHY 3anafHy Kanuvjy 3a
ynasak y rpag. Y HenocpegHoj 6nM3vHM npeaMeTHe rnokauuje ce Hanasv BULLIENOPOAUYHO
ctambeHo Hacerbe [ pagunuwTe” Koje je rpaheHo mehy NnpBMM BULLENOPOANYHUM CTaMBEHUM
Hacerbuma y JIo3HMumM 1 Koje npaTuno uarpagwy dpabpuke ,Buckosa”.

Y 6nunsnHu ce Hanasn n objekat KOHEeCHMoHanHe AenaTtHOCTU - objekaT npaBoCnaBHe
LpKBeE, Y CKINOMy HEeNOKPETHOr KynTypHOr Aobpa-cnoMeHunka Kyntype JIoO3HuYkn rpag.

Bptuh ,Bamon”
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HoBo Hacerbe - komnnekc objekaTta Bucoke cnpatHocTu Ao M+13 (Ha 200m og nokauwje)

BaxxHO je HanoMeHyTV Aa oBa ynuua npeacTasrba rnaBHy ynasHy ynuuy y rpag us
npasua bawe KoBurbade, 0AHOCHO O rpaHuYHOr npenasa , IpbywHuua” npeko Kor ce n3
cycegHe Penybnuke Cpncke ynasu y rpag. OBa ynuua ce KOpUCTU NMPeTeXHO Yy ogHocy
Ha bynesap Hocuteja Obpagosmha nowTo npeacrasrba Hajkpahu nyT 4o UeHTpa rpaja,
OLHOCHO NMpeAcTaBrba rMaBHK ynas y rpag.

MNnaHnpaHo cTawe

Mopen Benukor 6poja noctojehux objekaTta , NnaHWpaHa je marpagwa M HOBUX
jaBHMX objekaTta Yy HenocpedHoj 6nu3vHM npegMeTHe nokauuje U TO: BENUKE jaBHe
rapaxe Ha k.n. 6p.9074 un 9075 K.O. Jlo3Hunua , peKoOHCTpyKuMja jaBHE TPXHUUE Y
MOAEPHY TPXXHULY 3aTBOPEHOr Tvna , 4OK Ce ucnog No3Hnvkux 6egema Hanase napuene
y cBoOjuHu 'paga Jlo3Huua koje cy pesepBucaHe 3a mM3rpagry HOBMX jaBHUX objekarta y
dyHKUMjU rpagcke ynpase. Y HacTaBKy OBe rpynauuje nnaHvpaHux objekaTa jaBHe
HaMmeHe nraHupaHa je uarpagrwa rpagcke npomeHage koja he umatun yHKUMjy joww jegHe
LeHTpanHe newayke 3oHe (y npynpemMmn TeXHUYKa AOoKyMeHTauuja).

MowTo je pey 0 BeNMKMM Hemsrpaf)eHuM noBpLUMHaMa Koje (puanyku npunagajy
rpagckoMm LeHTpy , a y cBojuHu cy [paga JlosHuua , ca npensuheHOM u3rpagHom
objekaTa UeHTpanHuMx gyHKumja , OBO HaM roBopu aa he ce LeHTap rpaga npowuvpueaTu
Ha OBaj NPoCTop , Tj. Ha 3anag Texehu oyro nnaHMpaHoM nose3uBawy LeHTpa JlosHuue
n Typuctnykor mecta bawa KoBurbaya , npeko Ynuvue bawcke . Ha oBaj HaumH he ce
ocTBaputn nosehawe HegocTajyhux UeHTpanHux u jaBHUX OyHKUMja , 3a KOje TPEeHYTHO
Hema [OBOJSbHO MPOCTOpa W KanauuTeta y OKBUPY m3rpaheHor gerna ueHTpa rpaga , a
wTto he gosectn ca cobom n nosehare KOHUEHTpauuje octanux npatehux dyHkumja y
HenocpeaHoj 6nn3nHW, NOroToBO y BUAY U3rpare BuwenopoanyHmx objekara.

Y TOM cMUCNy JOHeTa nraHcka OOKyMeHTauumja je Beh noyena Ha ogpeheHun HauuH
n oa ce peanusyje y Ynuum barsckoj , na je Ha k.n.6p.9070 KO Jlo3Huua , koja ce Hacnawa
Ha KOMMMeKkc rpagacke nujade, Beh wu3gata rpaheBuHcka [o3Bona 3a  objekar
BMLLENOPOANYHOr CTaHOBaka cnpaTHocTu M+4 | 3aTum narpaheH objekat Ha k.n.6p.9199/1
cnpatHoctn [o+lM+4+lMc , Ha cycegHoj napuenn Kk.n.6p.9212 n 9211 je wu3pgata
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rpaheBuHCka go3sona 3a objekaT cnpatHoctu [No+lM+4 (PELWEHE O TPABEBMHCKOJ
JO3BOJN 6p ROP-LOZ-2889-CPI-7/2023 oa 26.09.2023.roanHe) .

Y ynuum WtanujaHckmx pgobpoBorbaua koja ce cnaja ca Ynuuom bawckom je
ycBojeH [NnaH getarbHe perynauuje 6noka namehy ynuua WtanujaHckux gobpososbaua,
Tpra AHTe bBornhesuha n Ynunue Majop Jawe hophesuha , koju nogpasymeBa mnsrpagky
NCKIby4MBO ObjekaTa BULLENOPOANYHOr CTaHOBaka ca TepuujanHum genaTtHocTMMa u no
KOM ce YyBENnuKo peanuayjy nnaHvpaHm objektn. 3a npocTtop ctambeHor Hacerba
.l pagunuwte” Koju ce Besyje 3a UeHTap rpaga npeko Ynuue bawcke n koje he
ydyecTBoBaTn Yy nose3uBawy JlosHuue n bawe KoBurbade, je npeasuheHa umsrpagmwa
obGjekaTta Behe cnpaTHOCTM 1 NponucaHa je nspaga nnaHa Huxer peaa.

AHanusa nokaumje y ogHocy Ha Ynuuy bawcKy
MNMocTojehe cTawe

YBugom y noctojehe cTawe Yy HenocpegHoj OKOMMHM Cce Hamnase o06jekTu
jeAHonopoanyHor ctaHoBawa cnpatHocT og N go M+1+Mk n objekTn mewoBnTe HameHe
, MOPOONYHKN ca KOMepUuujanHuM cagpXxajuma , cnpatHoctu og M+1 go M+2+Mk . Benuku
je 6poj objekata nower 6oHUTETA U BMAHO MM je noTpebHa ypbaHa obHoBa OAHOCHO
3aMeHa TpajHUjUM 1 KBanuTeTHUjUM objekTnuma.

MNMnaHnpaHo ctawe

MpeomeTHa nokauuwja oBor YpOaHUCTUYKOr MpojekTa , Hanasv ce y LWUpEM
rpagckom ueHTpy npema [NIMP-y 3a HacerbeHo MecTo Jlo3Huua , raoe je 3a NpeTexHy
HamMeHy [aTo MOPOAMYHO CTaHOBake , [OK je AOMyHCKa HamMeHa BULIEenopoauvHO
CTaHOBak€e Ca KoOMepuujanHum cagpxajuma , Te je NnaHCKUM JOKYMeHTOM npensuheHa
nocrteneHa 3ameHa nocTojeher rpaheBuHckor ¢oHaa objekTuMa BULLIENOPOAUYHOT
CTaHoOBakAa.

Mmajyhm y Buay ga je OBO yrasHa 30Ha Yy rpag HEeONxXOA4HO je nnaHupawe
aflekBaTHOr Tuna uarpagHte Ha OBOM NoTeay, koju he yjeaHo 6uTu ycarnaweH ca CBOjUM
HernocpeaoHUM OKpyXeweM ( noctojehum M nnaHMpaHuM jaBHUM W BULLEMNOPOAUYHUM
objekTMa ) yjeaHo mnx cnajajyhu y jeQUHCTBEHY LEenuHy .

AHanusa nokauuje y ogHOCY Ha cyceiHe 0OjeKkTe U napuene

Ha cyceaHoj napuenu k.n.9083 Ha ceBepHOj cTpaHu je BuwenopoamyHm ctambeHo
nocnosHM objekaTt , cnpaTHocTh M+3+k , a Ha K.n.6p.9080/2 je yrocTuterbckn objekat
cnpaTtHocTm M+0 .
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lMpeko nyTta npegmeTHor objekta y Ynuum bawckoj Ha k.n.6p.9213 n 9214 je
ycBoOjeH ypbaHucTuum npojekta 3a CtambeHo nocnoBHu objekat lMo1+MMo2+MM+5 |, a Ha
K.n.6p.9212 je objekaTt y nsrpaghu cnpatHocTtu MNo+l1+4 .

Y ToKy cy u3page ypbaHMCTMYKMX MpojekaTa Ha kaT.napuenama 6p.9066,9067 u
9065 koje ce Hanase y Ynuue Bojsoge Ctene koju npegsuha objekte BULLIENOPOANYHOT
CTaHoBaka Koju 6u ca npegmeTHUM 06jeKTOM npeacTaBrbane jeUHCTBEeHY ypOaHUCTUYKY
LernMHy Ha NpeaMeTHOj pacKpCHULMN.

Ha ocHoBy nonoxaja npeameTtHor objekta n cycegHux objekata u ¢ 0b63upom ga
cycefHu 06jekTn Hemajy oTBope cTaMbBeHMX NpocTopuja Ka nraHMpaHoM O6jekTy , Moxe
ce pehu pga nnaHupaHu objekaT CBOjUM nonoxajem u rabaputom He yrpoxasa
MHconauujy, NpMBaTHOCT U (OYHKLMOHMCaHe cyceqHUX objekaTa .

MNMocTojehe cTtawe
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3aKrbyan aHanuse

MpeomeTHa nokauuwja ce Hanasn y OKpPYXeky Benukor 6poja marpaheHux jaBHUX
objekaTta 1 BuwenopoanyHmnx objekaTa, y 30HM ca MOTEHUMjanoM pa3Boja HOBUX jaBHUX
objekaTa M 30Ha CTaHOBaka BENMKMX FYyCTUHA. Ynumua bawcka Kao crnoHa ueHTpa
JlosHuue n bawe Kosurbade Tj. ka0 ynuua koja ce NpuUpOaHO HaJoBe3yje Ha NpocTop
obyxBaheH nomeHyTUM uarpafeHum objekTmMa uma noTeHuujan mnsrpagHhe HoBe 30HEe
CTaHOBaka BESNMKUX FYCTMHA KOojoM he ce ycarnacutu ca CBOjUM LUMPUM OKPYXXEHEM
(mocTojehnm 1 NNaHMpaHMM jaBHUM M BULLENOPOANYHMM 0BjekTMa) YnHehu jequHCTBEHY
LennHy.

Mmajyhu cBe HaBepneHoO y Buay, onpaBgaHa je notpeba ga ce Ha NpegMeTHO]
noKaunju 3aMeHn npeTexkHa HameHa - NOPOLAMYHO CTaHOBaH-e€ [OMYHCKOM HaMEHOM -
BMLLENOPOOMYHO CTaHoBawe Behux rycTMHa cTaHoBawa OOHOCHO  crpaTHOC
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N3IJIEA IPEJMETHOI' OBJEKTA:
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4. HANMOMEHE

CxogHo oppenbama un.60 — 64 3akoHa O nnNaHupawy UM uarpagkwu  (
"Cn.rnac.PC", 6p.72/2009 , 81/2009-ucnp., 64/2010 —oanyka YC, 24/2011 , 121/2012 ,
42/2013 - ognyka YC, 50/2013-ognyka YC , 98/2013-ognyka YC, 132/2014 , 145/2014 ,
83/18 , 31/19 , 32/19 , 37/19 , 9/20 , 52/21 n 62/23 ) oBaj YpbaHUCTUYKM NpojeKkaT ce
napahyje 3a notpebe ypbaHMCTUUKO-apXUTEKTOHCKE paspage nokaumje. Ogerbewe 3a
nnaHvpawe u nsrpagwy paga JlosHuuye he noTBpaMTM OBaj ypOaHUCTUYKM npojekaT y
CKragy ca 3aKOHOM , a No NPeTXoaHo NpnbaBrbeHOM MULLIbeY KoMucuje 3a nnaHose.

Yp6aHucTnykm npojekart je ypaheH y 2 aHanorHa n 1 gurntanHun npumepak.

36



rPA®UYKUN OEO:

ogahwNE

n3soa 13 MNnre-A 3A HACEJbEHO MECTO JIO3HULA

OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA

FrEOOETCKM CHUMAK HA KATACTAPCKOJ NoAano3un

NOCTOJERE CTAHKE

YPBAHUCTUYKO PELLEHE HAMEHE NMOBPLUMHA

YPBAHUCTUYKO PELUEHE CAOBPARAJA, PErYNAUnJE
HUBENALUWJE

YPBAHUCTUYKO PELUEHLE XUWAPOTEXHUYKE UH®PACTPYKTYPE
YPBAHUCTUYKO PELLEHWE EE U TT UHOPACTPYKTYPE
YPBAHUCTUYKO PELLEHKE TACUPUKALIUMJE U TOTTTUOUKALIMJE

O NPEANOI NMNPOJEKTA NAPLUENALUNJE

n
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NAEJHO PEHIEIBE:
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OIIIITA IOKYMEHTAIINJA:
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