Penyonuka Cpbuja

I'PAL JIO3HULIA

I'PAZICKA YIIPABA

Onesbeme 32 INIAHUPAE U U3TPAIbY

Ouncex 3a cripoBoljerbe 00jequieHe IPOLEAYPe U IITaHHPatbha
Bpoj: ROP-LOZ-7221-LOCH-2/2024

3aBoxHu 6poj: 353-108/2024-V

Harym: 18.04.2024. rogune

Jloznuna

Onespeme 3a IIaHUpame W u3rpaimy [pajicke ympaBe rpaga Jlozuuue, moctymajylin mo 3axrteBy [Iparana
IIlojuha u3 bame KoBusbaue, Mapmasna Tura Opoj 6 ynju je mynomohauk "YHUJAITPOJEKT"
JOO Manu 3BOpHHK 32 H3IaBame JOKANHUjCKUX YCJIOBA 32 M3rPailby NMOPOAUYHOr cTaMOeHOor
o0jexra, Ha kar.napueau 698/1 y KO bama KoBusbaua, na ocuoBy wi. 53.a 3akoHa O IUTaHHpamy U
mrpaamu ("Cin. tmacauk PC", 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-omtyka¥YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanykaVYC,
50/13-ommyxa¥C, 98/13-ommykaYC, 132/14, 145/14,83/2018,31/2019,37/2019, 9/2020, 52/21 u 62/23), Ypende o
nokanujckuM ycinoBuma ("CiyxOenn mimacHuk PC", Opoj 87/2023), IlpaBuiHHKa O TOCTYNKY CHpOBOhEHa
objemumene mpoueaype enekrpoHckuM myteM ("CiryxxOenu rmacauk PC", 6poj 96/2023) u Ilnana reHepaiHe
perynanuje 3a HacelbeHo MecTo bama KoBuipauya ("CmyxOenu muct rpaga Jlosuuma', 6poj 3/2014 u 13/2018),
n3znaje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiay 698/1 y KO bawa KoBubaua moppmmne 978,00 M2, 3a u3rpaamy nopoauyHor
cramOeHor oGjexra, cnparHoctu Ilp (mpuzemsbe), ykynue BIT 231,77 M2, KaTeropuje A, Kjiacu(pukanuoHor
opoja 111011.

IIpouenar 3ay3eroctn Ha mapuenu: 33,91 %

IIpouenar 3enenux noppmuHa: 23,69 %

IMocTojehu 06jexTn Ha Mapues: IpeMa KOMHjU IJTaHA Ha MapIen HeMa o0jexara.
IMapkupame: 06e30eheHo Ha mapueny.

IIpucryn Ha mapueny: u3 Yinune Mapmana Tura



Ilnancku AOKYMEHT: Ilnan refepaJiie perynaunje 3a HaceJbeHO MecTO bama KOBHIba‘la, HaMEHa 1mapueJsie

je MOpOANYHO CTAHOBAKH€ ca TepuujaJaHuM aeiaarHocruma y THII 7.

CacraBHnu eo oBux Jlokauujckux yciioBa je FaejHo pemieme 3a u3rpaamny HOPOAUIHOT CTAMOCHOT

o0jexTa, Ha kaT.nmapueaun 698/1 y KO bama KoBusbaua koje je ypagno "YHUJATIPOJEKT' Manu
3BopHuk, 6poj UJAP 14-10/2024, 12.03. 2024. rogune.

ITPABMJIA TPABEIBA U3 IIJIAHA

TUIINYHA HACE/bCKA HEJIMHA 7 (THI7) - 30HA CTAHOBAIbLA CPEJIBUX I'YCTHHA Y HIUPOJ 30HU
INTABHOI" HEHTPA HACEJbA- NJIUIIA

ITPABIIA
MAPIEJALIUJE

MuHMMaJITHa TIOBPIIMHA TapIiele:
-3a cioboHO cTojehe objekre. ...300Mm2
-3a JIBOjHE O0jeKTe. ..... 400M2(2x200M2)

-3a 00jeKTe y HU3Y...... 200m2

MuHuMaHa MmuprHa naprene:
-3a c1000/1HO cTojehe o6jekre....12m
-3a JIBOjHE OOjeKTe. ..... 20m

-3a 00jeKTe y HU3Y...... 6m

MNPUCTYIIN
IMAPIIEJIAMA

Cge rpaljeBHHCKe mapIiesie MOpajy UMaTH IIPUCTYII Ha jaBHY MOBPILIUHY.

YCJIOBU 3A
N3IrPAIBY OBJEKATA

Wnpnexc/crenen nrpalhenocTu:
-MaKCHUMaJlaH UHJEKC/CTeneH u3rpal)enocTu 3a HUBO OJIoKa WM LenuHe. .. 1,2

-MaKCUMaJlaH MHJEKC/CTeneH u3rpalenoctu Ha napuend. ... 1,4

Wunekc/crenen uckopumheHocTu:
-MaKcHUMaJaH HHJEKC/CTeNeH UCKOpUIIeHOCTH Ha HUBOY Or1oka win nenune 40%

-MaKCUMaJlaH MHJEKC/CTeneH nckopuinheHocTH Ha napuenu 50%

Bucuncka perynanmja:




-MaKcHUMaJjHa ciparHocT oojexra I1+2 (nmpusemibe, 2 cpara)
-MaKCHUMaJIHa BUCHHA 00jeKTa:

JI0 KOTE ClieMeHa.....13,5m

JI0 KOTE BEHIIA. ..... 10,5m
-cnpatHocT nomohHor ogjexra Il (mpusemibe)
-MaKcHMMaJHA BUCHHA MOMoOhHOT 00jekTa

JI0 KOTe cJIeMeHa.....5,0m

JI0 KOTe BeHIA......4,0M

XOopu30HTaJIHA peryanuja:

I'paheBuHCKa MTUHM]jA 32 CBaKy KaTacTapcKy Hapleiy je Npuka3aHa Ha rpa)uukoM mpuiory op.5
,,Ilnan caoOpahaja, perynauuje u HuBenanuje”.

Hajmame 103BOJBEHO pacTojameé OCHOBHOI rabaputa (0e3 ucmazna) objekra of OouHe IpaHuUle
cycenHe rpal)eBUHCKe Napliene:

-cno6oaHocTojehu 06jexTH
Ha JiesTy OOYHOT JBOPHUIIITA CEBEPHE OpjeHTanHuje. ....1,5m
Ha JiesTy OOYHOT JBOPHUIITA jy)KHE OpjeHTaluje. . ...2,5M
-JIBOJHU 00jJE€KTH U 00jeKTH y MPEKUHYTOM HU3Yy Ha OOYHOM JIeNly ABOpHINTA. ...4,0M
-TIPBH WJIM TTOCTIECIHU 00jeKaT y HEIPEKHHYTOM HU3Y.....1,5M
-3a usrpaljere objekre Baxu nocrojehe pacrojame
Hajmame 103B0JbE€HO pacTojame OCHOBHOT rabapura o0jekra o7 00YHMX CyceTHUX objekara:
-cnobonHocrojehn objektH. . ...4,0M
-JIBOJHU O0jEKTH...... 5,0m
-y IPEKUHYTOM HuU3y.....4,0M
-3a usrpalene odjexre Baxu nocrojehe pacrojame
MuHUMAaTHO pacTojame ABa 00jeKkTa Ha mapuesnd. . ...4,0m
MWUHHMAITHO pacTojambe 00jeKTa Of 3a/ibe TPaHuIIe Mapiene. ....6,0Mm

MWUHHMAITHO pacTojame 00jeKTa of HacIpaMHOT 00jeKTa....1X, a He Mame o 10,0m

Kposogu:

Ipenopy4yjy ce KOCH KpOBOBH, Harnba KpOBHUX paBHU 10 HajBume 40°.




IoTkpoBsba MOTY MMaTH HaA3MIAK BHCOK HajBuiie 1,6M (pauyHajyhu on koTe moga MOTKpOBHE
eTaXKe JI0 Ta4yKe MpejioMa KpoBHE KocuHe). M3rpajma MaHCapJHUX KPOBOBA M BHUIIIE MOTKPOBHHUX
eTaka HHje JO3BOJbEHA. YKOJIHMKO ce 300r pacroHa KOHCTPYKIMje Yy TaBaHCKOM Jieny (dopMupa
oJpeheHn KopucTaH MpoCcTop, UCTU CE€ MOXKE KOPUCTUTU MCKIBYYHMBO Kao JIE0 AYIUIEKC, a HUKAKO
Kao moccOHa eTaxa.

Maxkcumanan 6poj cTaMOeHUX jeAUHUIA je 4 (YeTHPH).

OJBOAKBABAIBE OnBoamaBame aTMoc(epckrx BoJa ca o0jekTa HUje J03BOJbEHO MPEKO CYyCeHUX Mapiena.
YPEBEILE MuHUMaTHH IpOLIEHAT 3€JIE€HUX MOBPIIMHA Ha apueny. ....20%

CJIOBOJHUX

MMOBPLINHA

JEJHOIIOPOAUYHO CTAHOBAILE, BWIE, TAHCHUOHH, KYRE 3A M3JABAILE, CA JOIIYHCKHUM
KOMEPUHUJATHUM CAIAPKAJUMA U CA HNPATERUM CAJIPKAJUMA Y O®OYHKIUMIU TYPU3MA,
YIOCTUTEJBCTBA W  KOMEPHMJAJIHUX  JEJATHOCTH (ATAPTMAHH UM COBE 3A
N3JABABE, KJIMHUKE,AIIOTEKE, OPIMHALIUJE, ®UTHEC, CITA OEHTPU U CJIK.) ¥ HIUPOJ 30HU
INTABHOI' HEHTPA HACEJbA

IMPABUJIA MuHrManHa NOBpILIMHA HapLee:
MHAPHEJALIUJE
-3a c1000/1HO crojehie o6jekre....300M2

-3a JIBOjHE O0jeKTe. ..... 400m2(2x200Mm2)

-3a 00jexTe y HU3Y...... 200m2

MuHuMaHa MUpUHA napuese:
-3a c10001HO cTojehe objekre....12m
-3a JIBOjHE OOjeKTe. ..... 20m

-3a 00jeKTe y HU3Y...... 6M

MNPUCTYIIN Cge rpaljeBHHCKE Mapiiene MOpajy UMaTH MPUCTYII Ha jaBHY TTOBPIINHY.
MAPIEJIAMA

YCJIOBU 3A Wupekc/crenen u3rpaljeHOCTH:

N3I'PAIBBY OBJEKATA

-MaKCHUMaJaH I/IH,HGKC/CTCHGH I/IBFpaheHOCTI/I 3a HEBO OJIOKa WM IIEJIHHE. .. 1,6

-MaKcuMaJaH WHIEeKC/CTereH n3rpaljeHocT! Ha napuend. ... 1,8




Wunekc/crenen uckopumrheHoCTH:
-MaKcHUMaJaH HHJEKC/CTeNeH NCKOPUIIeHOCTH Ha HUBOY Oi1oka win nenuHe 40%

-MaKCUMaJIaH MHJIEKC/CTeeH ncKkopuinheHocTH Ha napuend 50%

Bucuncka perynanyja:
-MaKCUMaJHa cripaTHocT o0jekta [T+2+11k (mpusemibe, 2 crpara, TOTKPOBJbE)
VY npyroj u Tpehoj 30HH 3amTHTe (MO yCIOBMMa 3aBO/Ia 3a 3aIITTY CIIOMEHHKA KYJITYpe)
MakcumaliHa CpaTHOCT 00jeKTa HHANBHIYaTHOT cTaHOBama [1+2 (mpusemibe, 2 cripara)
-MaKcHMaJHa BUCHHA 00jeKTa:
JI0 KOTE ClIeMeHa. .... 1 5M
JI0 KOT€ BEHIA. ..... 12m
-cripatHOCT nomohHor o6jekra I1 (mpuzemsne)
-MaKCHUMaJIlHa BHCHHA IOMOhHOT 00jekTa
JI0 KOT€ clieMeHa.....5,0m

JI0 KOTE BEHIIA. ..... 4,0m

XopHu30HTaNIHA peryianuja:

I'palyeBrHCKa MHHKja 32 CBaKy KaTacTapcKy mapliely je MpHKa3aHa Ha rpad)uukoM mpuiory op.5
,,Ilman caobpahaja, perynanuje u HuBeauje”.

Hajmame 103BOJbEHO pacTojambe OCHOBHOT rabaputa (6e3 mcmana) objexTa ox OGOYHE rpaHHIe
cycenHe rpaljeBUHCKe mapuene:

-cobomHocTojehn 00jexTn
Ha Jiesry OOYHOT JBOPHUIITA CEBEPHE OpjeHTanuje. ....1,5M
Ha Jiesry OOYHOT JBOPULITA jy)KHE OpjeHTanuje. . ...2,5M
-JIBOjHH 00j€KTH U 00j€KTH Y IPEKUHYTOM HHU3Y Ha OOUHOM [y ABOPHUINTA. ...4,0M
-IIPBY WX TIOCJIEAU 00jeKaT y HEIPEKUHYTOM HHU3Y.....1,5M
-3a usrpaljene objexre Baxu nocrojehe pacrojame
Hajmame 103B0JbEHO pacTojame OCHOBHOT rabaputa 00jeKkTa o1 O0UHHX CyCeAHUX o0jeKara:
-cnoboxHoctojehin 00jektH. . ...4,0M

-JIBOJHH 00jEKTH...... 5,0m




-y IIPEKUHYTOM HU3Y.....4,0M

-3a usrpahene odjexre Baxu nocrojehe pacrojame

MuHUMAITHO pacTojame ABa 00jeKkTa Ha mapuend. . ...4,0m
MUHHMAITHO pacTojame 00jeKTa O 3a/Iikbe TPaHuIIe Tapieie. ....6,0m

MWUHHMAITHO pacTojame 00jeKTa of HacTIpaMHOT 00jeKTa....1X, a He Mame ox 10,0m

KpoBoBu u nmotkposspa:
[Ipenopyuyjy ce KoCH KpOBOBH, Harnba KpOBHHX paBHHU JI0 HajBHIIe 40°.

IToTkpoBJba MOTY HMATH HAJ3WAAK BUCOK HajBuie 1,6M (pauyHajyhu ox KoTe 1moJa HOTKPOBHE
eTaXke JI0 TayKe MpeoMa KpoBHE KocuHe). M3rpaama MaHCapAHUX KPOBOBA M BHIIIE IOTKPOBHUX
eTaka HHje JO3BOJbCHA. YKOJHMKO ce 300T pacmoHa KOHCTPYKLMje y TaBaHCKOM Jlieny (opMmupa
oJpeheHn KOpHUCTaH MIPOCTOP, UCTH C€ MOXKE KOPUCTUTH UCKIbYUIHMBO Kao [0 TYIUIEKC, & HUKAKO
Kao noceOHa eTaxa.

VYKoJHKO je TUTaHWpaHd o0jekar y (QYHKIHUjU jeTHOMOPOANYHOT (MHAMBHIYyaTHOT) CTaHOBamba,
MakcuMmanaH Opoj cramOeHux jenuanmna je 4 (detupw). Y CBUM JAPYTHUM CIIy4ajeBHMa
(ammapT™anu, co0e 3a M3aBambe U CII.), Opoj jeqMHAIIA HIje OTPaHUICH.

OABOABABAILE OnBoxamaBame aTMOC(PEPCKUX Bozia ca 00jeKTa HUje T03BOJHEHO MPEKO CyCeTHUX MapIiena.
YPEBEILE MUHUMaTHHA IPOLIEHAT 3eJIeHNX MOBPIIMHA Ha Mapueny. ....20%

CJIOBOJJHUX

MNOBPLHINMHA

OIIIITA ITPABUJIA T'PABEIBA

ITPABUJIA TPABEHA

3A OBJEKTE

Ha napuenu ce Moxke IpaJuTH U BuIle 00jeKaTa YKOJHKO OOjeKTH HPENCTaBibajy jeAUHCTBEHY
(YHKIMOHATHY LIEJIMHY W 3ajeJHUYKH KOPHCTE mapueny. Y cilydajy u3rpajime BUIlIe o0jekaTa Ha
Hapueny He CMejy ce IPEeKOPauuTH YpOaHHUCTHYKH [TapaMeTpy U MOpPajy ce MOIUTOBATH CBU APYTH
ycI0BH AeUHICAHN TOCEOHUM MIpaBUIMMa 32 ofpel)eHN THII U3rpaibe U HaMEeHy MaplLene.

Bucuna o0jekra unja ce U3rpajima MiIaHupa Wik Haa3ulyje 3aBUCH Of1: BEIWYMHE OJI0Ka,
XOPU30HTAJIHE U BEPTUKAIHE PEryjalije Ha mapuein, ypoaHHCTHYKHX IapaMerapa Ha

napIieny, 3aliTUTe JOMHHAHTHUX BH3ypa, YCJIOBa 3a 3aIUTHTY aMOHWjeHara, jaBHOT IMPOCTOpa M
YIMYHUX [10TE3a.

INAPKHUPAILE

3a crambeHe 00jeKTe MapKHpame BO3WIIA CE MOpa PErylicaTd y OKBHPY Haplesie, U TO jeIHO
MapKUHT MECTO WIIK rapakHO MECTO MO jeHOj CTaMOCHO] jeAMHHUIIH.




YCJOBHU 3A NIPOJEKTOBAIGE U ITPUK/BYYEILE HA KOMYHAJIHY U IPYTY HHOPACTPYKTYPY
EJIEKTPO MPEXKA

- Ipema ycnosuma "EIIC Huctpubyuuja" JOO beorpan, Orpanak Jloszuuia, 6poj 2541200-D-09.14-149413-/1-24 on
02.04.2024. ronune u YroBop 6poj 2541200-D-09.14-149413-/1-24-UGP oz 02.04.2024. roxuse.

BOJOBOJHA U KAHAJIM3AIIMOHA MPEXA

e TIpema ycrnosuma JTI "Bonoson n kananu3anuja" Jlozuuia, 6poj 56/385 on 16.04.2024. roause.

HAKHAJE 1 JOITPUHOCH 3A IIPUBAB/bAIBE T'PABEBUHCKE /103BOJIE

- JII "Jlo3unuua pa3eoj" Jlo3Huma

OBABE3HH JIEJIOBU ITPOJEKTA 3A TPABEBUHCKY J103BOJIY

- Ilpojexar 3a rpal)eBHHCKY 103BONY YPaIuTH Y cKiIany ca [IpaBHIIHHKOM O CaJp>KHHH, HAYHUHY H TIOCTYIIKY H3pajie U HAYHHY
BplLIEHa KOHTPOJIE TEXHUUKE JJOKyMEHTaluje npeMa kinacu 1 HaMmeHnu objexra ("Ci.rmacauk PC", 6poj 73/2019).

CACTABHU JEO JIOKAIIMJCKUX YCJIOBA

- Yenoeu "Enexkrpomuctpudyuuja” Jlosnuna 6poj 2541200-D-09.14-149413-/1-24 on 02.04.2024. rogune u YroBop Opoj
2541200-D-09.14-149413-/1-24-UGP on 02.04.2024. roaune,

- Yenosu "BogoBoa u kananu3zanmja” Jlo3uuua, 6poj 56/385 ox 16.04.2024. ronune,

- HWnejHo pememe.

JAPYI'H YCJIOBU Y CKUIAAY CA TIOCEBHUM 3AKOHOM

OroBopHH NPOjEeKTaHT je xyxaH na [Ipojexar 3a rpaljeBUHCKY [O3BOJY ypaau y CKIIay ca JIOKALHjCKHM yCIIOBHMA.

Jlokauujcku ycjaoBH Bake JIB€ TOJMHE OJ1 JlaHa M3/1aBarba MM JI0 MCTeKa BaKewa rpa)eBUHCKE J103BOJIE M3MATe y CKIIaay ca
TUM YCJIOBUMA, 32 KaTaCTapcKy MapLeiy 3a KOjy je MOJHET 3aXTeB.

Jlokauujcku ycjaoBH ce JI0CTaBJbajy: MOJAHOCHOLLY 3aXTeBa, Y MPEAMET, HaJUIeXKHO] CiIyKOu panu o0jaBbUBamba HA UHTEPHET
ctpanuiy ['pana JlozHune u umaonyMa jaBHUX onahema.

MOYKA: [IpoTB 0BUX JIOKAIMjCKHX YCIIOBa MOXeE c€ TOJHEeTH puroBop ['panckom Behy rpana JlosHune, y poky
ox 3 maHa of AaHa MpHjeMa JIOKalHjCKUX ycIoBa, a IpeKo oBor Onessema.

OBPAINO



bubana WMnuh, auni.npocTop.miaH.

E® OJCEKA HAYEJIHUK OAEJ/BEIBA

Becna Credanosuh, murmi.umk.rpal). Bnanan Tpunkosuh, JUII.IpocTop.IUIaH.



