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Л о з н и ц а

 

Одељење за планирање и изградњу Градске управе града Лознице, поступајући по   захтеву ГП
„EUROIMPEX”  из Лознице, који је поднет преко пуномоћника Дуње Ђунић Илић из Лознице, за
издавање локацијских услова за изградњу двострано узиданог вишепородичног стамбеног објекта
у низу Су+Пр+4 са гасним прикључком, МРС и гасном котларницом на катастарској парцели 8826
КО Лозница, на основу чл. 53.а Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-одлукаУС, 24/11, 121/12, 42/13-одлукаУС, 50/13-одлукаУС, 98/13-одлукаУС, 132/14,
145/14, 83/18, 31,19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23), Уредбе о локацијским условима (''Службени гласник
РС'', број 87/23), Правилника о поступку спровођењу обједињене процедуре електронским путем
(''Службени гласник РС'', бр. 96/23),  Плана детаљне регулације блока између Ул. Владе Зечевића,
Карађорђеве, Васе Чарапића и Јована Цвијића у Лозници (''Службени лист града Лознице'', број 06/2017)
и Урбанистичког пројекта (Потврда број 353-127/2023-V која је издата  14.12.2023. године), издаје

                                                                                

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

 

за катастарску парцелу број 8826 КО Лозница, површине 324м2 (290м2 без дела са наменом
-површина јавне намене) за изградњу вишепородичног стамбеног објекта у низу, спратности
 Су+Пр+4 ( сутерен, приземље и четири спрата) са гасним прикључком, МРС и УГИ,  укупне БГП
1369,58 м², и категорије објекта Б, класификационог броја 112221.

                            

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

Урбанистички параметри за парцеле чија је површина мања од дозвољене толеранције од 5% у односу на
минимално прописану површину парцеле и које имају ширину парцеле мању од прописане са
вишепородичним становањем са терцијалним делатностима у зони ужег градског центра



НАМЕНА
ОБЈЕКТА

Делатности које могу бити заступљене у оквиру објеката мешовите намене (стамбено-
пословни) морају да допринесу на примеран начин подизању квалитета становања. Уз
функцију вишепородичног становања могуће је организовати компатибилне намене-
терцијалне делатности, а које не нарушавају основну функцију становања. У овој зони
није дозвољена изградња радионичког и другог простора у коме се производе бука и други
облици загађења јер делатности не смеју вршити негативне утицаје на околину. За
стамбено-пословне објекте, пословни простор се формира у приземљу и могуће је на
првом спрату.

Дозвољене делатности су:

-комерцијално пословање; услужно-трговинске делатности; супер-маркети; пословно-
комерцијалне делатности; пословни објекти за рентирање.

ПРИСТУП

ПАРЦЕЛАМА

Све грађевинске парцеле морају имати приступ на јавну површину, минималне ширине
3,0м. Приступна површина се не може користити за паркирање возила. Обавезно је
задржавање постојећих пасажа на кп.8806/3 и 8814 КО Лозница.

УСЛОВИ ЗА

ИЗГРАДЊУ

ОБЈЕКАТА

Степен заузетости

-максималан степен заузетости на парцели..........................................................................70%

Максимална спратност објекта.....................................................................................По+Пр+4

- максимална висина објеката

- до коте пода задње етаже……………......................................…....................................13,5 м

- до коте слемена……………………….................................................................................20 м

Хоризонтална регулација

На графичком прилогу ''План саобраћаја, регулације и нивелације'' дефинисане су
грађевинске линије које ће се поштовати код изградње нових објеката. За изграђене
објекте важи постојећа грађевинска линија. Растојање објекта од бочних суседних објеката
и минимално растојање објекта од бочних и задње границе парцеле дефинисано је на
графичком прилогу бр. 2.1. ''План саобраћаја, регулације и нивелације''

Кровови: Препоручују се коси кровови, нагиба кровних равни до највише 33˚.
Одводњавање атмосферских вода: Одводњавање атмосферских вода са објеката није
дозвољено преко суседних парцела. Кровови објеката у низу морају имати сливове према
јавној површини и сопственом дворишту.

Поткровља: Поткровна етажа није планирана у оквиру нове изградње. Уколико се због
распона конструкције у таванском делу формира одређени користан простор, дозвољено је
да се тавански простор формира као независна етажа, али једино под условом да се не
прекорачује макс. степен заузетости на парцели и уколико се обезбеди паркирање за
новоформирани стамбени простор.

ПАРКИРАЊЕ Потребно је обезбедити паркинг места за 50% од броја планираних стамбених јединица.



Неопходан паркинг односно гаражни простор, мора се обезбедити истовремено са
изградњом објеката. Паркирање се решава као: део приземља, паркинг површина у делу
дворишта или као подземна гаража. Капацитет паркинг места за комерцијалне делатности
за новоизграђене објекте је: - за трговину и административно-пословне објекте ......1
паркинг место на 100м² продајног простора; Није дозвољена примена механичких и
хидрауличких система паркирања (ауто лифтови, клацкалице и сл.).

УРЕЂЕЊЕ

СЛОБОДНИХ

ПОВРШИНА

 

Обавезно је формирање незастртих зелених површина на минимално 10% површине
парцеле. Планиране и изведене зелене површине се не могу смањивати сем у циљу
подизања дечијих и рекреативних игралишта. Површине за паркирање могу бити
озелењене али се не рачунају у минималан проценат зелених површина приликом
обрачунавања биланса на предметној локацији.

ИЗГРАДЊА

ДРУГИХ
ОБЈЕКАТА НА

ПАРЦЕЛИ

Није дозвољена изградња помоћних објеката нити постављање монтажно-демонтажних
објеката. На слободним отвореним површинама унутар блока дозвољени су једино објекти
у функцији уређења отворених зелених површина (урбани мобилијар и сл.), дечијих
игралишта, отворених паркинга, као и инфраструктурних објеката (ТС, електр.ормари и
сл).

ПОСЕБНИ

УСЛОВИ

Сви прилази и улази у објекте морају се прилагодити стандардима и прописима који
дефинишу услове за несметан приступ хендикепираним особама и лицима са посебним
потребама. Стамбене и стамбено-пословне зграде са 10 и више станова морају се
пројектовати и градити тако тако да се особама са инвалидитетом, деци и старим особама
омогући несметан приступ, кретање, боравак и рад. Техничком документацијом за
изградњу односно идејним пројектом могуће је предвидети градњу у више фаза. За
парцеле за које се утврди да имају површину мању од дозвољене толеранције од 5% у
односу на минимално прописану површину парцеле као и ширину фронта мању од
прописане дозвољена је изградња уз израду Урбанистичког пројекта којим би се доказала
могућност изградње на парцели уз поштовање свих стандарда, а према правилима грађења
посебно дефинисаним у овој тачки.

НАПОМЕНА: Ови локацијски услови се издају на основу правила из потврђеног Урбанистичког
пројекта  (Потврда број 353-127/2023-V која је издата    14.12.2023. године) обрађених кроз текстуални
део УП-а који чине: обухват урбанистичког пројекта, услови  изградње, нумерички  показатељи, начин
уређења слободних зелених површина, мере заштите животне средине и технички опис.

Саставни део ових Локацијских услова је Идејно решење двострано узиданог вишепородичног
стамбеног објекта у низу Су+Пр+4 са гасним прикључком, МРС и гасном котларницом на катастарској
парцели број 8826 КО Лозница урађено од стране Архитектонског студија „АРХИМИЉЕ“ из Лознице,
број техничке документације 16-01-24 из јануара 2024. Приложено  Идејно  решење је саставни део
Потврђеног Урбанистичког пројекта.

Саставни део ових Локацијских услова је ИДР урађен од стране СЗР   ''Термогас инжењеринг'' из
Лознице, број  Б-01-01/24 из јануара 2024. године и број  Г-01-01/24 из јануара 2024. године.

 

УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ И ДРУГУ
ИНФРАСТРУКТУРУ



 

ЕЛЕКТРО МРЕЖА

Планирани објекат је могуће прикључити на  дистрибутивни електроенергетски систем према условима
''ЕПС Дистрибуција'' ДОО Београд, Огранак Лозница, број 2541200-D-09.14-36215-/1-24 од 08.02.2024.
године и Уговору број 2541200-D-09.14-36215-/1-24-UGP од 13.02.2024. године.

 

ВОДОВОД

Планирани објекат је могуће прикључити на  водоводну и канализациону мрежу према условима ЈП
''Водовод и канализација'' Лозница, број 19/115 од 07.02.2024. године.

           

ГАСНА МРЕЖА

Планирани објекат је могуће прикључити на гасну мрежу према условима ЈП " Лозница-гас",   ДОО
Лозница, број ЛГ-810/24 од 07.02.2024. године.

 

ПРОТИВПОЖАРНИ УСЛОВИ

Према условима за безбедно постављање у погледу мера заштите од пожара и експлозије са овереним
ситуационим планом МУП, Сектор за ванредне ситуације у Шапцу, 07.33 број 217-793/24-1 од
13.02.2024. године.

Према условима у погледу мера заштите од пожара МУП, Сектор за ванредне ситуације у Шапцу, 07.33
број 217-791/24-1 од 13.02.2024. године.

 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА

Планирани објекат је могуће прикључити на телекомуникациону мрежу према условима   "Телеком
Србија" И.Ј. Шабац, број Д209-46452/1 од 06.02.2024. године.

 

КОМУНАЛНИ УСЛОВИ

Обезбедити простор на парцели за постављање довољног броја посуда за одлагање комуналног отпада,
као и набавка истих и неометан приступ возилу за одвожење отпада/1 контејнер 1,1 м3 на 800 м2

стамбеног простора. Приликом техничког пријема грађевинског објекта инвеститор је дужан да приложи
потврду КЈП ''Наш дом'' Лозница да је испунио услове из предходног става, као услов за издавање
употребне дозволе.

 

ЈП „ЛОЗНИЦА РАЗВОЈ“ ЛОЗНИЦА

Јавно предузеће за управљање, планирање и пројектовање „Лозница Развој“ дало је сагласност уз услове
под бројем 03-54/1 који су издати дана 19.02.2024.



      

НАКНАДЕ И ДОПРИНОСИ ЗА ПРИБАВЉАЊЕ РЕШЕЊА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ:

                

ЈП ''Лозница развој'' Лозница

 

ОБАВЕЗНИ ДЕЛОВИ ПРОЈЕКТА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ :

 

Пројекат за грађевинску дозволу (ПГД) урадити у складу са Правилником о садржини, начину и
поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта
(''Сл.гласник РС'', број 96/23).

 

САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА:

 

Услови ''Електродистрибуција'' Лозница, бр. 2541200-D-09.14-36215-/1-24 од 08.02.2024. године и
Уговор  2541200-D-09.14-36215-/1-24 – UGP од 13.02.2024, године,
Услови ЈП''Водовод и канализација'' Лозница, бр. 19/115 од 07.02.2024. године,
Услови ''Лозница-гас''ад Лозница, бр. ЛГ-810/24 од 07.02.2024. године,
Услови МУП РС, Одељ. за ван. ситуације Шабац, 07.33 број 217-793/24-1 од 13.02.2024. године,
Услови МУП РС, Одељ. за ван. ситуације Шабац, 07.33 број 217-791/24-1 од 13.02.2024. године,
Услови ''Телеком Србија'' Београд, број Д209-46452/1 од 06.02.2024. године,
Услови ЈКП "Наш дом" Лозница, бр. 1993 од 14.02.2024. године,
Услови ЈП „Лозница Развој“ – Лозница, бр. 03-54/1 од 19.02.2024. године,
Идејнa решењa.

 

ДРУГИ  УСЛОВИ У СКЛАДУ СА ПОСЕБНИМ ЗАКОНОМ

Локацијски услови издају се у складу са Урбанистичким пројектом - потврда број 353-127/2023-V од
дана 14.12.2023. године.

Имајући у виду да се од предметне парцеле одузима један део површине ради формирања површине
јавне намене за саобраћајницу, чиме се значајно умањује капацитет парцеле у смислу изградње, комисија
је мишљења да се може дати могућност  да се задња грађевинска линија планираног објекта на к.п. број
8826 КО Лозница усагласи са задњом грађевинском линијом из Плана детаљне регулације односно са
задњом грађевинском линијом изведеног вишепородичног стамбеног објекта на суседној к.п. број 8824
КО Лозница (објекат има одобрење за употребу) тако да калкански зидови оба објекта буду једнаке
ширине. Објекти у низу ће на овај начин имати идентичну дубину, односно ширину трактова у смислу
хоризонталне регулације, а све у циљу стварања идентичног урбанистичко-архитектонског решења ове
две суседне парцеле. С тим у вези незнатно ће се повећати хоризонтални габарит објекта и степен
заузетости објекта на парцели к.п. број 8826 КО Лозница, али спратност објекта на к.п. број 8826 КО
Лозница мора остати Су+П+4 (без могућности претварања таванског у стамбени простор тј. са кровним
равнима мањег нагиба) ради бољег уклапања са суседним изграђеним објектом. 

Пре издавања грађевинске дозволе  одвојити део парцелe са наменом - површина јавне намене од дела са
наменом -вишепородично становање са терцијалним делатностима. 



Парцелацију спровести у складу са законом.

Одговорни пројектант је дужан да пројекат за грађевинску дозволу уради у складу са локацијским
условима.

Локацијски услови важе 2. године од дана издавања или до истека важења решења за грађевинску
дозволу, издатог у складу са тим условима, за катастарску парцелу за коју је поднет захтев.

Локацијски услови се достављају: подносиоцу захтева, надлежној служби ради објављивања на интернет
старници Града Лознице (www.loznica.rs), електронски кроз ЦИС и имаоцима јавних овлашћења.

 

ПОУКА: Против ових локацијских услова може се поднети приговор Градском већу града Лознице
електронским путем кроз ЦЕОП, у року од 3 дана од дана пријема локацијских услова.

 

 

 

                                  

                                                                                                                 НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА

 

                                                                                                     Владан Трипковић, дипл.простор.план.

 

 

 

 

 

                                                                                              

http://www.loznica.rs/

