
PRAVILA GRA\EWA ZA ZONE STANOVAWA

U kwizi 1  Prostornog plana  grada Loznice  u  poglavqu br.3  ,,Propozicije  prostornog 
razvoja,, data su pravila ure|ewa i pravila gra|ewa. 

Osim navedenih pravila ure|ewa i gra|ewa (ta~ka 3.1.  ,  3.2.  i 3.3 kwige 1) za podru~je 
Tr{i}-Trono{a, Novo Selo, Jelav, [or, Draginac i Jadransku Le{nicu primewuju se ova 
posebna pravila za zone stanovawa 

1. ZONA RURALNOG STANOVAWA

PRAVILA 
URE\EWA

Ovo je zona jednoporodi~nih objekata u ruralnom podru~ju. Preporu~uje 
se izdvajawe parcele na kojoj  je  planirana izgradwa stambenog objekta 
ili  skupine  objekata  od  parcele  sa  poqoprivrednom  proizvodwom. 
Mogu}a  je  izgradwa  kako  pojedina~nog  objekta  na  parceli  tako  i 
grupacije objekata koji ~ine funkcionalnu celinu tj. ~ije kori{}ewe i 
izgradwa  ne  naru{ava  i  nije  u  suprotnosti  sa  osnovnim  karakterom 
stanovawa.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA 

U Zoni stanovawa niskih gustina planirani su slede}i sadr`aji:
-  jednoporodi~no  (individualno)  stanovawe  niskih  gustina  u 
poqoprivrednim zonamam  
-  jednoporodi~no  (individualno)  stanovawe  izvan  centra  naseqa  sa 
dopunskim komercijalnim sadr`ajima  
U TNC 3 zastupqene su i ostale namene:
- dopunski sadr`aji turizma, ugostiteqstva i   komercijalni sadr`aji
- za{titno zelenilo

IZGRADWA 
DRUGIH 
OBJEKATA NA 
PARCELI

Prema regulaciji postaviti stambene ili stambeno-poslovne objekte u 
okviru ku}nih dvori{ta do dubine od 40 m. Minimalna {irina pristupa 
koji se mora obezbediti ekonomskom delu objekta je 4,0 m.
Ekonomski objekti (staje, `ivinarnici, sviwci, govedarnici, ov~arnici, 
kozarnici i sl.) ispusti za stoku, |ubri{ta, poqski klozeti i dr.koji se 
nalaze u ekonomskim delovima parcela minimalno 40 m od regulacione 
linije.
Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi, rekonstruisati i dogra|
ivati  i  drugi  objekti  nameweni  stanovawu  i  delatnostima  zanatskih 
radionica do 150 m2, , mini farme i poqoprivredne ekonomije, pomo}ni i 
ekonomski objekti u skladu sa postavqenim urbanisti~kim parametrima.
Maksimalni broj stanova u drugom objektu na parceli je jedan i uslovi za 
postavqawe  objekta  prema  me|ama  su  identi~ni  uslovima  za  glavni 
objekat.
Ekonomski objekti su:
- sto~ne staje (`ivinarnici, sviwci, govedarnici, ov~arnici, kozarnici 
isl.) ispust za stoku, |ubri{ta, poqski klozeti idr.
- objekti u funkciji stambenog objekta: letwa kuhiwa, mlekar, , magacini 
hrane za sopstvenu upotrebu i sl.
- pu{nice, su{nice, , nadstre{nice za ma{ine i vozila, magacini hrane i 
objekti nameweni ishrani stoke i sl.
Me|usobno  rastojawe  stambenog  objekta  i  sto~ne  staje  je  15,0  m. 
\ubri{te  i  poqski  klozet  mora  biti  udaqen  od  stambenog  objekta, 
bunara, odnosno `ivog izvora vode najmawe 20,0 m i to samo na ni`oj koti.
Me|usobna  rastojawa  ekonomskih  objekata  zavise  od  organizacije 
ekonomskog dvori{ta, s tim da se prqavi objekti mogu postavqati samo 
niz vetar u odnosu na iste objekte.
Pozicija objekata utvr|uje se primenom najmawih dozvoqenih rastojawa 
utvr|enih ovim planom.
Pomo}ni  objekti  se  obavezno  postavqaju  u  unutra{wosti  parcele  i 
wihova gra|evinska linija ne sme biti postavqena ispred gra|evinske 
linije glavnog objekta.



Ekonomski objekti moraju biti najmawe 2,0 m povu~eni od bo~nih i zadwe 
granice parcele. 
Moraju se po{tovati svi uslovi higijenske za{tite i odlagawe otpada. 
Otpad se  ne sme skladi{titi u  prostoru izme|u ekonomskog  objekta i 
granica parcele prema susedima.

1.1. Jednoporodi~no stanovawe u ruralnom podru~ju

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….500m2
Minimalna {irina parcele….15m
Preporu~uje se u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se 
izvr{i parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu 
objekta namewenog jednoporodi~nom (individualnom) stanovawu.

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu ili put 
u  posedu  privatnih  lica  sa  sukorisni~kim  pravom  ili  pravom 
slu`benosti. Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0,6

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 30%
Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemqe, sprat)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..10,5m
     do kote venca……7,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele:
- na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
- na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih 
susednih objekata..................4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m
Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40%.
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko 
susednih parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..30%



1.2. Jednoporodi~no  stanovawe sa komercijalnim delatnostima

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….500m2
-za dvojne objekte……600m2(2h300m2)

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……24m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu ili put 
u  posedu  privatnih  lica  sa  sukorisni~kim  pravom  ili  pravom 
slu`benosti. Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 30%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (prizemqe, sprat, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..12,0m
     do kote venca……9,0m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele:
-za slobodnostoje}e objekte
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta 
….4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih 
susednih objekata:
- za slobodnostoje}e objekte…..4,0m
-za dvojne objekte……5,0m
-za objekte u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m
Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko 
susednih parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%


